Nghi dinh ciia Chinh phii vé thi hanh Luit Pat dai 2003

Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hwéng dan thi hanh Luét,Dét dai do Chinh
pha ban hanh gom 14 chwong véi 186 dieu. Dwéi day la noi dung chi tiét caa nghi dinh.

Chwong | - NHIPNG QUY BDINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Luat D4t dai da dwoc Québc hoi khoa X, ky hop thir 4
théng qua ngay 26 thang 11 nam 2003.

2. Viéc quy dinh phwong phéap xac dinh gia dat, khung gia cac loai dat; thu tién st dung dét, thu
tién thué dat; bdi thuwong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat dé st dung vao muc dich
qudc phong, an ninh, lgi ich qudc gia, loi ich cdng cong, phét trién kinh té; thanh tra dat dai; xt
phat vi pham hanh chinh trong linh vc dét dai dwoc thwe hién theo quy dinh tai cac nghi dinh
khac cua Chinh pha.

3. Béi twong ap dung cta Nghi dinh nay bao gém:

a) Co quan nha nuwoc thue hién quyén han va trach nhiém dai dién chii s hiru toan dan vé dat
dai, thye hién nhiém vy thdng nhat quan ly nha nwéc vé dat dai;

b) Ngwoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 cta Luat Dét dai;

c) Céac dbi twong khéac cé lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.

Diéu 2. Ngwoi chiu trach nhiém trwéc Nha nwéc doi véi viec str dung dat

Ngudi chiu trach nhiém trwéc Nha nwéc dbi véi viec st dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

1. Nguwoi dirng dau cda t6 chire, t6 chirc nwdc ngoai la ngudi chiu trach nhiém trwdc Nha nwoc
doi v&i viéc str dung dat cla to chire minh.

2. Cha tich Gy ban nhan dan x&, phwéng, thi trAn chiu trach nhiém trwéc Nha nwéc déi véi viec
st dung dat néng nghiép vao muc dich coéng ich; dat phi ndng nghiép da giao cho Gy ban nhan
dan x&, phwong, thi trAn dé st dung vao muc dich xay dwng tru s& Gy ban nhan dan va cac cong
trinh cong coéng phuc vu hoat ddng van héa, gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, gidi tri,
chg, nghia trang, nghta dia va cac cong trinh cong cong khac cla dia phvong.

3. Nguwoi dai dién cho cong déng dan cu la ngwdi chiu trach nhiém trwéc Nha nwéc dbi voi viec
st dung dat da giao cho cong dong dan cuw.

4. Ngudi ding dau co s& ton gido la ngudi chiu trach nhiém trwdc Nha nwéc dbi vai viee st
dung dat da giao cho co s& ton giao.

5. Chu ho gia dinh 1& ngudi chiu trach nhiém trwdc Nha nwéc dbi véi viéc siv dung dét cia ho gia
dinh.

6. Ca nhan, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, ca nhan nwédc ngoai chju trach nhiém trwdc



Nha nwéc dbi voi viec st dung dat ctia minh.

7. Nguwoi dai dién cho nhivng ngudi st dung dat ma cod quyen st dung chung thira dat la nguoi
chiu trach nhiém trwéc Nha nuwéc déi véi viec str dung dat do.

Diéu 3. Ngwoi chiu trach nhiém trwéc Nha nwéc doi véi dat dwoc giao dé quan ly

1. Ngwoi dirng dau cha té chire chiu trach nhiém trwéc Nha nwéc dbi véi viec quén ly dat trong
cac trwdng hop sau:

a) T chirc dwoc giao quan ly cac cong trinh cong cong quy dinh tai khoan 3 Diéu 91 cta Nghi
dinh nay;

b) T4 chirc kinh té dwoc giao quan ly dién tich d4t dé thuc hién cac dw an dau tw theo hinh thirc
xay dwng - chuyén giao (BT) theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 87 cta Nghi dinh nay;

c) Té chirc dwoc giao quan ly dat cé6 mat nwédc clia cac song Ion va dat cé6 mat nwéc chuyén
dung;

d) Té chire phat trién quy dat dwoc giao quan ly quy dat da thu hoi theo quyét dinh cta co quan
nha nuwéc co thdm quyén.

2. Cha tich Gy ban nhan dan x&, phwéng, thi trAn chiu trach nhiém trwéc Nha nwédc déi véi viec
quan ly dat str dung vao muc dich céng cong dwoc giao dé quan ly, dat da thu hdi thude khu vuc
néng thén déi véi trwdng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38
cta Luat D4t dai, dat chwa giao, dét chwa cho thué tai dia phwong.

3. Chu tich ay ban nhan dérj tinh, thanh phé trwe thudc Trung wong chiu trach nhiém trwdc Nha
nwéc doi voi viéc quan ly dat chwa s dung tai cac dao chwa cé nguwdi & thudc dia phwong.

4. Nguoi dai dién clia cong dong dan cw chiu trach nhiém trwéc Nha nuéc doi voi dat 1am nghiép
dwoc giao cho cong dong dan cu dé bao vé, phat trién rirng theo quy dinh cua Luat Bao vé va
phat trién rirng.

Diéu 4. Nhirng bao dam cho ngwei str dung dat

1. Nha nuéc khong thira nhan viéc doi lai dat va khong xem xét giai quyét khiéu nai vé viéc doi
lai dat ma Nha nwéc da giao cho ngwoi khac st dung theo cac chinh sach ruéng dat treéc ngay
15 thang 10 nam 1993 trong cac trwdng hop sau:

a) D4t bj tich thu, trung thu, treng mua khi thye hién cai cach rugng dat & mién Bac; chinh sach
xoa bé triét de tan tich chiém hiru rudng dat va cac hinh thirc béc 16t thye dan, phong kién &
mién Nam;

b) D4t d& hién tang cho Nha nwéc, cho hop tac xa va td chirc khac, cho ho gia dinh, c& nhan;

c) D4t da gop vao hop tac xa ndng nghiép theo quy dinh cta Diéu |é hop tac xa néng nghiép bac
cao;

d) Bat thd cw ma Nha nwéc da giao cho ngudi khac dé lam dat &; dat & va dat vwon da giao lai
cho hop tac xa dé di khai hoang; rudng dat da bi thu hdi dé giao cho nguwi khac hoac diéu chinh



cho ngudi khac khi giai quyét tranh chép ruéng dat;

d) Dat da chia cho nguoi khac khi hudng (rng cudc van dong san sé bot mot phan rudng dat gé
chia cho nguwoi khéng cé ruéng va thiéu rudng tai mién Nam sau ngay giai phong.

2. Viéc giai quyét cac trwang hop khiéu nai, tranh chéap vé dat dai phai can ctr vao phép luat vé
dat dai tai thoi diém xay ra cac quan hé dat dai dan den khiéu nai, tranh chap bao gom cac van
ban co lién quan dén dat dai sau day:

a) Luat cai cach rudng dat ban hanh ngay 04 thang 12 ndm 1953 cla nwéc Viét Nam dan chi
cbng hoa;

b) Théng tw s6 73/TTg ngay 07 thang 7 nam 1962 cua Thu twdng Chinh phid nwdc Viét Nam dan
chd cong hoa vé viéc quan ly dat cGa tw nhan cho thué, dat vang chi, dat bd hoang tai noi thanh,
ndi thi;

c) Diéu |& hop tac xa ndng nghiép bac cao ban hanh ngay 01 thang 5 nam 1969;

d) Nghi quyét so 125-CP ngay 28 thang 6 nam 1971 cla Hoi ddng Chinh phi nwéc Viét Nam dan
cht cong hoa vé viéc tang cwdng cdng tac quan ly rudng dét;

d) Nghi dinh s6 47-CP ngay 15 thang 3 nam 1972 cta Hoi dong Chinh phd nwoc Viét Nam dan
cha céng hoa ban hanh Diéu 1é tam th&i vé viéc Iwa chon dia diem cong trinh va quan ly dat xay
dung;

e) Nghi quyét so 28-CP ngay 16 thang 12 ndm 1973 ctia Hoi ddng Chinh phl nwéc Viét Nam dan
cht céng hoa vé viéc di chuyén dan cw dé giai phéng long séng;

g) Quyét dinh s6 129-CP ngay 25 thang 5 nam 1974 clia Hoi dong Chinh phi nwéc Viét Nam
dé’n chu céng hoa ve viéc ban hanh chinh sach doi v&i cac hgp tac xa ma rong dién tich phat
trién ndng nghiép, lam nghiép & trung du va mién nui;

h) Nghi dinh s6 01/NB/75 ngay 05 thang 3 nam 1975 cua Chinh pha Cach mang lam thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam vé chinh sach ruéng dat;

i) Chi thj s 235- CT/TW ngay 20 thang 8 nam 1976 cua Ban Chap hanh Trung wong bang Lao
dong Viét Nam vé viéc thwe hién Nghi quyét cta Bé Chinh tri vé van dé ruéng dat & mién Nam;

k) Quyét dinh s6 188/CP ngay 25 thang 9 nam 1976 cda H6i dong Chinh phli nwéc Cong hoa xa
héi chu nghia Viét Nam vé chinh sach >§oé bd triét dé tan tich chiém hiru ruéng dat va cac hinh
thirc boc 16t thye dan, phong kién & mien Nam Viét Nam;

l) Quyét dinh s6 318/CP ngay 14 thang 12 nam 1978 clia H6i dong Chinh phii nwdc Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam ve xoa bd h‘lnh thirc boc 16t tw ban cha nghia vé ruéng dat va xuc tién
dieu chinh ruéng dat & néng thén mién Nam;

m) Quyét dinh s 201/CP ‘ngay 01 thang 7 nam 1980 cua HJi ddng Chinh pht nuwéc Cong hoa xa
hoi chu ngha Viét Nam vé viéc théng nhat quan Iy rudng dét va tang cuwdng cong tac quan ly
ruéng dat trong ca nwoc;

n) Luat D4t dai nam 1987 va Nghi dinh s6 30/HPBT ngay 23 thang 3 nam 1989 cta Hoi dong Bo



trwdng vé viéc thi hanh Luat DAt dai nam 1987;

0) Quyét dinh sé 13-HDBT ngay 01 thang 02 nam 1989 cua Hoi ddng BO trwdng nwde Cong hoa
xa hoi chi nghia Viét Nam vé viéc gidi quyét mot sb van dé cap bach vé ruong dat.

3. Viéc giai quyét dat &, dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép cé cdng trinh xay dwng trén dét
do Nha nwéc quan ly, bé tri st dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan ly nha dat va
chinh sach cai tao xa hdi chi nghia trwéc ngay 01 thang 7 nam 1991 dwoc thwe hién theo quy
dinh tai Nghi quyét sb 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cGa Quéc héi va van ban quy
pham phéap luat hwéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Diéu 5. Kinh phi cho céng tac quan ly nha nwéc vé dat dai

1. Ngan séch nha nwéc bao dam kinh phi cho hoat ddong quan ly nha nwéc vé dat dai va dau tw
cho hoat déng sw nghiép dia chinh (bao gébm khao sat, do dac, lap cac loai ban db vé dat dai;
danh gia phan hang dét; lap, thdm dinh, cong bd va diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét;
lap hé so dia chinh, cAp gidy chirng nhan quyén s dung dat; théng ké, kiém ké dat dai va cac
hoat dong sy nghiép dia chinh khac) theo quy dinh cta phap luat.

2. B6 Tai nguyén va Mai truwdng cha tri, phdi hop véi cac Bo, co quan c6 lién quan xay dung ché
do, tiéu chuan, dinh mtrc kinh té - ky thuat cho cac hoat dong s nghiép dia chinh dé lam co s&
cho viéc bo tri va quan ly kinh phi.

3. Ngan séch trung wong bdo dam nhiém vu chi cho cong tac quan ly nha nwéc vé dat dai va sw
nghiép dia chinh & Trung wong. Ngan sach dia phwong bao dam nhiém vu chi cho cong tac quan
ly nha nwéc vé dat dai va sy nghiép dia chinh & dia phwong theo quy dinh vé phan cap quan ly.

Diéu 6. Phan loai dat

1. Loai d4t, muc dich s dung d4t ctia mbi thira dat dwoc xac dinh theo mét trong cac cén cr
sau:

a) Quyét dinh giao . dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét ctia co quan nha
nwéc co thdm quyén;

b) Gidy chirng nhan quyén str dung dat da cdp cho nguoi dang st dung dat dwoc Nha nwoc
cong nhan quyén st dung dat;

c) Bang ky chuyén muc dich st dung dat phu hop voi quy hoach, ké hoach s dung dét ddi voi
treeong hop khdng phai xin phép chuyén muc dich st dung dat;

d) Bat dang s dung 6n dinh phii hop véi quy hoach st dung dat da dwoc co quan nha nwoc co
tham quyén xét duyét;

d) Béi vai trwéng hop chwa co6 can cr quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay thi can cw
vao hién trang str dung dat on dinh, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thuéc tinh
xac dinh loai dat, muc dich sr dung dat.

2. Ngoai muc dich st dung dat chl'nh da dwoc xac dinh theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay,
nguoi str dung dat dwoc sir dung két hgp vao cac muc dich khac nhwng kh()ng lam anh huwéng
dén muc dich st dung chinh va khong trai v&i quy dinh cldia phap luat vé dat dai.



3. b4t dai dwoc phéan loai theo cac nhdm nhw sau:

a) Nhém dét néng nghiép;

b) Nhém dét phi néng nghiép;

c) Nhém dét chwa st dung.

4. Nhém dét néng nghiép dwoc chia thanh cac phan nhém sau:

a) D4t san xuét ndng nghiép bao gdbm dat trong cay hang nam, dét tréng cay lau nam.

D4t tréng cay hang ndm bao gébm dat tréng lua, dat ddng cd dung vao chan nudi, dat tréng cay
hang nam khac;

b) D4t Iam nghiép bao gébm dat rivng san xuét, dat rivng phong hd, dat rixng déc dung;
c) Dét nudi trong thuy san;

d) bat lam muéi;

d) Bt néng nghiép khac.

Dét ndng nghiép khac 1a dat tai ndng thon st dung dé xay dung nha kinh va céc loai nha khac
phuc vu muc dich tr6ng trot ké ca cac hinh thire trong trot khdng truc tiép trén dat; xay dung
chuéng trai chdn nubi gia suc, gia cdm va cac loai dong vat khac duwoc phap luat cho phep, xay
dwng tram, trai nghién ctru thi ngh|em néng nghiép, lam nghiép, lam mudi, thay san, xay dung co
s& wom tao cay gibng, con giéng; xay dwng kho, nha ctia ho gia dinh, ca nhan dé chra néng
san, thuéc bao vé thuc vat, phan bén, may méc, cdng cu sén xuat ndng nghiép.

5. Nhém dét phi néng nghiép dwoc chia thanh cac phan nhém sau:
a) Dat & bao gébm dét & tai ndng thon, dat & tai dé thi;

b) D4t chuyén diing bao gém dét xay dwng tru s& co quan, xay dwng cong trinh sw nghiép; dat
st dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dat san xuat, kinh doanh phi ndong nghiép; dat st
dung vao muc dich céng cdng.

Dét st dung vao muc dich cong cong la dat st dung vao muc dich xay dwng cong trinh dwong
g|ao théng, cau, cong, via he, ‘cang dwong thuy, bén pha, bén xe 6 16, bai d6 xe, ga dwong sat,
cang hang khong; hé théng cap nwéc, hé théng thoat nuwéc, hé thdng cong trinh thuy loi, dé, dap;
hé théng dwong day tai dién, hé théng mang truyén théng, hé théng dan xang, dau, khi; dat st
dung lam nha tré, trwdng hoc, bénh vién, chg, cong vién, viedn hoa, khu vui choi cho tré em,
quang treong, san van déng, khu an dwéng, khu nudi dwdng nguoi gia va tré em cé hoan canh
khé khan, co s& tap luyén thé duc - thé thao, cong trinh van hod, diém bwu dién - van hoa x4,
twong dai, bia twdng niém, nha tang I&, cau lac bd, nha hét, bao tang, trién 1am, rap chiéu phim,
rap xiéc, co' s& phuc héi chirc nang cho nguoi khuyet tat, co s& day nghé, co s& cai nghién ma
tuy, trai gido dwdng, trai phuc hdi nhan pham; dét cé di tich lich st - van héa, danh lam thang
canh da dwoc xép hang hoc dwgc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong
quyét dinh bao vé; dat dé chat thai, bai rac, khu x(r ly chat thai;

c) D4t tén gido, tin ngwéng bao gdm dat do cac co sé tén gido st dung; dat c6 cong trinh 1a



dinh, dé&n, miéu, am, tr dwéong, nha thed ho;

d) B4t 1am nghia trang, nghia dia;

d) Bat séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mé&t nwéc chuyén dung;

e) D4t phi néng nghiép khéc.

D4t phi néng nghiép khéc la dat co cac cong trinh the v, nha bao tang, nha bao tén, nha trung
bay tac pham nghé thuat, co s& sang tac van hoa nghé thuat va cac cong trinh xay dwng khac
cua tw nhan khéng nham muc dich kinh doanh ma cac cong trinh dé khéng gan lien voi dat o;
dat lam nha nghi, lan, trai cho nguwoi lao dong; dat tai do thi st dung dé xay dwng nha kin,h va
cé}c loai nha khac phuc vu muc dich trong trot ké cé cac hinh thirc trong trot khdng trwe tiép trén
dat, xay dwng chuong trai chan nubi gia sdc, gia cam va cac loai dong vat khac duwoc phép luat
cho phép, xay dwng tram, trai nghién ctu thi nghlem néng ngh|ep, lam nghiép, thuy san, xay

dwng co s& wom tao cay gidng, con giéng, xay dwng kho, nha cua h¢ gia dinh, ca nhan dé chiva
néng san, thubc bao vé thuc vat, phan bén, may méc, cong cu san xuét ndng nghiép.

6. Nhém dat chwa st dung dwoc chia thanh cac loai dat sau:

a) D4t bang chwa st dung;

b) D4t dbi ndi chwa st dung;

c) Nui da khéng c6 rirng cay.

Diéu 7. Xac dinh thira dat

1. Thira dat ma trén dé c6 moét muc dich st dung dat dwoc xac dinh trong cac trwdng hop sau:
a) Thira dat c6 ranh giéi xac dinh trong qué trinh s dung dat;

b) Thira dat c6 ranh gi¢i dwoc xac dinh khi Nha nuéc giao dat, cho thué dét, cong nhan quyén
st dung dat;

c) Thira dat co ranh gioi dwoc xac dinh khi hop nhiéu thiva dat thanh mét thira dat (goi la hop
thtra) hodc tach mét thiva dat thanh nhieu thira dat (goi la tach thtra) do yéu cau cda quan ly
hodc yéu cau cua ngudi str dung dat phu hop véi quy dinh cla phap luat ve dat dai.

2. Thira d4t ma trén d6 c6 nhiéu muc dich s& dung dat duwoc xac dinh trong céc trudng hop sau:

a) Trwong hop ma xac dinh dwoc ranh gidi phan chia gitra cac muc dich s dung thi thiva dat
dwogc xac dinh theo ttrng muc dich st dung;

b) Trwdng hop c6 muc dich st dung chinh va cac muc dich s&r dung phu dwgc st dung theo
mua vu trong ndm hodc s dung déng théi trén dién tich dat d6 thi thira dat duwoc xéac dinh nhw
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay va phai xac dinh muc dich s& dung chinh va muc dich s dung
phu, trir trwérng hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 45 cta Nghi dinh nay.

Chwong Il - HE THONG TO CHU’'C QUAN LY PAT DAI VA DICH VU VE QUAN LY, SU’ DUNG
DAT DAl



Diéu 8. Co’ quan quan ly dat dai

1. Hé thong t6 chirc co quan quan ly dat dai dwoc thanh 1ap théng nhét ti trung wong dén co sé
gan va&i quan ly tai nguyén va méi trwdng, ¢ bd may té chirc cu thé nhuw sau:

a) Co quan quan ly nha nwéc vé dat dai & trung wong 1a Bo Tai nguyén va Méi trudng;

b) Co quan quan ly dat dai & tinh, thanh phé truc thudc Trung wong la S& Tai nguyén va Moi
trvong;

c) Co quan quan ly dat dai & huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh 1& Phong Tai nguyén va
Mbi trvong.

2. X&, phwong, thi trAn c6 can bo dia chinh.

3. Bo6 Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phdi hop véi Bé N6i vu huwéng dan cu thé vé tb chire bod
may cla S& Tai nguyén va Méi trwéng, Phong Tai nguyén va Méi trwérng; hwéng dan viéc bd
nhiém va mién nhiém can b dia chinh x&, phwéng, thi trdn; quy dinh nhiém vu va tiéu chuén cla
céan bo dia chinh xa, phwong, thi tran.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuée Trung wong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thj xa,
thanh pho thudc tinh ¢6 trach nhiém xay dwng to chire bd may quan ly dat dai tai dia phwong va
bé tri can bd dia chinh xa, phwong, thi tran bao ddm hoan thanh nhiém vu.

Diéu 9. Van phong dang ky quyén st dung dat

1. Van phong dang ky qyyén st dung dét‘ la co quan dich vu cong c6 chirc néng t6 chire thye
hién dang ky st dung dat va bién dong ve str dung dat, quan ly ho so dia chinh va gilp co quan
tai nguyén va moi trwong trong viéc thwe hién tha tuc hanh chinh vé quan ly, s dung dat dai.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong quyét dinh thanh Iap Van phong dang
ky quyen str dung dat thuoc So Tai nguyén va Mai tredng va thanh 1ap cac chi nhanh cua Van
phong tai cac dia ban can thiét.

Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thugc tinh can cv vao nhu cau dang ky quyén
str dung dat trén dia ban quyét dinh thanh [ap Van phong dang ky quyén st dung dat thudc
Phong Tai nguyén va Mai treong.

3. Bo Tai nguyén va Moi trwong chii tri phéi hop vai Bo N6i vu huéng dan vé t6 chirc va hoat
dong cua Van phong dang ky quyéen str dung dat.

Diéu 10. T6 chirc phat trién quy dat

1. T chirc phat trién quy dét hoat dong theo loai hinh don vi sy nghiép c6 thu hodc doanh
nghiép nha nuwéc thwe hién nhiém vu céng ich do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc
Trung vong quyét dinh thanh lap dé thuc hién boi thwong, giai phong mat bang trong treong hop
thu hoi dat sau khi quy hoach, ké hoach st dung d4t dwoc cong bd ma chua c6 du an dau tu;
nhan chuyen nhu@ng quyén st dung dat trong khu vuc c6 quy hoach phai thu hoi dat ma HQU’O’I
st dung dét c6 nhu cau chuyen di noi khac truede khi Nha nwéc quyet dinh thu héi dat; quan Iy
quy dat da thu héi va td chire dau gia quyén st dung dat theo quyét dinh clia co quan nha nwéc
c6 thdm quyén déi vaéi dién tich dat dwoc giao quan ly.

2. Bo6 Tai nguyén va Méi trwdng chu tri phdi hop véi Bd Noi vu hwéng dan vé td chirc va hoat



doéng ctia Té chire phét trién quy dat.
Diéu 11. Té chirc hoat dong dich vu trong quan ly, stiv dung déat dai

1. T6 chirc sw nghiép c6 thu, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té c6 da diéu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Dieu nay thi duwgc cap phép hoat dong hoac dwgc dang ky hoat déng dich
vy trong quan ly, st dung dat dai.

2. Céc linh vye hoat déng dich vu trong quan ly, s& dung déat dai bao goém:
a) Tw van vé gia dat;

b) Tw van vé lap quy hoach, ké hoach st dung dét;

c) Dich vu vé do dac va ban db dia chinh;

d) Dich vu vé théng tin dat dai.

3. Trach nhiém quy dinh diéu kién va thi tuc cap phép hoat dong, dang ky hoat dong dich vu
trong quan ly, str dung dat dai nhw sau:

a) Bo Tai chinh quy dinh diéu kién va thd tuc cap phép hoat dong, dang ky hoat dong tw vén vé
gia dat;

b) Bo Tai nguyén va Méi trwang quy dinh diéu kién hoat dong, dang ky hoat dong tw vén vé 1ap
quy hoach, ké hoach st dung dat, dich vu ve thong tin dat dai; dieu kién va tha tuc cap phép hoat
dong, dang ky hoat déng dich vy vé do dac va ban d6 dia chinh.

Chwong Il - QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG DAT
Diéu 12. Noi dung quy hoach str dung dat

1. Diéu tra, nghién cru, phan tich, tdng hop diéu kién tw nhién, kinh té, xa hoi trén dia ban thuc
hién quy hoach.

2. Danh gia hién trang va bién déng s dung dat trong ky quy hoach trwéc theo cac muc dich st
dung gbém dét tréng lta nwéc, dat trong cay hang nam khéac, dat tréng cay lau nam; dat rivng san
xuét, dat rirng phong ho, dat rivng dac dung; dat nudi trong thuy san; dat lam mudi; dat néng
nghiép khac; dat & tai néng thén, dat & tai dé thi; dat xay dwng tru s& co quan va cong trinh sy
nghiép; dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép; dat s& dung vao muc dich céng cong; dat séng, ngdi, kénh, rach, subi va mat nwéc
chuyén dung; dat tén gido, tin ngwdng; dat nghia trang, nghia dia; dat badng chwa st dung, dat
ddi ndi chwa s dung, nGi da khéng cé rivng cay.

3. Banh gia tiém nang dat dai va sw phi hop cla hién trang st dung dét so vai tiém nang dat
dai, so v&i xu hwéng phat trién kinh té - xa hdi, khoa hoc - cong nghé theo quy dinh sau:

a) Déi voi dat dang st dung thi danh gia sw phu hop va khong phu hgp cua hién trang st dung
dat so véi tiém nang dét dai, so v&i chién lwoc, quy hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh té -
xa hoi, kha nang ap dung tién bod khoa hoc - cong nghé trong stv dung dét;



b) Dbi v&i dat chwa st dung thi danh gia kha ndng dwa vao st dung cho cac muc dich.

4. Banh gia két qua thwe hién cac chi tiéu quy hoach s dung dat da dwoc quyét dinh, xét duyét
cua ky quy hoach trwéc.

5. Xac dinh phwong hwdng, muc tiéu st dung dét trong ky quy hoach va dinh huéng cho ky tiép
theo phu hop v&i chién lwgc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hdi cda ca nwéc, cia cac
nganh va céc dia phuong.

6. Xay dwng cac phuong an phan bé dién tich cac loai dat cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi,
quoéc phong, an ninh trong ky quy hoach dwgc thic hién nhw sau:

a) Khoanh dinh trén ban dd hién trang s dung dat cac khu vic s dung dat néng nghiép theo
muc dich st dung dat, loai dat ma khi chuyén muc dich s dung phai dwoc phép cla co quan
nha nwéc cé thAm quyén; cac khu vue st dung dat phi ndng nghiép theo chirc ndng lam khu dan
cw db thi, khu dan cw néng thén, khu hanh chinh, khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh
té, khu dich vu, khu di tich lich stv, van hod, danh lam, théng cénh, khu vuc dat quéc phong, an
ninh va cac cong trinh, dw an khac c6 quy mé st dung dat I&n; cac khu vwe dat chua st dung.

Viéc khoanh dinh dwoc thwe hign déi voi khu v dat co dién tich thé hién dwoc 18n ban do quy
hoach str dung dat;

b) Xéc dinh dién tich dat khong thay d6i muc dich st dung; dién tich d4t phai chuyén muc dich
str dung sang muc dich khac, trong d6 co dién tich dat dy kién phai thu hoi dé thyc hién cac
cbng trinh, dy an.

7. Phan tich hiéu qua kinh t&, xa hdi, méi trwéng cla tirng phwong an phan bd quy dat theo noi
dung sau:

a) Phan tich hiéu qua kinh t& bao gém viéc dy kién cac ngudn thu tr viéc giao dat, cho thué dét,
chuyén muc dich str dung dat, cac loai thué co lién quan dén dat dai va chi phi cho viéc boi
thwdng, gidi phdng mat bang, tai dinh cu;

b) Phan tich anh hwéng xa héi bao gdm viéc du kién sé ho dan phai di do, sb lao dong mat viéc
lam do bi thu hoi dat, sb viéc lam méi dwoc tao ra tir viéc chuyén déi co cdu st dung dét;

c) banh gia tac dong mai trudng cua viéc st dung dét theo muc dich str dung méi ctia phwong
an phan bo quy dat.

8. Lwa chon phwong an phan bd quy dat hop Iy can cir vao két qua phan tich hiéu qua kinh té, xa
hoi, méi trvo'ng thire hién & khoan 7 Diéu nay.

9.,Thé hién phwong an quy hoach s dung dét dwoc lwa chon trén ban d6 quy hoach s dung
dat.

10. Xac dinh céac bién phap sr dung, bao vé, cai tao dat va bdo vé méi trwong can phai 4p dung
doi vai tirng loai dat, phu hgp v&i dia ban quy hoach.

11. Xé&c dinh gidi phap t6 chirc thwe hién quy hoach sir dung dét phu hop véi déc diém cua dia
ban quy hoach.



Diéu 13. Noi dung ké hoach sir dung dat

1. Danh gia, phan tich két qua thwc hién ké hoach st dung dét ky trwéc gébm:
a) Két qua thwe hién cac chi tiéu s& dung dat déi véi tirng loai dat;

b) Két qua thwe hién cac chi tiéu chuyén ddi gitra cac loai dat;

c) Két qua khai hoang mé rong dién tich dat dé sir dung vao cac muc dich;
d) Chét lwgng viéc thuc hién cac chi tiéu trong ké hoach str dung dét;

d) Viéc thuc hién cac ngudn thu tir giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich s dung dat, cac loai
thué lién quan dén dat dai va chi phi cho boi thwdng, hé trg, tai dinh cuw;

e) Nguyén nhan cta nhirng ton tai, yéu kém trong viéc thwc hién ké hoach st dung dét.

2. Lap ké hoach thu héi dién tich cac loai dat dé phan bd cho nhu cau xay dung két ciu ha tang,
phét trién cong nghiép, dich vu; phat trién dé thi, khu dan cw néng thén; quéc phong an ninh; ddi
v&i cac cong trinh, dw an da cé chi dau tw thi 1ap danh muc kém theo quy mé st dung dét, dia
diém, du kién tién do thwc hién va tién do thu hoi dét.

3. Lap ké hoach chuyén dién tich dat chuyén trong Ita nwoc va dat c6 rirng sang s dung vao
muc dich khac, xac dinh khu vyc dwoc chuyén ddi co cau str dung dat trong dat ndng nghiép
theo cac ndi dung sau:

a) Xac dinh dia diém, dién tich va tién do chuyén dat chuyén tréng lia nwéc, dat rieng phong ho,
dat rirng dac dung, dat rirng san xuat sang st dung vao muc dich khac;

b) Xac dinh khu vuc dat dwoc dang ky chuyén dbi co ciu str dung céc loai dét trong nhém dét
néng nghiép.

4. Lap ké hoach dwa dét chwa s dung vao s dung cho cac muc dich bao gom viéc xac dinh dia
diém, dién tich va tién d6 khai hoang dwa dat chwa st dung vao st dung cho muc dich néng
nghiép, phi néng nghiép.

5. Cu thé hod viéc phan bd dién tich cac loai dat trong ké hoach st dung dat dén tirng nam.

6. Du kién cac ngudn thu tir giao dét, cho thué dat, chuyén muyc dich s dung dét, cac loai thué
cé lién quan dén dat dai va chi phi cho viéc boi thuwdng, ho trg, tai dinh cw.

7. X4c dinh giai phap t6 chire thue hién ké hoach sir dung dat bao dam thwc hién ding tién do ké
hoach.

biéu 14. Néi dung quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét cua xa,
phwong, thi tran, khu cong nghé cao, khu kinh té

1. Quy hoach str dung dét chi tiét bao gdm céac néi dung theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Nghi dinh
nay; phwong an quy hoach st dung dat dwoc lwa chon phai dwoc thé hién trén ban dd dia chinh;
trwong hop quy hoach chi tiét xay dwng dé thi, quy hoach xay dung diém dan cw néng thén da
duwoc xét duyét thi phai thé hién trén ban dd dia chinh.



2. Ké hoach st dung dét chi tiét bao gom cac néi dung theo quy dinh tai Diéu 13 ciia Nghi dinh
nay va gan véi thira dat.

Diéu 15. Trach nhiém lap quy hoach, ké hoach st dung dat

1. B6 Tai nguyén va M6i tredng c6 trach nhiém gidp Chinh phu t6 chirc thwe hién viéc lap quy
hoach, ké hoach st dung dat ctia ca nuwéec.

B0, co quan ngang BG, co quan thugc Chinh phu, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc
Trung wong co trach nhiém phoi hgp v&i Bo Tai nguyén va Mai tredng trong viée xac dinh nhu
cau str dung dat ctia B9, nganh, dia phwong.

2. B6 Quéc phong t6 chire thuc hién viéc lap quy hoach, ké hoach s dung dét vao muc dich
quoéc phong.

B6 Quéc phong co trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thuge Trung
wong xac dinh nhu cau st dung dat vao muc dich qudc phong tai dia phwong.

3. B6 Cong an td chire thuc hién viéc lap quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich an
ninh.

B6 Cong an c6 trach nhiém phéi hop vai Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuée Trung wong
xac dinh nhu cau st dung dat vao muc dich an ninh tai dia phwong.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong tb chire thue hién viéc lap quy hoach,
ké hoach sir dung dat cua tinh, thanh pho truc thude Trung wong. S& Tai nguyén va Méi trvong
co tréch nhiém gitp Uy ban nhan dan cung cap thyc hién nhiém vu 1ap quy hoach, ké hoach st
dung dat.

S&, ban, nganh cua tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong va Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
xa, thanh pho thudc tinh c6 trach nhiém phoi hop voi S& Tai nguyén va Méi tredng trong viéc
xac dinh nhu cau st dung dat cdia nganh, dia phuwong.

5. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh té chirc thuwe hién viéc lap quy
hoach, ké hoach str dung dt ctia dia phwong, quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach st dung
dét chi tiét ciia phuong, thi trAn va xa thudc khu viee quy hoach phat trién @ thi. Phong Tai
nguyén va Méi trwdrng cé trach nhiém gitp Uy ban nhan dan cung cép thuc hién nhiém vu lap
quy hoach, ké hoach st dung dét.

Phong, ban ctia huyén, quan, thi x, thanh phé thudc tinh va Uy ban nhan dan phuong, thi trén,
Uy ban nhan dan xa thudéc khu vwc quy hoach phat trién dc“)‘thi co trach n,hiém phoi hop voi
Phong Tai nguyén va Mai treong trong viéc xac dinh nhu cau st dung dat cdia nganh, dia
phwong.

6. Uy ban nhan dan xa noi khong thugc khu vire quy hoach phat trién do thj c6 trach nhiém t6
chtrc 1ap quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ctia xa.

7. Ban quan Iy khu cng nghé cao co trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach stv dung dét chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét cho toan khu céng nghé cao.

8. Ban quan Iy khu kinh té c6 trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach s dung dét chi tiét, ké hoach
str dung dat chi tiét doi voi phan dién tich dat giao cho Ban quan Iy khu kinh té dwoc xac dinh
trong quy hoach sr dung dat cda tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong; viéc l1ap quy hoach, ké



hoach st dung dat déi véi phan dién tich dat con lai dwoc thé hién trong quy hoach, ké hoach st
dung dat cta huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh va quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét cla xa, phwdng, thj tran.

9. Co quan, tb chirc ¢6 nhiém vu 1ap quy hoach st dung dat, ké hoach s dung dét, quy hoach
st dung dét chi tiét, k& hoach str dung dét chi tiét dwoc thué cac t6 chirc dwoc phép hoat dong
trong linh vire 1ap quy hoach, ké hoach st dung d4t lam tw van trong viéc lap quy hoach, ké
hoach str dung dét.

10. Khong phai lap quy hoach st dung dét, ké hoach s dung dét déi véi huyén, quan, thi xa,
thanh phé thudc tinh, quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét déi véi xa,
phwdng, thi trdn néu viéc str dung dét trong ky quy hoach s dung dét tiép theo khdng cé thay
ddi; trwéng hop c6 thay ddi muc dich st dung gitra cac loai dat trong cuing mét nhém ma dién
tich dat phai thay déi muc dich s dung dwéi muwdi phan tram (10%) so véi ky quy hoach trwédc
thi chi quyét dinh viéc diéu chinh phan dién tich dat phai chuyén muc dich s dung.

Quy hoach st dung dét chi tiét ciia khu cong nghé cao dugc 1ap mét lan cho toan khu; trwong
hop cé thay d6i nhu cau str dung dat thi 1ap diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét.

Diéu 16. Lap va diéu chinh quy hoach st dung dat cua ca nwéc

1. Quy hoach st dung dat cha ca nwéc duoc lap dwa vao cac can cir quy dinh tai khodn 1 Diéu
22 cla Luat bat dai.

2. Trwéce khi két thic ky quy hoach st dung dat mwei tdm (18) thang, cac Bo, co quan ngang Bo,
co quan thudc Chinh pha, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong cé trach
nhiém gt van ban dé xuat nhu cau s dung dét ctia nganh va dia phwong trong ky quy hoach st
dung dét tiép theo dén Bo Tai nguyén va Méi trudng.

3. Trong thoi gian nam (05) thang ké tir khi nhan dwoc nhu cau st dung dét cta cac nganh va
dia phwong, B6 Tai nguyén va Méi trwdng c6 trach nhiém lap quy hoach st dung dat clia ca
nwéc theo quy dinh sau:

a) Tham tra nhu cau st dung dat cda cac nganh va dia phwong trong ky quy hoach st dung dat
tiep theo;

b) Xay dwng cac phwong an phan bd quy dat cho ky quy hoach str dung dat tlep theo bao dam
cho viéc thyc hién phu’cyng an chién lwoc, quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi, quéc
phong, an ninh cda ca nwéc;

¢) Gwi dy thao bao céo thuyét minh quy hoach st dung dat clia ca nwdc dén céac Bo, co quan
ngang Bé, co quan thudc Chinh phu dé 1ay y kién.

4. Trong thdi han khéng qua ba mwoi (30) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc dy thao bao céo,
cac B9, co quan ngang B9, co quan thuéc Chinh pha c6 trach nhiém g y kién gop y bang van
ban dén Bo Tai nguyén va Méi trevong.

5. Trong thoi han khdng qua hai (02) thang ké tr ngay nhan dwoc y kién gép y, Bo Tai nguyen va
Méi trwo’ng c6 trach nhiém téng hop y kién, hoan chinh bao co thuyét minh quy hoach st dung
dét ctia ca nwéc dé trinh Chinh pha.

6. H6 so quy hoach s dung dat clia ca nwéc gdm co:



a) To trinh ctia BO Tai nguyén va Méi trweéng trinh Chinh phi vé quy hoach str dung dét cuia ca
nwoc;

b) Bao céo thuyét minh quy hoach s dung dat cia ca nwéc;
c) Ban d6 hién trang st dung déat ctia ca nuéc;
d) Ban dd quy hoach st dung dat ctia ca nuéc.

7. Viéc didu chinh quy hoach s dung dat cta ca nwéc duoc thwe hién trong trwéng hop co sy
diéu chinh quy hoach phat trién kinh té - xa hdi, diéu chinh muc tiéu chwong trinh, dy &n phat
trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, diéu chinh quy hoach xay dwng vung, quy hoach xay
dwng d6 thi ma sy diéu chinh d6 lam thay dbi co ciu st dung dat hoac trong trueéng hop do tac
doéng cda thién tai, chién tranh lam thay d6i co ciu s dung dat. Bo Tai nguyén va Méi trworng ¢
trach nhiém 1ap hd so diéu chinh quy hoach st dung dét cia ca nuwéc dé trinh Chinh phu. Khi lap
hé so diéu chinh quy hoach st dung dat, Bo Tai nguyén va Méi truong lay y kién gop ¥ clia cac
Bd, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh pha c6 lién quan dén loai d4t phai diéu chinh. H6
so diéu chinh quy hoach s dung dat cta ca nwéc gdm co:

a) To trinh cda B Tai nguyén va M6i tredng trinh Chinh phd vé viéc diéu chinh quy hoach st
dung dat cla ca nworc;

b) Bao céo thuyét minh diéu chinh quy hoach s dung dat cGa ca nwéc;
c) Ban db diéu chinh quy hoach st dung dét ctia ca nwéc.
Diéu 17. Lap va diéu chinh ké hoach str dung dat cua ca nwéc

1. K& hoach str dung déat clia ca nwéc duoc Iap dwa vao cac can cir quy dinh tai khoan 2 biéu 22
cla Luéat bat dai.

2. Viéc lap ké hoach st dung déat ctia ca nwéc dbi vai ndm (05) nam dau cla ky quy hoach st
dung dat (goi la ké hoach sir dung dat ky dau) dwoc thuc hién déng thdi véi viéc 1ap quy hoach
st dung déat ctia ca nuwéc quy dinh tai Diéu 16 ctiia Nghi dinh nay. H6 so ké hoach siv dung déat ky
dau dwoc lap chung véi hd so quy hoach str dung dat. Noi dung ké hoach str dung dét |a tién do
trién khai ndi dung quy hoach st dung d4t cho nam (05) nam dau cta ky quy hoach va cu thé
hoa dén tirng ndm bao ddm cho viéc thwc hién phwong an ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi
nam (05) nam va hang nam clta Nha nwéc.

3. Viéc lap ké hoach st dung dat clia ca nwéc nam (05) nam cudi cia ky quy hoach st dung dét
(goi la ké hoach str dung dat ky cudi) dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwdc khi bat dau ké hoach s dung dat ky cubi mwoi hai (12) thang, B6 Tai nguyén va Moi
tredng can cr vao quy hoach st dung dét cta ca nwdc va quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé xay
dung cac phwong &an phan bd quy dét cho ké hoach sr dung dat ky cudi bao dam cho viéc thuc
hién phwong an ké hoach phat trién kinh té - xa hoi ndm (05) ndm va hang nam cta Nha nwéc
va xay dwng dy thdo bao céo thuyét minh ké hoach st dung dat; gri dw thao bao céo thuyét
minh dén cac Bo, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu dé lay y kién;

b) Trong th&i han khéng qué ba mwoi (30) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc dy thao bao céo,
cac B9, co quan ngang B9, co quan thuéc Chinh phu c6 trach nhiém g y kién gop y bang van
ban dén B6 Tai nguyén va Méi trevong;



c) Trong th&i han khdng qua hai (02) thang ké tr ngay nhan duoc y kién gép y, BO Tai nguyen va
Mai treong c6 trach nhiém tdng hop y kién, hoan chinh bao céo thuyét minh ké hoach st dung
dét dé trinh Chinh pha.

4. Hb so ké hoach s dung dat ky cudi bao gém:

a) To trinh ctia B Tai nguyén va Méi trwéng trinh Chinh phi vé ké hoach s dung dét cla ca
nwoc;

b) B&o céo thuyét minh ké hoach sir dung dat cGa ca nwéc;
c) Ban d6 hién trang st dung dat ctia ca nwéc.

5. Viéc diéu chinh ké hoach s dung dat cGa ca nwéc duoc thwe hién trong trwéng hop co sw
diéu chinh quy hoach s dung dat ctia ca nwéc, diéu chinh quy hoach phét trién kinh té - x& hoi,
diéu chinh quy hoach xay dwng viing, quy hoach xay dwng dé thi hodc co sw thay ddi vé kha
nang thwe hién ké hoach st dung dat. Bé Tai nguyén va Méi trwong ¢6 trach nhiém lap hd so
diéu chinh ké hoach st dung dat ctia c& nuwéc dé trinh Chinh pha. Khi lap hé so diéu chinh, B
Tai nguyén va Méi trwdng 14y y kién gop y cla cac Bo, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh
pha c6 lién quan dén loai dat phai diéu chinh. H6 so diéu chinh ké hoach st dung d4t cla ca
nwéc bao gém:

a) To trinh cdia B Tai nguyén va Méi treong trinh Chinh phd vé viéc diéu chinh ké hoach st
dung dat cla ca nworc;

b) Bao cao thuyét minh diéu chinh ké hoach st dung dét ctia ca nwéc.
Diéu 18. Té chirc lay y kién dong gop cua nhan dan déi véi quy hoach st dung dat chi tiét

1. Viéc lay y kién dong gop cua nhan dan trong qua trinh 1ap quy hoach st dung dat chi tiét ctia
xa, phwdng, thi tran quy dinh tai khoan 5 Dieu 25 cta Luat Bat dai dwoc thwe hién nhw sau:

a) Dy théo quy hoach st dung déat chi tiét phai duwoc gidi thiéu dén ting t6 dan phé thén, xém,
buén, ap, Iang, ban, phum, séc va cac diém dan cw khac; dong thoi phai dwoc niém yét cong
khai tai tru s& Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi trdn noi c6 dét;

b) Té chire tlep nhan y kién déng gop truc tiép cha nhan dan hoéc y kién dong g6p théng qua dai
dién cda diém dan cw, Mé&t tran Té quéc Viét Nam va cac t6 chirc doan thé & dia phuong; lay y
kién cGa Thuwdng trwe Hoi ddng nhan dan xa, phwong, thi trdn noi ¢ dét.

2. Thoi han lay y kién dong gép cta nhan dan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la ba mwoi (30)
ngay.

3. Co quan lap quy hoach st dung dét chi tiét cta xa, phwong, thi trén cé trach nhiém téng hop,
tiép thu y kién déng gop cda nhan dan dé hoan chinh dw thao quy hoach s dung dat chi tiét.

Diéu 19. Xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung déat cua tinh, thanh phé trwc thuéc Trung
wong

1. HO so xét duyét quy hoach, ké hoach s dung dét clia tinh, thanh phé tryc thude Trung wong
duwoc 1ap thanh mwoi 1am (15) bd ndp tai B6 Tai nguyén va Méi trwong dé tham dinh; ho so gom



co:

a) To trinh cta Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwe thudc Trung wong trinh Chinh pha xét
duyét quy hoach, ké hoach str dung dat;

b) Bao céo thuyét minh téng hop quy hoach, ké hoach st dung dét;

c) Ban d6 hién trang st dung dét;

d) Ban dé quy hoach st dung dat di véi tredrng hop xét duyét quy hoach str dung dét.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trong thoi han khong quéa ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1€, B6 Tai
nguyén va Méi trwdng c6 trach nhiém gri ho so xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat dén

cac B0, co quan ¢ lién quan dé Iy y kién.

Trong th&i han khéng qua mudi lam (15) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc hé so, cac Bo, co
quan c6 trach nhiém g y kién gop y bang van ban dén Bo Tai nguyén va Méi trudng.

Trong th&i han khong qué muoi (10) ngay lam viéc ké t ngay két thic thoi han Iay y kién gop v,
B6 Tai nguyén va Méi trwong c6 trach nhiém tong hop, giri y kién thdm dinh dén Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong dé hoan chinh hé so;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong hoan chinh hd so va trinh Hoi dong
nhan dan cung cip théng qua quy hoach, ké hoach st dung dat; gtvi nam (5) bd hd so da dwoc
Hoi ddng nhan dan théng qua kém theo Nghi quyét clia Hoi ddng nhan dan dén Bo Tai nguyén
va Mbi trvong;

c) Trong th&i han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hé so xét duyét quy
hoach, ké hoach st dung dat quy dinh tai diém b khoan nay, Bo Tai nguyén va Méi trudng cé
trach nhiém trinh Chinh pha xét duyét.

Diéu 20. Xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat ciia huyén, quan, thi xa, thanh phé
thuéc tinh

1. HO so xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dét cGia huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc
tinh dwoc lap thanh muwoi (10) b ndp tai S& Tai nguyén va Méi trwedng dé tham dinh; hoé so gom
cé:

a) To trinh cda Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho tric thudc Trung wong xét duyét quy hoach, ké hoach s dung dat;

b) Bao cao thuyét minh téng hop quy hoach, ké hoach st dung dét;

c) Ban d6 hién trang st dung dét;

d) Ban dd quy hoach st dung dat déi véi truéng hop xét duyét quy hoach st dung dat.
2. Trinh ty xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trong th&i han khong qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hé so hop 1€, S& Tai



nguyén va Méi truong co trach nhiém gli ho so xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dét dén
céac co quan cé lién quan dé lay y kien.

Trong thoi han khéng qua muoi lam (15) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc hd so, cac co
quan c6 trach nhiém glri y kién gép y bang van ban dén S& Tai nguyén va Méi trudng.

Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic thai han 14y y kién gop y,
S& Tai nguyén va Moi tredng c6 trach nhiém tong hop, givi y kien tham dinh den Uy ban nhéan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh dé hoan chinh ho so;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh hoan chinh hé so va trinh Héi déng
nhan dan cung cip théng qua quy hoach, ké hoach str dung dét; gvi ba (3) bd hd so da dwoc
Hoi ddng nhan dan théng qua kém theo Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan dén S& Tai nguyén
va Mbi trvong;

c) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hd so xét duyét quy
hoach, ké hoach s dung dat quy dinh tai diém b khoan nay, S& Tai nguyén va M6i trudng co
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho triec thuéc Trung wong xét duyét.

Diéu 21. Xét duyét quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét cia
phwong, thi tran va xa thudc khu vwe quy hoach phat trién dé thi

1. HO so xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét cia phwong, thi
tran va xa thudc khu vire quy hoach ph‘ét trien do6 thi dwoc lap thanh muwdi (10) bd ndp tai S& Tai
nguyén va Méi trwdng dé tham dinh; hd so gom co:

a) To trinh cda Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho trye thude Trung wong xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ke hoach st
dung dat chi tiét;

b) Bao céo thuyét minh téng hop quy hoach s dung déat chi tiét, ké hoach s dung déat chi tiét;
c) Ban db hién trang s dung dat;

d) Ban d6 quy hoach sir dung dét chi tiét dbi voi truong hop xét duyét quy hoach stv dung dét chi
tiét.

2. Trinh tw xét duyét quy hoach s dung dét chi tiét, k& hoach s dung dét chi tiét dwoc quy dinh
nhw sau:

a) Trong thoi han khong quéa ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so hop 1€, S Tai
nguyén va Moi treong c(? tréph nhiém g ho so xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét dén cac co quan cé lién quan deé lay y kién.

Trong th&i han khéng qua mudi lam (15) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc hd so, cac co
quan cé trach nhiém g y kién gop y bang van ban dén S& Tai nguyén va Méi trudng.

Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic thoi han 14y y kién gop v,
S& Tai nguyén va Mai treong cd trach nhiém tong hop, gii y kien tham dinh dén Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh dé hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh trinh Hoi
dong nhan dan cung cap théng qua quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét;



gl bén (04) bo hd so da dwoc HOi déng nhan dan cung cap théng qua keém theo Nghi quyét clia
Hoi dong nhan dan dén S& Tai nguyén va Mdi trwdng;

C) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hd so xét duyét quy
hoach str dung dét chi tiét, k& hoach st dung dét chi tiét quy dinh tai diém b khoan nay, S& Tai
nguyén va Méi trwéng cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung
wong xét duyét.

3. HO so xét duyét quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét ciia phuong, thi
trdn va xa thudc khu vire quy hoach phat trién dé thi dwoc trinh ddng thdi véi hd so xét duyét quy
hoach str dung dét, ké hoach str dung dat ctia huyén, quan, thi xa, thanh phé thudéc tinh quy dinh
tai Didu 20 cua Nghi dinh nay hoac dwoec trinh muén hon nhwng phai dwoc xét duyét trong nam
cudi ctia ky quy hoach st dung dat, ké hoach sr dung dat trudc do.

Diéu 22. Xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét caa xa
khéng thudc khu vwe quy hoach phat trién dé thi

1. HO so xét duyét quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach s dung déat chi tiét clia xa khong
thuéc khu vuwe quy hpach phétjrién d@ thi dwoc 18p thanh mwdi (10) bd ndp tai Phong Tai nguyén
va Méi trwong dé tham dinh; ho so gom c6:

a) T trinh cta Uy ban nhan dan xa trinh Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phé thugc tinh xét
duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét;

b) Bao céo thuyét minh téng hop quy hoach s dung déat chi tiét, ké hoach s dung déat chi tiét;
c) Ban d6 hién trang st dung dét;

d) Ban d6 quy hoach sir dung dét chi tiét dbi voi truong hop xét duyét quy hoach str dung dét chi
tiét.

2. Trinh tw xét duyét quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét dworc quy dinh
nhw sau:

a) Trong thoi han khong quéa ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dd ho so hop &, Phong Tai
nguyén va Mai trudng co trach nhiém glri ho so xeét duyét quy hoach str dung dat chi tiet, ke
hoach st dung dat chi tiét dén cac co quan cé lién quan de lay y kién.

Trong th&i han khéng qua mu&i lam (15) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc hd so, cac co
quan c6 trach nhiém glri y kién gép y bang van ban dén Phong Tai nguyén va Méi trudng.

Trong th&i han khong qua muoi (1 0) ngay lam viéc ké tw ngay két thic thoi han Iay y kién gop v,
Phong Tai nguyén va M6i tredng c6 trach nhiém tdng hop, givi y kién thdm dinh dén Uy ban
nhan dan xa dé hoan chinh hé so;

b) Sau khi hoan chinh hd so, Uy ban nhan dan xa trinh Hoi ddng nhan dan xa théng qua quy
hoach st dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét; gtvi ba (03) bd hd so da dwoc Hoi déng
nhan dan xa théng qua kém theo Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan dén Phong Tai nguyén va
M6oi trvdng;

¢) Trong thoi han khong qua muai (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc ho so xét duyét quy
hoach str dung dat chi tiét, ké hoach s dung d@t chi tiét quy dinh tai diem b khoan nay, Phc‘mg
Tai nguyén va Mo6i trwdng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan huyén, thj xa, thanh pho thudc



tinh xét duyét.

biéu 23. Xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét caa khu
cong nghé cao, khu kinh te

1. HO so xét duyét quy hoach st dung déat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét cda khu cong
nghé cao, khu kinh té dwoc lap thanh muéi (10) b6 ndp tai S& Tai nguyén va Méi trvdong noi co
dat dé tham dinh; ho so gom cé:

a) To trinh ca Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho trye thude Trung wong xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét.

b) Bao céo thuyét minh téng hop quy hoach s dung déat chi tiét, ké hoach s dung déat chi tiét;
c) Ban db hién trang s dung dat;

d) Ban d6 quy hoach st dung dat chi tiét déi véi trworng hop xét duyét quy hoach str dung dét chi

tiét.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach st dung d4t chi tiét, ké hoach s dung dét chi tiét ciia khu cong
nghé cao, khu kinh té dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trong thoi han khong quéa ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so hop 1€, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém gii ho so xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ke
hoach st» dung dat chi tiet cua khu cong nghé cao, khu kinh té dén cac co quan co lién quan dé
lay y kién.

Trong thoi han khong qua muoi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so, cac co
quan cé trach nhiém gi y kién gép y bang van ban dén Sé& Tai nguyén va Mbi trerong.

Trong thoi han khong quéa muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic thoi han 14y y kién gop y,
S& Tai nguyén va Mai treong cd trach nhiém tong hop, gt y kien tham dinh dén Ban Quan ly
khu céng nghé cao, khu kinh té dé hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Ban Quan Iy khu céng nghé cao, khu kinh té gi¥i bn (04) b hé so
dén S& Tai nguyén va Mai trvdng;

c) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc ho so da duoc
hoan chinh, S& Tai nguyén va Mbi trwdng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhén dan tinh, thanh pho
triee thude Trung wong xét duyét.

Diéu 24. Quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Ky quy hoach, ké hoach st dung d4t vao muc dich qudc phong, an ninh dwoc quy dinh nhw
sau:

a) Ky quy hoach str dung d4t vao muc dich qudc phong, an ninh la mwei (10) ndm phu hop véi
ky quy hoach sr dung dat cua dia phwong va cla ca nworc;

b) Ky ké hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh 1a ndm (05) n&m phu hop véi ky



ké hoach st dung dét cla dia phwong va cta ca nwéc.
2. N6i dung quy hoach s dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh bao gém:
a) Panh gia tinh hinh quan ly, st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) Xac dinh nhu cau st dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh trong ky quy hoach st dung
dat phu hop voi quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh va ké hoach
phét trién kinh té - xa hoi ciia Nha nuéc;

¢) Xac dinh vi tri, dién tich d&t quéc phong, an ninh giao lai cho dia phuong dé st dung vao muc
dich phat trién kinh té - xa hoi;

d) Céc giai phap dé té chirc thwe hién quy hoach st dung dét vao muc dich qudc phong, an ninh.
3. N6i dung ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh bao gém:
a) Banh gia tinh hinh quan Iy, st dung dat quéc phong, an ninh cla ky ké hoach trwéc d6;

b) Xéc dinh vi tri, dién tich dt st dung vao muc dich quéc phong, an ninh trong ké hoach nam
(05) nam va cu thé hoa dén tirng nam;

¢) X&c dinh cu thé vi tri, dién tich dat quéc phong, an ninh ban giao lai cho dia phwong quén ly
trong nam (05) nam;

d) Céc giai phap dé té chirc thwe hién ké hoach st dung dét vao muc dich qubc phong, an ninh.
Diéu 25. Xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh

1. HO so xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh duwoc lap
thanh mwoi lam (15) bd ndp tai B6 Tai nguyén va Méi trwdng dé tham dinh; ho so gom co:

a) To trinh cia B6 Qudc phong, Bo Cong an trinh Chinh pha xét duyét quy hoach, ké hoach st
dung dat vao muc dich quoc phdng, an ninh;

b) Y kién bang van ban cta Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong vé nhu cau
st dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh tai dia phwong;

c) B4o céo thuyét minh tdng hop vé quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich quéc phong,
an ninh.

2. Trinh tw xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh dwoc
thwe hién nhw sau:

a) Trong th&i han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1€, B Tai
nguyén va Mai trudng co trach nhiém glri ho so xet duyét quy hoach, ke hoach stir dung dat vao
muc dich quoc phong, an ninh dén cac Bo, nganh c6 lién quan dé lay y kien.

Trong th&i han khéng qua muw&i lam (1 5) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc hd so, céc B9,
nganh cé trach nhiém guvi y kién gop y bang van ban dén Bo Tai nguyén va Maéi trwong.

Trong thoi han khéng qua mwdi (10) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan da y kién gop y, Bo Tai



nguyén va Méi trwong co trach nhiém téng hop, gl y kién tham dinh dén B6 Quéc phong, Bo
Cong an dé hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh hé s, B6 Quéc phong, Bo Céng an giri ndm (05) bd hé so' dén Bo Tai
nguyén va Méi trudng;

c) Trong th&i han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hd so da duoc
hoan chinh, B$ Tai nguyén va Mbi trwdng co trach nhiém trinh Chinh phu xét duyét.

Diéu 26. Biéu chinh quy hoach str dung dat, ké hoach sir dung dat, quy hoach str dung dat
chi tiet, ke hoach sir dung dat chi tiet

1. N&i dung diéu chinh quy hoach s dung dét, ké hoach st dung dat, quy hoach st dung déat chi
tiét, k& hoach str dung dat chi tiét gom:

a) B sung, diéu chinh ho&c huy bd cac céng trinh, dw an trong ky quy hoach, ké hoach;

b) Thay ddi co' cau cac loai dét trong nhom dat nong nghiép; thay dbi vi tri, dién tich cac khu dét
da khoanh dinh theo chirc nang trong nhom dat phi néng nghiép; thay déi chi tiéu dwa dat chwa
st dung vao st dung;

¢) Thay déi tién do thwc hién ké hoach nhanh hon hodc cham hon tir ba (03) nam tré 1én so voi
ké hoach st dung dat, ké hoach st dung dat chi tiét da dwoc xét duyét;

d) Giai phép tb chirc thue hién diéu chinh quy hoach, ké hoach s dung dét.

2. Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach st dung dét chi tiét,
ké hoach st dung dat chi tiét dwoc thwe hién trong treong ho’p c6 s diéu chinh quy hoach phat
trién kinh té - xa hoi, diéu chinh muc tiéu chwong trinh, dw an phat trién kinh té - xa hoi, quoc
phong, an ninh, diéu chinh quy hoach xay dwng vung, quy hoach xay dwng dé thi ma sy diéu
chinh @6 lam thay adi co cau str dung dét hoac trong trwéng hop do tac dong cla thién tai, chién
tranh lam thay déi co cu st dung dat.

3. Hb so xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét cta tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong dwoc lap thanh muwdi 1dm (15) bd ndp tai B6 Tai nguyén va Méi trwong dé tham
dinh; ctia huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh va cta phwéng, thi trdn, xa thudc khu vuc quy
hoach phat trién d6 thi dwoc 1ap thanh mwdi (10) bd ndp tai S& Tai nguyén va Méi truong dé
tham dinh; ctia xa khéng thuéc khu vuc quy hoach phét trién dé thi dwoc 1ap thanh mwdi (10) bod
ndp tai Phong Tai nguyén va Méi trwérng dé tham dinh; hd so gdm c6:

a) To trinh clia Uy ban nhan dan cap 1ap quy hoach st dung dét, ké hoach st dung dét hoac quy
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét trinh co quan nha nwéc cé tham quyén
xét duyét;

b) Bao cao thuyét minh diéu chinh quy hoach st dung dét, ké hoach st dung dét hoac quy
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét;

c) Ban d6 quy hoach st dung dat ctia khu vic can diéu chinh déi véi trwang hop diéu chinh quy
hoach str dung dat hoac quy hoach str dung dat chi tiét.

4. HO so xét duyét diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach s dung d4t chi tiét clia
khu cong nghé cao, khu kinh té dwgc [ap thanh mwoi (10) b ndp tai S& Tai nguyén va Moi



trwong dé tham dinh; hd so gdm cé:

a) To trinh cta Ban Quan ly khu céng nghé cao, khu kinh té trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho tryee thude Trung wong xét duyét dieu chinh quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét.

b) Bao céo thuyét minh diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét;

c) Ban do quy hoach st dung dat chi tiét khu vc can diéu chinh déi véi treong hop diéu chinh
quy hoach st dung dat chi tiét.

5. HG so xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach s dung dét vao muc dich qudc phong, an
ninh dwoc lap thanh mudi lam (15) bd ndp tai B Tai nguyén va Mai tredng dé tham dinh; ho so
gom co:

a) To trinh cdia B Quédc phong, Bo Cong an trinh Chinh pha xét duyét diéu chinh quy hoach, ké
hoach str dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh;

b) Y kién bang van ban ctia Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong vé diéu
chinh nhu cau st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh tai dia phwong;

c) B4o céo thuyét minh diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich quéc phong,
an ninh.

6. Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach str dung dat, quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét thyc hién nhw sau:

a) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat cta tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong thwc hién nhw quy dinh tai khoan 2 Biéu 19 ctia Nghi dinh nay;

b) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat ciia huyén, quan, thi xa, thanh
pho thudc tinh thyee hién nhw quy dinh tai khoan 2 Biéu 20 cia Nghij dinh nay;

¢) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach s dung dét chi tiét cia
phuwong, thi tran va xa thudc khu vire quy hoach phat trién do thi thiwee hién nhw quy dinh tai
khoan 2 Bieu 21 cia Nghj dinh nay;

d) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét cua
xa khong thudc khu vire quy hoach phat trién d6 thi thwe hién nhw quy dinh tai khoan 2 Bieu 22
cta Nghj dinh nay;

d) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét cua
khu céng nghé cao, khu kinh té dwoc thwe hién nhw quy dinh tai khoan 2 Bieu 23 ciia Nghj dinh
nay;

e) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an
ninh dwoc thye hién nhw quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 clda Nghi dinh nay;

g) Viéc 1y y kién khi tham dinh diéu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dét, quy
hoach S’CI’ dung dat chi tiet, ke hoach sg’f dung dat chi tiét chi thyec hién d6i v&i cac co quan cé lién
quan dén dién tich cac loai dat phai diéu chinh.



Diéu 27. Cong bé quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Bo Tai nguyen va Mbi trwcyng co trach nhiém cong bb cong khai toan bé tai liéu vé quy hoach,
ké hoach st dung dét cua ca nwéc da dwoc Québce hodi quyét dinh tai tru s& co’ quan Bo trong subt
ky quy hoach, ké& hoach sir dung dét; dang Céng bao; cong bd trén mang théng tin quan ly nha
nwéc cha Chinh pht va trich dang trén mét bao hang ngay ctia Trung wong.

2. S& Tai nguyén va Méi trudong, Phong Tai nguyén va Méi trwéng 6 trach nhiém céng bé cong
khai toan b tai liéu v& quy hoach, ké hoach st dung d4t cla dia phuong da dwoc xét duyét tai
tru s& co quan minh trong subt ky quy hoach, ké hoach sir dung dat; céng bé trén mang théng tin
quén ly nha nwéc cia tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va trich dang trén bao cua dia
phwong.

3. Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trén c6 trach nhiém cong bb cong khai toan bo tai liéu vé quy
hoach st dung dat ghi tiét, ké hoach str dung dat chi tiet va cac dy an, cong trinh dau tw da duoc
xét duy@t tai tru s& Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi tran trong su6t ky quy hoach, ké hoach st
dung dat.

4. Ban Quén ly khu cédng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té cé trach nhiém céng bb céng khai
toan bo tai liéu vé quy hoach st dung déat chi tiét, ké hoach str dung dét chi tiét da dwoc xét
duyét tai tru s& Ban Quan ly khu cdng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té trong subt ky quy
hoach, ké hoach str dung dét; céng bd trén trang théng tin dién i ctia khu cédng nghé cao, khu
kinh té va trich dang trén maét bao nganh va mét bao dia phwong noi c6 quy hoach dé.

5. Toan bo tai liéu vé diéu chinh quy hoach st dung dét, ké hoach st dung dét, quy hoach st
dung dét chi tiét, k& hoach sir dung dat chi tiét da dwoc xét duyét phai dwoc cong bd cong khai
nhw viéc cong bd quy hoach s dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach s dung dat chi tiét,
ké hoach st dung dat chi tiét quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay.

6. H6 so' quy hoach, ké hoach sir dung dét va hé so diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét
vao muc dich quéc phong, an ninh dwgc quan ly theo ché dé mat.

Diéu 28. Quan ly quy hoach, ké hoach str dung dat

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh pho thudc tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat
phai theo dung quy hoach, ké hoach st dung dat da dwoc xét duyét.

Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trye thudc Trung wong, Cha tich Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh pho thude tinh cé t(éch nhiém phat hién va xt ly kip th&i cac trwedng
hop vi pham quy hoach, ké hoach st dung dat tai dia phwong.

2. Uy ban nhan dan x&, phwdng, thi trdn cé trach nhiém theo déi viéc thwe hién quy hoach, ké
hoach s dung dét tai dia phwong. Khi phat hién nhitrng trwérng hop st dung dét khéng ding quy
hoach, ké hoach da dwoc cong bb thi xt ly theo thdm quyén hodc dé nghi véi co quan nha nwéc
c6 thdm quyén dé xu ly.

Chua tich Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran chiu trach nhiém chinh vé viéc khong ngén chan,
khong xw ly kip thoi, dé xay ra trwdng hop sir dung dat khong dung quy hoach, ke hoach st
dung dat da dwogc xét duyét tai dia phwong.

3. 8¢ Tai nguyén va Méi trwong, Phong Tai nguyén va Méi trvdng va can bo dia chinh xa,
phwong, thi tran to chire kiém tra, thanh tra viéc thwc hién quy hoach, ké hoach str dung dat tai



dia phuong; phat hign va xi Iy theo tham quyén hozc dé nghi co’ quan nha nwdc ¢ thdm quyén
xt ly cac vi pham vé quy hoach, ké& hoach str dung dét. Trwong hop phat hién vi pham vé thuc
hién quy hoach, ké& hoach st dung déat vao muc dich quéc phong, an ninh thi S& Tai nguyén va
Mai trwdng c6 van ban glri B Qudc phong, B6 Cong an dé xem xét x ly.

Trwong hop phat hién nhu cau thuc té can diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat thi bao
cao Uy ban nh&n dan cung cap ve nhu cau do.

4. Hang nam, Uy ban nhan dan cac cap c6 trach nhiém bao cao két qua thurc hién ké hoach st
dung dat cta dia phwong dén ngay 31 thang 12; thoi han nép bao cao dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dén xa, phuong, thi trdn bao cao Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh
pho thudc tinh trwéc ngay 15 thang 01 nam sau;

b) Uy ban nhan déan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh bao cao Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho trie thudce Trung wong trwéc ngay 31 thang 01 nam sau;

c) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong bao cdo Bo Tai nguyén va Méi trudng
trwdc ngay 15 thang 02 nam sau.

5. Bo trwéng B6 Quéc phong, Bo truwdng Bo Cong an co trach nhiém chi dao viéc thwe hién va
kiém tra, thanh tra viéc thyc hién quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an
ninh trén dia ban ca nwéc.

Hang nadm, B6 Quéc phong, Bo Céng an cé trach nhiém bao cao Chinh phi vé két qua thwc hién
ké hoach st dung d4t vao muc dich qudc phong, an ninh dén ngay 31 thang 12 déng thoi gl
mot (01) ban dén Bo Tai nguyén va Méi trwong dé téng hop; thoi han ndp bao céo la trwéc ngay
31 thang 01 nam sau.

6. B6 Tai nguyén va Mai treong c6 trach nhiém tong hop két qua thue hién ké hoach st dung dét
hang nam cua ca nwéc dé bao cao Chinh pha; théi han ndp bao cao la trwéc ngay 15 thang 3
nam sau.

7. Bao cao két qua thuc hién ké hoach st dung dat hang nam déi véi nam cudi cia ké hoach st
dung dat ky dau thi phai kem theo bao cao tong hop viéc thyc hién ca ky ké hoach st dung dat.

Béo cao két qua thuc hién ké hoach st dung dét hang nam déi voi nam cubi cda ky quy hoach
st dung dat ghi phai kem theo bao céo tong hop viéc thyc hién pé ké hoach str dung dat ky cudi
va bao cao tong hop viéc thyc hién ca ky quy hoach sir dung dat.

Diéu 29. Xir ly dbi v&i dién tich dat da dwoc xac dinh phai thu héi hoac phai chuyén muc
dich str dung trong ké hoach str dung dat da dworc cong bé ma sau ba (03) nam khéng
dworc thwe hién

1. Co quan nha nwéc cé thdm quyén xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dét duwoc phép
diéu chinh vao quy hoach, ké& hoach str dung dat ky nay hoac ky tiép theo dbi v&i dién tich dat da
dwoc xac dinh phai thu héi hodc phai chuyén muc dich s dung trong ké hoach str dung dat da
dwogc cong bd ma sau ba (03) nam khong dwoc thwe hién trong cac trwdng hop sau:

a) Dién tich d4t dé thyc hién cac cong trinh, dw an dau tw phuc vu muc dich quéc phong, an
ninh, lgi ich quéc gia, lgi ich cong cong nhwng chwa da kinh phi dé thwce hién;

b) Dién tich d4t dé thwc hién cac céng trinh, dw an dau tw phuc vu muc dich phat trién kinh t& ma



xac dinh dugc nha dau tw vao nam cudi clia thai han ba (03) nam phai cong bé diéu chinh hoac
huy bé ké hoach st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 cla Luat Dat dai.

2. Céc trwong hop khong thuge quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi co quan nha nuéc c6 thdm
quyen xét duyét quy hoach, ké hoach stir dung dat phai cong bo huy bé ke hoach st dung doi voi
dién tich dat da dwoc xac dinh phai thu héi hoac phai chuyén muc dich st dung.

Chuong IV - GIAO DAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DICH SU’ DUNG DAT, THU HOI
DAT, TRUNG DUNG DAT

Diéu 30. Cin cw giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat
Can cr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s& dung d4t bao gébm:
1. Nhu cu sir dung dét thé hién trong cac van ban sau:

a) Dy an dau tv cua td chure ¢6 str dung ngudn vén ttr ngan sach nha nwéc da dugc co quan
nha nuwéc c6 thdm quyen xeét duyét hoac dy an co vbn dau tw nwéc ngoai da dwoc co quan nha
nwéc co thdm quyén cap gidy phép dau tuw.

b) Van ban thdm dinh vé nhu cau s dung dat dé thwc hién dw &n dau tw cha té chire kinh té
khéng st dung vén ngan sach nha nuwéc hodc khdng phai la dw an ¢ vén dau tw nwédc ngoai.
S& Tai nguyé&n va Méi trwérng cha tri phéi hop véi cac S&, ban, nganh cé lién quan thdm dinh vé
nhu cau s dung dat trén co s& xem xét hd so dy an dau tw theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tw.

c¢) Dy an xay dwng co s& ton gidao da dwoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung
wong xét duyét.

d) DBon xin giao dét, chuyén muc dich st dung dat ctia h¢ gia dinh, ca nhan c6 xac nhan cda Uy
be}n nhan dan xa, phwong, thi tran noi p(’) dat vé nhu cau st dung dat doi véi tredng hop xin giao
dat ndng nghiép trong han mdrc giao dat hoac giao dat lam nha &.

d) Bon xin giao dét cda cong dong dan cw c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan x&, phuong, thi
tran noi c6 dat vé nhu cau str dung dat.

2. Viéc chap hanh tét phap luat vé dat dai ciia ngudi xin giao dat, thué dat déi véi trwong hop
nguwoi xin giao dat, thué dat da dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat trudc do dé thwe hién cac
dw &n dau tw san xuét, kinh doanh, dich vu. Trén co s& ban tw ké khai ctia ngwdi xin giao dat,
thué dat vé tat ca dién tich dat, tinh trang st dung dat da dwoc Nha nwéc giao, cho thué trwéc
d6 va tw nhan xét vé chap hanh phéap luat vé dét dai, S& Tai nguyén va Méi trudng noi ¢ dat
dang lam tha tuc giao dat, cho thué dat co trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Méi trudng
noi cé dat da giao, da cho thué dé xac minh mc d chap hanh phap luat vé dat dai cia nguoi
st dung dét trong qua trinh thuc hién cac dy an da dwoc Nha nuwéc giao dat, cho thué dat.

3. Quy hoach st dung dét chi tiét hoac ké hoach st dung dat chi tiét hoac quy hoach xay dung
d6 thi hoac quy hoach xay dwng diém dan cw nong thon da dwoc co quan nha nuéc ¢ tham
quyen xét duyét.

Trwong hop chwa c6 quy hoach st dung dét chi tiét hoc ké hoach s dung dét chi tiét thi can
¢l vao quy hoach, ké hoach st dung dat da dwgc co quan nha nwéc c6 tham quyén xét duyét.

Diéu 31. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét, thu



hoi dat

1. Thdm quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dét thyc hién theo
quy dinh tai Biéu 37 cua Luat bat dai.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phd true thuéc Trung wong giao dét cho T chirc phat trién quy dat
dé quan ly.

2. Thdm quyén thu hdi dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44 cta Luat D4t dai.

Trwong hop thu hoi dat dé giao, cho thué déi véi t chire, co sé& tdn gido, ngwdi Viét Nam dinh
cw & nwéc ngoai, td chire nwdc ngodi, ca nhan nuéc ngoai ma trén khu dat bi thu hdi c6 ho gia
dinh, ca& nhan dang st dung hodc cé ca t6 chire, hd gia dinh, ca nhan dang s dung thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong quyét dinh thu hdi toan bd dién tich dat. Can cw
vao quyét dinh thu héi toan bd dién tich dat cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc
Trung wong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thuéc tinh quyét dinh thu héi dién
tich d4t cu thé dbi véi tieng ho gia dinh, c& nhan.

3. Trung hop nguwoi Viet Nam dinh cu & nwéc ngoai, td chire nwédc ngoai, ca nhan nwéc ngoai
st dung dat dé thwe hién dw an dau tw ma phai chuyén muc dich s& dung dét do diéu chinh dw
an dau tw da duoc co quan nha nuwéc c6 thdm quyén xét duyét thi Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd trwe thudc Trung wong cho phép chuyén muc dich siv dung dét.

Diéu 32. Tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat déi voi dat da giao, da
cho thué trwére ngay Luat bBat dai co hiéu lwce thi hanh

Co quan nha nwéc c6 thdm quyén giao dét, cho thué dat quy dinh tai Diéu 37 cda Luat Dt dai la
co quan co tham quyen quyét dinh dieu chinh doi voi treong hop ngudi siv dung dat da co quyét
dinh giao dat, cho thué dat trwdc ngay Luat Bat dai co6 hiéu lwc thi hanh (ngay 01 thang 7 nam
2004).

Diéu 33. Thei han sir dung dat do Nha nwéc giao, cho thué

1. B4t do Nha nwoc giao, cho thué thi thoi han st dung dét tinh tir ngay c6 quyét dinh giao, cho
thué clia co quan nha nwéc cé tham quyén.

Trwong hop dat da dwoc giao, cho thué trwdc ngay 15 thang 10 ndm 1993 ma trong quyét dinh
giao dat ho&c trong hop dong thué dét khéng ghi rd thoi han giao, cho thué thi thoi han giao dat,
cho thué dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu 68, Diéu 71, Diéu 78,
khoan 5 Diéu 84, khoan 3 Diéu 86, khodn 1 Diéu 87 ctia Nghi dinh nay va dwoc tinh tir ngay 15
thang 10 nam 1993.

2. Nguoi str dung dat duoc tiép tuc st dung trong thi han con lai cta thoi han ghi trong quyét
dinh giao dat hoac trong hop dong thué dat.

Diéu 34. Tiép tuc giao dat, cho thué dat nong nghiép; gia han thoi han st dung dat hoac
thu hoi dat khi hét thei han sir dung

1. Khi hét thei han sir dung déat, ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat néng nghiép, lam nghiép,
nudi tréng thuy san, lam mudi st dung dat ndng nghiép do dwoc Nha nwéc giao, cho thué, céng
nhan quyén s dung, nhan chuyén quyén str dung dwoc tiép tuc str dung dat véi thoi han s

dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 cla Luat Dat dai, trir treorng hop Nha nuéc cd quyét dinh



thu hoi dat quy dinh tai cac khoan 1, 4, 7, 8 va 11 Diéu 38 cla Luat Dat dai.

2. Viéc gia han thoi han s dung déi véi cac loai dét st dung c6 thoi han khong thuge quy dinh
tai khoan 1 biéu nay dwoc thuwe hién theo quy dinh sau:

a) Trwoc thoi diém két thic thoi han st dung dat sau (06) thang, néu ¢ nhu cau tiép tuc st
dung dat thi nguoi str dung dat lam don gri co' quan nha nwdc c6 tham quyen giao dat, cho thué
dat de xem xét, gidi quyét theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 biéu 67 cda Luat Dat dai;

b) Thai han gia han s dung dét d6i voi truong hop hé gia dinh, ca nhan thué dat nong nghiép
dwogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 67 cta Luat Bat dai;

c) Thoi han gia han st dung dat dbi véi trudng hop t6 chire kinh té siv dung dét vao muc dich
san xuéat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; té chire kinh té, ho gia dinh, ca
nhan st dung dat lam méat bang xay dwng co s& san xuat, kinh doanh; té chirc kinh té siv dung
dat dé thuc hién dy an dau tw; ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, t6 chire, ca nhan nwéc
ngoai st dung dat dé thyc hién cac du an dau tw tai Viéet Nam duoc xac dinh theo dw &n bd sung
da dwoc co quan nha nuwéc cd thAm quyén xét duyét nhung khdng vwot quéa thdi han da dwoc
Nha nwéc giao dat, cho thué dét.

3. Truong hop nguoi st dung dat khong cé nhu cau tiép tuc hoac xin gia han st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 biéu nay hodc khong dwoc co quan nha nwéc c6 tham quyen cho phép gia
han st dung dat thi Nha nwéc thu héi dat theo quy dinh tai khoan 10 Bieu 38 clia Luat bat dai.

4. Hang nam, Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén thu héi dat chi dao co quan tai nguyén va moi
trwdng ra soat ve thoi han siv dung dat dé quyét dinh thu hoi dat doi voi nhirng treong hop quy
dinh tai khoan 3 biéu nay.

Diéu 35. Xt ly tién str dung dat, tién thué dat, tai san da dau tw trén dat trong trwong hop
thu hoi dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8,9, 11 va 12 bieu 38 cua Luat bat dai

1. Uy ban nhan dan cép cé thAm quyén thu hoéi dat thanh lap Hoi déng dinh gia dé xac dinh phan
gi4 tri con lai cha tién sir dung dat, tién thué dat, tai san da dau tw trén dét déi vai trwong hop
tién st dung dét, tién thué dat, tién dau tw trén dat khéng c6 ngudn gbc tir ngan sach nha nwéc;
phan gia tri con lai d6 thudc s& hiru ctia ngwdi bi thu hoi dét.

Trwdng hop dat do Nha nwéc giao khéng thu tién siv dung dét, do Nha nwéc cho thué tra tién
thué dat hang nam, do Nha nwéc giao c6 thu tién st dung dat hodc do Nha nwéc cho thué tra
tién thué dat cho ca thoi gian thué hoac do Nha nwéc cho thué tra tién thué dat cho nhiéu nam
ma tién st dung dét, tién thué dat da tré c6 nguon goc tw ngan sach nha nwaéc thi chi co phan gia
tri con lai da dau tw trén dat ma khéng cé ngudn gbe tir ngan sach nha nwéc thude sé hiru cla
nguwoi bi thu hoi dét.

2. Phan gia tri con lai cGa tién st dung dat, tién thué dat, tai san da dau tw trén dét thuoc s& hiru
cla ngwdi bi thu hoi dat dwgce gidi quyét theo quy dinh sau:

a) Trwong hop dat bj thu héi thude khu vuwe dé thi hodc khu viec quy hoach phat trién d6 thi ma
giao cho t6 chirc phat trién quy déat thi td chirc phat trién quy dat co6 trach nhiém tra cho nguoi bi
thu hoi dat; & nhirng noi chwa c6 td chirc phat trién quy dat thi do ngan sach ctia cip quan ly dat
sau khi thu héi tré cho nguwéi bi thu hoi dét;

b) Trwong hop dat bi thu hoi thude khu vire ndng thon ma giao cho Uy ban nhan dan xa, th tran
dé quan ly hoac dé bd sung vao quy dat cong ich thi Uy ban nhan dan xa, thj tran co trach nhiém



trd cho nguoi bi thu hdi dat;

c) Trwdng hop dét bi thu hoi duoc Nha nwdc giao cho ngudi khac hoac cho nguwoi khac thué thi
ngwoi dwgc giao dat, thué dat cé trach nhiém tré cho ngwoi bi thu hoi dat.

3. Trwong hop déat bi thu h0| thuéc nhém dat phi ndng nghiép dwoc tham gia thi treong bét dong
san thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thu h0| dét dwoc &p dung hinh thire dau gia quyen
st dung dét, tai san da dau tw trén dat va giai quyét phan gia tri con lai cla tién str dung dét, tién
thué dat, tai san da dau tw trén dét thudc sé hiru ctia ngudi bi thu hdi dét theo quy dinh sau:

a) Néu sb tién thu dwoc do d4u gia sau khi trir chi phi té chirc viéc dau gia ma thap hon phan gia
tri con lai thugc s& hivu cia nguwoi bi thu hoi dat thi ngui bi thu hoi dat dwoc nhan lai toan bod sé
tién do;

b) Néu s tién thu dwoc do dau gid sau khi trir chi phi t6 chirc viéc dau gia ma cao hon hoac
bang phan gia tri con lai thudc s& hiru cia ngudi bi thu hoi dat thi nguoi bi thu hoi dat duwge nhéan
phan gia tri con lai thudc s& hiru ciia minh; phan chénh léch dwgc ndp vao ngan sach nha nwéc.
4. Trwong hop thu hoi dat do nhan chuyén nhwong quyén st dung dét thi tién nhan chuyén
nhwong, gia tri con lai cta tai san da dau tw trén dat dwoc giai quyét nhw doi véi trwdng hop thu

hoi dat do dwoc Nha nwéc giao dat cé thu tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay.

5. Trwong hop thu hoi dat ma nguwoi bi thu hoi a4t da cho thué déat, thé chap, bao lanh hoac gop
vbn bang quyen str dung dat thi quyen loi cGia ngudi thué dat, nhan thé chap, nhan bao lanh
ho&c nhan gép vén bang quyén st dung dat dwoc gidi quyét theo quy dinh tai Diéu 65 cia Nghi
dinh nay.

Diéu 36. Thu hoi dat va quan ly quy dat da thu hoi

1. Nha nuwéc thu héi dat dé st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich québc gia, loi ich
cbng cdng trong nhirng trdng hop sau:

a) Str dung dat cho muc dich qudc phong, an ninh;

b) St dung dét dé xay dwng tru s& co quan, cong trinh sy nghiép duoc Nha nwéc giao dat
khong thu tién st dung dat;

c) St dung dat dé xay dung tru s& cla td chirc nwéc ngoai co chirc ndng ngoai giao;

d) St dung dét dé xay dwng cac cong trinh cdng cong khéng nham muc dich kinh doanh;
d) St dung dét dé chinh trang, phat trién khu d6 thi va khu dan cw néng thén;

e) St dung déat dé phat trién rirng phong hé, rivng déc dung;

g) St dung dét cho cac co sé tén giéo;

h) St dung dat lam nghta trang, nghia dia.

2. Nha nuéc thu hdi dat dé siv dung vao muc dich phat trién kinh té trong cac trwérng hop sau:



a) St dung dat dé dau tw xay dwng khu cong nghiép quy dinh tai Diéu 90 clia Luat Dat dai, khu
cong nghé cao quy dinh tai Dieu 91 cua Luat bat dai, khu kinh té quy dinh tai Diéu 92 cla Luat
bat dai;

b) S& dung dat dé thuc hién cac dy an dau tw san xuét, kinh doanh, dich vy, du lich thugc nhém
A theo quy dinh cua phap luat ve dau tw da dwoc co quan nha nwdc ¢ tham quyen xét duyét
hoac cho phép dau tv ma dw an dé khéng thé dau tw trong khu céng nghiép, khu cdng nghé cao,
khu kinh té;

c) Str dung dat dé thwc hién cac dy an dau tw c6 ngudn vén hd tro phat trién chinh thirc (ODA);

d) Str dung dat dé thuc hién dy an c6 mét tram phan tram (100%) von dau tw nwéc ngoai da
duoc co quan nha nwédc c6 tham quyen xet duyét hoac cho phép dau tw ma dy an do khong thée
dau tw trong khu céng nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh te.

3. Tt ca céc trwong hop thu hdi dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay déu phai nam
trong quy hoach, ké hoach str dung dat chi tiét; quy hoach chi tiét xay dwng d6 thi hoac quy
hoach xay dwng diém dan cw ndng thén da dwoc co quan nha nwéc c6 tham quyén xét duyét.

4. Dién tich dat da thu hoi quy dinh tai diém d va diém d khoan 1 va tai khoan 2 Biéu nay dwoc
glao cho t6 chirc phat trién quy dat gé quan ly dbi vé&i trudng hop sau khi quy hoach, ké hoach
st dung dat da dwoc cong bé ma chwa cé dy an dau tu; glao dat hoac cho nha dau tw thué gt
ddi véi tredng hop da cé dy an dau tw, cha dau tw phai str dung dat dang muc dich dwoc giao
hoac thué.

5. Nha nwéc thu hdi dat déi véi trudng hgp quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11 va
12 Diéu 38 cha Luat Dat dai va giao cho Uy ban nhan dan xa quan ly néu dét da thu hdi thudc
khu virc ndng thén, giao cho tb chirc phat trién quy dat quan ly néu dat da thu héi thudc khu vuc
d6 thi va khu vee ¢é quy hoach phat trién do thi.

6. Nha nwéc khéng thue hién viéc thu hdi dat vao muc dich phat trién kinh té déi véi cac dy an
khong thudc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay hoac trong trvong hcyp nha dau tw nhan chuyén
nhwong, thué quyén st dung dat, nhan gép vén bang quyén s dung dat clia ngwdi dang st
dung dét.

Trwdng hop nhan chuyén nhwong quyén st dung dat hodc nhan gép vén bang quyén st dung
dét dé str dung vao muc dich san xuét, kinh doanh ma lam thay ddi muc dich st dung dét thi
ngwoi nhan chuyén quyén st dung dét phai dwoc phép chuyén muc dich st dung dét theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 36 cla Luat DAt dai hodc dang ky chuyén muc dich st dung dét theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 36 cla Luat Dat dai.

Truong hop thué dét clia nguoi dang st dung dét thi nguoi thué dat khong duoc chuyén muc
dich st dung dat.

7. Khong duoc chuyén muc dich st dung dat déi voi dat da giao dé st dung vao muc dich quoc
phong, an ninh, lgi ich quoc gia, li ich cong cdng, xay dwng khu cong nghiép, lam mat bang san
xuat kinh doanh phi néng nghiép sang muc dich xay dwng kinh doanh nha &.

8. Viéc giai quyét khiéu nai vé thu hoi dat trong trwong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu
nay dwogc gidi quyét theo quy dinh tai cac Piéu 162, 163 va 164 cia Nghi dinh nay.

Viéc giai quyét tranh chap vé quyén st dung dét trong cac trwdrng hop quy dinh tai khoan 6 Diéu



nay dwoc giadi quyét theo quy dinh cta phéap luat vé dan su.

Diéu 37. Trwng dung dat c6 thei han

1. Trwong hop Nha nwoc ban bo tinh trang khan cap theo quy dinh ctia phap luét vé tinh trang
khan cap, truong hop khan cap cla chién tranh, thién tai, hoa hoan hoac cac trwdng hgp khan
cap khac de doa nghiém trong dén tai san cta Nha nwdrc, cua to chire, tai san, tinh mang cua
nhan de:m ma can st dung dat thi Chinh pha; Uy ban nhan dan tinh, théph pho treee thuée Trung
wong; Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh c6 tham quyén trwng dung dat.
Quyét dinh trwng dung dat phai ghi rd muc dich trwng dung dat va théi han treng dung dat.

2. Hét thoi han trung dung dat mé chwa thyc hién xong muc dich trwng dung dat thi co quan nha
nuwoc da trung dung dat ra quyét dinh kéo dai thoi han treng dung dat; thoi han kéo dai trueng
dung dat khéng vwot qua thdi han da trwng dung dat.

3. Co quan nha nuwéc da trueng dung dat co trach nhiém tra lai dat va boi thwong thiét hai do viéc
trwng dung dat gay ra cho nguoi co dat bi trwng dung khi da thye hién xong muc dich treng dung
dat hoac da hét théi han trung dung dé!; viéc boi thwdng thiét hgi dworc thwe hién trong thoi han
khong qua sau (06) thang ké tr ngay hét théi han trwwng dung dat.

Truong hop viéc trung dung dét anh huwdng dén thu nhap bao dam doi séng clia ngudi bi trung
dung dat thi viéc boi thwdng phai dugc thye hién khong qua ba (03) thang mét 1an doi voi thiét
hai do viéc trieng dung dat gay ra.

Chwong V - DANG KY QUYEN SU’ DUNG DAT, LAP VA QUAN LYHO SO BIA CHINH, CAP
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, THONG KE, KIEM KE DAT DAI

Diéu 38. Bang ky quyén str dung dat

1. Dang ky quyén s dung dat gom dang ky quyén st dung dét lan dau va dang ky bién dong vé
st dung dat.

2. Bang ky quyén st dung dat lan dau dwoc thuc hién trong cac trwdng hop sau:
a) Puvoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat dé sir dung;
b) Ngwei dang st dung dat ma thira dét d6 chua dwoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dét.

3. bang ky bién dong vé st dung dat dwoc thuc hién dbi VO ngum str dung thtra dét da dwoc
cép gidy chirng nhan quyén str dung dat ma c6 thay ddi vé viéc st dung dat trong cac truong
hop sau:

a) Nguoi str dung dat thye hién cac quyen chuyen ddi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyén s dung dat, thé chép, bao Ianh, gop vén béng quyén st dung dét;

b) Nguwoi siv dung dat dwoc phép déi tén;
c) C6 thay ddi vé hinh dang, kich thuwéc, dién tich thira déat;

d) Chuyén muc dich str dung dét;



d) C6 thay dbi thi han st dung dét;

e) Chuyén dbi tir hinh thirc Nha nwoc cho thué dét sang hinh thirc Nha nwéc giao dat co thu tién
st dung dat;

g) C6 thay dbi vé nhirng han ché quyén cta ngudi st dung dét;
h) Nha nwéc thu hoi dat.
Diéu 39. Ngwei chiu trach nhiém dang ky quyén st dung dat

1. Nguoi chiu trach nhiém dang ky quyén s dung dét la ngudi chiu trach nhiém trudec Nha nwoc
doi v&i viéc str dung dat quy dinh tai Biéu 2 cia Nghi dinh nay.

DPoi v&i don vi thudc Iwe lwong vi trang nhan dan st dung dét thi ngwdi chiu trach nhiém dang
ky quyen str dung dat 1a Tha tredng don vi luc lwong vi trang nhén dan dwoc xac dinh 1a nguoi
st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cda Nghij dinh nay.

2. Nguoi chiu trach nhiém dang ky quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dwoc Gy
quyén cho ngudi khac dang ky quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

Diéu 40. H6 so dia chinh

1. H6 so dia chinh dwoc lap chi tiét dén tirng thira dét theo don vi hanh chinh xa, phuong, thi
tran.

Mbi thira d4t phai c6 sé hiéu riéng va khdng trung véi sb hiéu cta cac thira dat khac trong pham
vi ca nuéec.

2. Noi dung ctia hé so dia chinh phai dwoc thé hién day dd, chinh xac, kip thoi, phai dugc chinh
ly thworng xuyén doi véi cac bién dong theo quy dinh clia phap luat trong qua trinh st dung dat.

3. Hd so dia chinh dwoc lap thanh mét (01) ban gbe va hai (02) ban sao tir ban gbc; ban gbc
dwoc lwu tai Van phong dang ky quyén s dung dat thudc S& Tai nguyén va Méi trudng, mot
ban sao dwoc lwu tai Van phong ding ky quyén st dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Moi
trwéong, mot ban sao dwoc lwu tai Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trén.

Ban gbc ho so dia chinh phai dwoc chinh Iy kip thai khi c6 bién dong vé st dung dat, ban sao hd
so dia chinh phai dwgc chinh ly phu hgp véi ban goc ho so dia chinh.

4. Ban d6 dia chinh dwoc lap theo quy dinh sau:
a) Ban db dia chinh dwoc 1ap theo chuan k¥ thuat théng nhét trén hé théng toa dd nha nwéc;

b) No6i dung ban dd dia chinh thé hién thtra dat; hé thong thuy van, thuy lgi; hé théng dwong giao
thdng; moc gidi va duong dia g|cy| hanh chinh cac cap, moc gi¢i hanh lang an toan cong trinh;
diém toa do dia chinh; dia danh va céc ghi cha thuyét minh;

c) Thira dat phai duoc thé hién chinh xac vé ranh gigi; dinh thira phai c6 toa do chinh xac. Méi
thira dat phai kem theo thong tin vé sé hiéu thira dat, dién tich thira dat va ky hiéu loai dat;

d) Ban db dia chinh phai do cac don vi dwoc cap gidy phép hanh nghé hodc duwoc dang ky hanh



nghé do dac ban db lap.

5. Ho so dia chinh dwoc Ivu git va quan Iy dwoi dang tai liu trén gidy va tirng budc chuyén
sang dang so dé quan ly trén may tinh. Uy ban nhan dén tinh, thanh pho trec thuéc Trung wong
¢é trach nhiém dau tw tin hoc hoé hé thong hod so dia chinh.

6. Bo Tai nguyén va Méi trudng ban hanh quy pham, tiéu chuan ky thuat, dinh mdc kinh té dbi
v&i viée lap ho so dia chinh trén gidy va hé so dia chinh dang sé; huwong dan viéc 1ap, chinh ly va
quan ly hd so dia chinh trén glay va hd so dia chinh dang sé; quy dinh tién trinh thay thé hé
théng hd so dia chinh trén gidy bang hé théng hé so dia chinh dang sb.

Diéu 41. Giay chirng nhan quyén st dung dat

1. Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo mot mau thong nhét trong ca nwdc déi véi moi loai
dat do BO Tai nguyén va Mai trwong phat hanh.

Moi nguoi st dung dat déu dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét trir cac trwong hop
quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Nha nuéc khdng cap gidy chirng nhan quyén s dung dat cho nhirng treéng hop sau:
a) D4t do Nha nwéc giao dé quan ly quy dinh tai Diéu 3 ctia Nghi dinh nay;

b) D4t ndng nghiép thudc quy dat cong ich do Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn quan Iy st
dung;

c) Nguoi st dung dat do thué, thué lai cia ngwoi khac ma khong phai la dat thué, thué lai trong
khu cong nghiép quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu nay;

d) Nguoi dang st dung dat ma khong da diéu kién dé dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat theo quy dinh tai Biéu 50 va Diéu 51 cta Luat bat dai;

d) Ngudi nhan khoan dét trong cac néng trueéng, 1am trueong.

3. Gidy chirng nhan quyén sr dung dat dwoc cap theo tirng thira dat gdm hai (02) ban, trong do
mot ban cap cho nguoi stv dung dat va mét ban dwoc lwu tai Van phong déng ky quyén st dung
dét. Trwong hop cép gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 nha chung cw thi thuc hién theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 46 cta Nghi dinh nay.

4. Trong qua trinh s dung d4t, nhitng bién dong sau day phai dugc ghi nhan trén gidy chirng
nhan quyén st dung dat:

a) Khi nguoi str dung dét thye hién chuyén déi, chuyén nhuong, thira ké, tdng cho quyén st
dung dat ho&c gép vén béng quyén str dung d4t ma hinh thanh phap nhan méi déi véi ca thira
dat; cho thué, cho thué lai quyén st dung dat (triv treong hop cho thué, cho thué lai quyén st
dung dat trong khu cong nghiép quy dinh tai dlem d khoan 5 Diéu nay) ho&c thé chép, bao lanh
béng quyen str dung dat hoac gop vén bang quyen str dung dat ma khéng hinh thanh phap nhan
m&i dbi véi ca thira dat hodc mot phan thira dét;

b) Nhirng bién dong déi véi ca thiva dat khi thuc hién két qua hoa giai thanh vé tranh chép dét
dai dwoc Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén cong nhan; thuc hién quyét dinh cla co quan, td
chire c6 thdm quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap té chirc; thwe hién van ban vé viéc chia
tach ho&c sap nhap t6 chirc kinh té phiu hop véi phap luat; thuwe hién viéc xt Iy no theo thoa



thuan trong hop ddng thé chap, bao lanh; thuc hién quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, té
cdo vé dat dai, thuc hién ban an hoac quyét dinh ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an
clia co' quan thi hanh an; thyc hién van ban cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat phu
hop véi phap luat déi vai ca thiva dat; thwe hién viéc chia tach quyen str dung dét theo van ban
phl hop véi phap luat dbi véi ho gia dinh hodc nhém ngudi cé quyén st dung dat chung;

c) Ngueoi st dung dat dwoc phép dbi tén;

d) Gidm dién tich thira d4t do sat 1& tw nhién;

d) Tang hoac giam dién tich thira d4t do sai sé khi do dac;

e) C6 thay déi théng tin vé sé hiéu, tén don vi hanh chinh noi cé thira dat;
g) Chuyén muc dich st dung dét;

h) Cé thay ddi thei han sir dung dat;

i) Chuyén tir hinh thirc dwoc Nha nwéc cho thué dat sang hinh thire dwoc Nha nwoc giao dat co
thu tién str dung dat;

k) C6 thay ddi v& nhirng han ché quyén cia nguwdi st dung dét;
) C6 thay ddi v& nghia vu tai chinh ma nguwoi ste dung dét phai thue hién.

5. Trong qua trinh st dung dat, nhirng trwong hop sau day phai dwoc cap méi gidy chieng nhan
quyén str dung dat:

a) Tao thira d4t méi do dwoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat;
b) Tao thira d4t m&i do hop nhiéu thira dat thanh mot thiva;

¢) Tao thira dat méi trong treong hop chuyén quyén st dung mét phan thiva dat, chuyén muc
dich st dung mét phan thira dat, Nha nuéce thu hoi mét phan thira dat, ngudi siv dung dat de
nghi tach thra dat thanh nhiéu théra ma phap luat cho phép;

d) Khi ngudi st dung dat cho thué, cho thué lai quyén s dung dét trong khu céng nghiép; cho
thué, cho thué lai quyén st dung dat da c6 hoac dé xay dwng nha xwéng, co s& dich vu cong
nghé cao va san xuét, kinh doanh san pham céng nghé cao trong khu céng nghé cao; cho thué,
cho thué lai quyén st dung dat trong khu phi thué quan va khu coéng nghiép, khu gidi tri dac biét,
khu du lich trong khu thué quan cta khu kinh té (goi la cho thué, cho thué lai quyén st dung dat
trong khu céng nghiép);

d) Ranh gi¢i thira @4t bj thay déi khi thuwc hién két qué hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dwoc
Uy ban nhan dan cap cé thadm quyén cdng nhan; thyc hién quyét dinh clia co quan, té chirc co
thdm quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap td chirc; thuc hién van ban vé viéc chia tach hoac
sap nhap t6 chire kinh té phu hop véi phap luat; thuc hién viéc x& ly no theo thod thuan trong
hop ddng thé chap, bao lanh; thuc hién quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 cao vé dat
dai, thwe hién ban an ho&c quyét dinh ctia Toa &4n nhan dan, quyét dinh thi hanh &n cla co quan
thi hanh &n; thwc hién van ban cdng nhan két qué déu gia quyén s dung dat phu hop phéap luat;
thwe hién viéc chia tach quyén s dung dat theo van ban phu hop véi phap luat dbi véi ho gia



dinh hodc nhém nguwdi cé quyén str dung dat chung;

e) Gidy chirng nhan quyén st dung dét ctia nguoi st dung dét bi 6, nhoe, rach, hu hai hoac bi
mat.

6. Gidy chirng nhan quyén s dung dat da cap theo quy dinh cla Luat DAt dai nam 1987, Luat
D4t dai nam 1993; gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & theo quy dinh
tai Nghi dinh s 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh pht vé quyén s& hiru nha & va
quyen str dung dat & tai d6 thi cé gia tri phap ly nhw gidy chirng nhan quyen s dung dat duwoc
cap theo quy dinh cua Luat D4t dai va dwoc goi chung la gidy chirng nhan quyén st dung dét.
Khi c6 bién dong vé str dung dat quy dinh tai khoan 5 Dleu nay thi co quan tai nguyen va moi
tredng tree thude Uy ban nhéan dan cép co tham quyén cap giay chirng nhan quyen str dung dat
co trach nhiém thu hoi glay chirng nhan quyen str dung dét da cAp va lam tha tuc cép gidy chirng
nhan quyén s dung dat méi cho ngwdi sir dung dat theo quy dinh cha Luat DAt dai.

7. Céc trwdng hop cé gidy chirng nhan lién quan dén quyén st dung dat da duoc cap trwdc
ngay Nghi dinh nay co hiéu luyc thi hanh ma khéng thudc treong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu
nay thi ngum str dung dét phai lam tha tuc xin cap glay ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh tai cac Diéu 135, 136, 137, 138, 139 va 140 cGa Nghi dinh nay.

8. Trwong hop khi cap gidy chirng nhan quyén st dung d&t ma nguoi st dung dat dwoc phép
cham thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phéap luat thi phai ghi phan nghia vu tai
chinh chwa thyc hién trén gidy chirng nhan quyén st dung dat va trong hd so dia chinh.

Diéu 42. Dinh chinh, thu héi gidy chirhg nhan quyén sir dung dat

1. Khi phét hién noi dung ghi trén gidy chirng nhan quyén st dung dat cé sai sét thi S& Tai
nguyén va Méi trwdng co trach nhiém dinh chinh di véi gidy chirng nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé triee thude Trung wong cap, Phong Tai nguyén va Méi trwong
c6 trach nhiém dinh chinh déi véi gidy chirng nhan quyen st dung d4t do Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh cép.

2. Viéc thu héi gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cip dwoc thue hién theo quy dinh sau:

a) Thu hdi gidy chirng nhan quyén st dung dét trong truong hop cap doi gidy ching nhan quyén
st dung dat; sat 16 ty nhién doi voi ca thira dat; ¢6 thay doi ranh gidi thira dat ma phai cap moi
giay chirng nhan quyéen st dung dat;

b) Thu hdi gidy chirng nhan quyén st dung dat trong truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai
Diéu 38 cua Luat bat dai;

¢) Truong hop khong thu héi dwoc gidy chirng nhan quyén stv dung dét thi thdng bao cho Van
phong dang ky quyén str dung dat va Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi tran noi cé dat;

d) S& Tai nguyén va Moi trwo’ng c6 trach nhiém thu héi gidy chtng nhan quyén st dung dét
thuéc thdm quyen cép gidy cta Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, Phong
Tai nguyén va Mai treong co trach nhiém thu hdi gidy chirng nhan quyen st dung dat thudc tham
quyén cép gidy cta Uy ban nhan dan huyen quan, thi x&, thanh phé thuéc tinh ddi véi trweng
hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

3. Trwdng hop da cap giay chting nhan quyen st dung déat cho nguwoi dang st dung d4t 6n dinh
dwoc Nha nwéc cong nhan quyen st dung dét thi viéc thu hoi glay chirng nhan quyéen s dung
dat chi dwoc thue hién khi cé ban an hoac quyét dinh cGa Toa an nhan dan da dwoc thi hanh trir



trwong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
Diéu 43. Ghi tén nguwei sir dung dat trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat

1. Bi vai 16 chire, t6 chirc nwoc ngoai str dung dat thi ghi tén t6 chirc theo quyét dinh thanh lap,
giay dang ky kinh doanh, giay phép dau tw.

Boi voi don vi v trang nhan dan st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh thi ghi tén don
vi str dung dat quy dinh tai khoan 3 Dieu 83 cua Nghij dinh nay.

2. Dbi v&i co sé ton gido sir dung dat thi ghi tén co sé ton gido do.
3. Béi v&i ho gia dinh sir dung dat dwoc thye hién theo quy dinh sau:

a) Truwong hop hd gia dinh str dung dét nong nghlep dwoc Nha nuwéc giao dat khong thu tién s
dung dat ho&c quyén s dung dat 1a tai san chung clia ca vo va chdng thi ghi ca ho, tén vo va
ho, tén chéng; trwcmg hop ho gia dinh d& nghi chi ghi ho, t&n vo hoac ho, tén chéng thi phai co
van ban thoa thuan cla vo va chéng c6 chirng thue ctia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran.

b) Tredng hop hé gia dinh st dung dé4t 14 tai s&n chung cua ca ho gia dinh khéng thudc trwdng
hop quy dinh tai diem a khoan nay thi ghi ho, tén chu hé.

c) Trueng hop ho gia dinh sir dung dat ma vo hodc chéng la nguoi nwde ngoai hoac nguoi Viét
Nam dinh cv & nwéc ngoai khdng thude trwdng hop quy dinh tai Bieu 121 cua Luat bat dai thi
chi ghi ho, tén vg hoac hog, tén chong la ca nhan trong nwéc.

Dbi v&i ho gia dinh st dung déat ma vo hodc chéng la nguwoi Viet Nam dinh cw & nwoc ngoai
thuQc trvong hqp,quy dinh tai Biéu 121 cua Luat bat dgi thi viéc ghi tén trén giay chirng nhan
quyén str dung dat dwgc thwe hién theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

4. Bbi voi cong ddng dan cuw st dung dét thi ghi tén cong déng dan cu do.

5. Béi v&i ca nhan, ngwoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai str dung dét thi
ghi ho, tén c& nhan dé.

6. D6i v&i trwdng hop nhiéu ngudi st dung dét co quyén siv dung chung thira gt thi ghi tén tt
ca nhirng nguoi str dung dat do, trir trrd'ng hgp nha chung cu.

Déi voi nha chung cuw thi viéc ghi tén trén gidy chirng nhan quyén s dung dat dwoc thic hién
theo quy dinh tai Bieéu 46 cta Nghj dinh nay.

7. Trudng hop nguoi siv dung dat da duoc cap gidy chirng nhan quyen st» dung dat trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 ma viéc ghi tén trén giay chirng nhan quyén str dung dét khéng phu hop
vGi quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5va 6 Diéu nay, néu c6 nhu cau thi lam tha tuc chinh ly trén
gidy chirng nhan quyén st dung dét da cap.

Diéu 44. Giay chirng nhan quyén str dung dat trong trwedng hop ¢6 tai san gan lién véi dat

1. Gidy chwng nhan quyen st dung dét trong truong hop ¢ nha &, cong trinh kién trdc khac, cay
rieng, cay lau nam gan lién voi dat thi nha &, cong trinh kién trac, cay rirng, cay lau nam .46 duoc
ghi nhan trén gidy chirng nhan quyén st dung dat va ho so dia chinh. Viéc déng ky quyén s&



hivu tai s&n gan lién véi dat thwe hién theo quy dinh cta phéap luat vé dang ky bat dong san.

2. Trwong hop dét st dung vao muc dich quoc phong, an ninh ma co6 cong trinh trén dét thi chi
do vé va thé hién dwdng ranh gi¢i thira dat trén gidy chirng nhan quyén st dung dét.

Diéu 45. Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat & cho hé gia dinh, ca nhéan trong trwong
hop thira dat & co vwon, ao

1. Dién tich dat & ddi voi ho gia dinh, ca nhan da dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét
tridc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iwc thi hanh dwgc xac dinh theo quy dinh sau:

a) Dién tich d4t & |a dién tich ghi trén gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap;

b) Trwdng hop ngudi st dung dat c6 nhu cau chuyén muc dich s dung dat tr dat vuon, ao
sang dat & thi dién tich dat & dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 biéu 87 cla
Luat D4t dai, khoan 2 va khoan 3 Diéu 80 ctia Nghi dinh nay; ho gia dinh, ca nhan khéng phai
nop tién s dung dat déi véi phan dién tich chénh léch gitra dién tich dat & dwoc xac dinh lai va
dién tich @4t & ghi trén gidy chirng nhan quyén s dung dét;

¢) Trwdng hop Nha nuéc thu héi dat dé st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich quéc
gia, loi ich cdng cong, phat trién kinh té thi dién tich dat & dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai
diém b khoan nay va nguwoi bi thu hdi dat dwoc bdi thuéng theo gia dat & dbi voi dién tich dat &
da dwoc xac dinh lai.

2. Trwdng hop dét & c6 vuon, ao trong cung thira dét cé nha & thudc khu dan cw dwoc siv dung
trwéc ngay 18 thang 12 nam 1980 ma trong hd so dia chinh ho&c cac loai gidy t& vé quyén st
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat DAt dai c6 ghi nhan rd ranh gi¢i thira
dat & (hoac thé cw) thi toan bo dién tich dat do6 duoc xac dinh |a dat & theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 87 clia Luat DAt dai; trudng hop ranh gidi thira dat chwa dwoc xac dinh trong hé so dia
chinh hodc trén cac gidy t& vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla
Luat D4t dai thi dién tich dat & dwoc xac dinh khéng qua nam (05) Ian han muc dién tich giao déat
& cla tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84
cta Luat DAt dai nhwng tdng dién tich khéng vwot qua dién tich dat ma ho gia dinh, c& nhan
dang str dung; phan dién tich dat con lai sau khi d& x&c dinh thira dat & thi dwoc xac dinh theo
hién trang st dung dat.

3. Trwdng hop dét & co vuon, ao trong cung thtra dat cé nha & thudce khu dan cw dwoc st dung
tr ngay 18 thang 12 nam 1980 dén truwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dién tich dat & dwoc xac
dinh theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 biéu 87 cua Luat bat dai.

Diéu 46. Cap giay chirng nhan quyén st dung dat déi véi dat xay dwng nha chung cw, nha
tap thé

1. D4t xay dwng nha chung cw va céc cong trinh truc tiép phuc vu nha chung cu thudc ché do
ddng quyén st dung cta nhitng nguwdi s& hiru can hd chung cu; trwdng hop nha chung cw va
céc cong trinh trye tiép phuc vu nha chung cw cho thué thi quyén st dung dét thudc cha sé hiru
nha chung cuw.

2. Viéc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat cho nha chung cw theo quy dinh sau:

a) Chi dau tw st dung dat dé thuc hién dy an xay dung kinh doanh nha chung cw dwoc cap
giay chirng nhan quyen st dung dat;



b) Trwdng hop toan bd nha chung cw thudc quyén sé& hiru ctia mét chd s& hiru hodc nhém céac
cht sé hivu 1 td chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngwdi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, t6
chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai thi gidy chirng nhan quyén st dung dat dwoc cap mai
ho&c chinh Iy dé giao cho chi s& hitu hodc nhém chd s& hiru nha chung cw do;

c) Trwdng hop chi dau tw hodc chd sé hiru nha chung cw ban can hé cta nha chung cw thi
ngudi mua can ho cia nha chung cu dwoc cép gidy chirng nhéan quyen st dung dé4t v&i hinh
thire st dung dét 1a str dung chung; gidy chirng nhan quyén str dung dat da cip cho chu du tw
hoac chi s& hiru nha chung cw dwoc chinh ly cho phu hop véi hinh thie st dung déat 1a siv dung
chung.

3. Viéc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat déi voi dat dé xay dwng cac cong trinh truc tiép
phuc vu nha chung cw hodc cho nhiéu nha chung cw thi dwoc cép riéng cho chi s& hivu cong
trinh hodc t6 chirc quan ly cong trinh; trwdrng hop khdéng c6 chi s& hivu hodc khéng cé t6 chire
quan ly céng trinh thi giao cho Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi trdn noi c6 dét quan ly dién tich
dét c6 cong trinh.

4. Viéc chp gidy chirng nhan quyén st dung dét déi véi dat xay dwng nha tap thé dwoc quy dinh
nhw sau:

a) D4t xay dwng nha tap thé bao gdm dat dé xay dwng nha tap thé, dat san, vuon va dat xay
dwng coéng trinh truc tiép phuc vu sinh hoat cGia ngwdi sdng trong nha tap thé;

b) Nha tap thé thuc s& hiru clia td chirc kinh t& dé b tri ché & cho ngudi lao dong hoac nha tap
thé gL’Ja to chirc hpat doéng Qéo tao,,nghién ctru dé bo tri ché & cho hoc vién thi giay chirng nhan
quyeén str dung dat dwoc cap cho t6 chirc do;

c) Nha cong vu clia cac co' quan, t6 chirc clia Bang va Nha nwoc dé bb tri ché & cho can bo,
cong chtrc thi giay chirng nhan quyén st dung dat dwgc cap cho co quan, to chirc do.

5. Khong cép gidy chirng nhan quyén st dung dat déi véi dat st dung lam san, vuwdn, noi vui
choi cong cong hodc cac cong trinh cong cong khac phuc vu chung cho nhiéu nha chung cw, nha
tap thé, nha céng vu ma giao cho Uy ban nhan dan x&, phwéng, thi trdn noi co dat quan ly.

Diéu 47. Cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho ngwei c6 nha & thuéc sé hivu
chung

1. Nha & thudc s& hu chung ma cac chp s& hivu tw thod thuan phan chia toan bd dién tich dat
thanh tirng thira dat st dung riéng thi giay chirng nhéan quyén st dung dat duoc cap theo tirng
thira dat do.

2. Nha & thudc s& hiru chung ma céac chi sé hiru tw thoa thuan phan chia phan dién tich dat st
dung riéng va c6 phan dién tich st dung chung thi gidy chirng nhan quyén s dung dat cip cho
tirng chi s& hivu nha; trén gidy chirng nhan quyén st dung dat phai ghi phan dién tich dat siv
dung chung va phan dién tich dat st dung riéng.

3. Nha & thudc s¢ hiru chung ma céc chi s& hiru khong tw thoa thuan phan chia dién tich dat st
dung riéng thi glay chwng nhan quyén s dung dat cap cho tirng chd s¢ hiru nha; trén gidy
chrng nhan quyén str dung dat phai ghi dién tich dat Ia st dung chung.

Diéu 48. Cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho hé gia dinh, ca nhan dang st dung
dat



Viéc xem xét c&p gidy chirng nhan quyén st dung dét cho h¢ gia dinh, ca nhan dang st dung
dat dwoc thyc hién theo quy dinh sau:

1. HO gia dinh, ca nhan dang st dung d4t ma toan bo thira dat hodc mot phan thira dat c6 mot
trong cac loai gidy tor vé quyen st dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cta Luat
D4t dai ma khong cé tranh chap thi dién tich dat co glay t& dwoc cap gidy chirng nhan quyen st
dung dét, trir trwng hop dét thude khu vee  phai thu hdi theo quy hoach ma da c6 quyét dinh thu
hoéi dat ciia co quan nha nwéc cé thdm quyén.

2. H gia dinh, ca nhan dang st dung d4t ma toan bo thira dat hodc mot phan thira dat khdng c6
mot trong cac loai glay to ve quyen str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua
Luat D4t dai dwoc cap g|ay ching nhan quyén s dung dat déi véi phan dlen tich dat khéng co
gidy to khi ¢ du cac diéu kién sau:

a) D4t khéng cé tranh chép;

b) D4t da dwoc s dung truwdc thoi diém quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach chi
tiét xay dwng dé thi hodc quy hoach xay dwng diém dan cw néng thén duoc xét duyét; trweng
hop dat dwoc st dung sau thdi diém quy hoach, ké hoach s dung d4t hoac quy hoach chi tiét
xay dwng d6 thi hodc quy hoach xay dwng diém dan cw ndng thon dwoc xét duyét thi phai phu
hop véi quy hoach hodc ké hoach d6. Thai diém st dung dat do Uy ban nhan dan x&, phuong,
thi trdn noi c6 dat xac nhan;

¢) Truong hop st dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004
thi phai ndp tien str dung dat theo quy dinh ctia Chinh pha veé thu tién st dung dat.

3. Ho gia dinh, c& nhan dang s dung dat ma trwdc day Nha nwéc da cé quyét dinh quan ly trong
qua trinh thwc hién chinh sach dat dai cia Nha nuwac, nhwng trong thyc té& Nha nwoc chua quan
ly thi hé gia dinh, c& nhan d6 dwoc tiép tuc str dung, dwoc cp gidy chirng nhan quyén st dung
dét va khoéng phai nop tién s dung dét.

Diéu 49. Cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho t6 chirc sy nghiép, doanh nghiép
nha nwéc dang str dung dat nong nghiép

1. C4c t6 chire sy nghiép, doanh nghiép nha nuéc (trong Diéu nay goi chung 1a td chirc) tw ra
soat, ké khai viéc st dung dat va bao cdo Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung
wong noi c6 dat va co quan cép trén 1a Bo, co quan ngang B, co quan thudc Chinh pha, Téng
cbng ty nha nudec.

2. Té chire sy nghlep, doanh nghiép nha nwdc co trach nhiém lap quy hoach st dung dét chi tiét
cén clr vao két qua ra soat hién trang st dung dét; dé an sap xép, d6i ma&i va phat trién doanh
nghiép nha nuéc theo quy dinh cta Chinh phu; quy hoach, ké hoach str dung dét cta dia
phwong da duoc xét duyét; quy hoach phét trién nganh.

N&i dung quy hoach st dung dét chi tiét phai xac dinh ro dién tich tirng loai dat dwoc gilr lai st
dung, phuwong an str dung dat, th&i han st dung dat, dién tich dat ban giao cho dia phwong.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 truc thuéc Trung wong xét duyét quy hoach s dung dat chi
tiét cta td chire str dung dat tai dia phwong.

4. Can cl vao quy hoach chi tiét str dung dat da dwoc xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho trwe thudc Trung wong quyét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh cia phap luat vé dat



dai di v&i dién tich dat ma té chire dwoc gilr lai stv dung.

5. Dién tich dét da 1an, chiém; b 1an, bi chiém; dang c6 tranh chép thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho trwee thudc Trung wong gidi quyét dit diém dé xac dinh ngwoi str dung dat.

6. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thue Trung wong c6 trach nhiém chi dao thuc hién viéc
xac dinh cu thé ranh gi&i, moc gidi st dung dat, do dac, lap ho so dia chinh, cap giay chirng
nhan quyén st dung dat cho to chirc st dung dat.

7. Viéc xt ly d6i voi dat khong thudc quy hoach chi tiét st dung dét cta té chire sw nghiép,
doanh nghiép nha nwéc s dung dat ndng nghiép va dat nong nghiép cuia to chirc bj gidi thé
duwoc thye hién theo quy dinh cta Chinh phu.

Diéu 50. Cap giay chirng nhan quyén st dung dat déi véi dat stie dung cho kinh té trang
trai

1. Uy ban nhan déan xa, phwong, thi trén ra soat hién trang si» dung dat va bao cao Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thude tTnh,déi v&i dat str dung cho kinh té trang trai ma chwa
dwogc cap giay chirng nhan quyén str dung dat theo ndi dung sau:

a) Hién trang str dung d4t so véi hd so dia chinh va quy hoach str dung dét chi tiét da dwoc xét
duyét;

b) Két qua dau tw san xuét, kinh doanh va dich vy phuc vu tryc tiép san xuat nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi cla trang trai;

c) Dién tich @4t dwoc Nha nuéc giao, cho thué; nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, duoc tang
cho, nhan gép von cla hd gia dinh, ca nhan khac; nhan khoan cia t6 chirc.

2. Trén co s& bao céo cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn va quy hoach st dung dat chi
tiet da dwoc xét duyét, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thuéc tinh quyét dinh xc
ly, cap giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat néng nghiép cho kinh té trang trai ma s dung dat khéng
dung muc dich; tw y xay dwng nha &, cong trinh st dung vao muc dich kinh doanh phi ndng
nghiép, cac cong trinh kién tric khac thi phai tw khac phuc, thado d& cong trinh dé st dung dat
ding muc dich da dwoc xac dinh; truéng hop khong tw khéc phuc, thado d& thi Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh thwe hién bién phap cwdng ché hoac thu hdi dét;

b) Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép sén xuat ndng nghiép, lam nghiép, nuéi tréng thuy san, lam
mubi dwoc Nha nwéc giao dat ma da st dung dé lam kinh té trang trai thi dwoc tiép tuc st dung
trong théi han con lai dbi vai dién tich dat khéng vwot qua han mire quy dinh tai Diéu 70 cta Luat
Dét dai; dbi v&i dién tich dat vwot han mure thi xr ly theo quy dinh tai Diéu 67 cta Luat D4t dai;

c) Ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam mudi duwoc Nha nwdc giao dat ma da str dung dé lam kinh té trang trai thi phai chuyén sang
thué dat; thoi han thué dat la thdi han con lai cda thoi han giao dat;

d) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat dé lam kinh té trang trai do dwoc Nha nwoc cho thué dat
hoac do nhan khoén‘ cla to chu’p, nhan gop von cda ho gia dinh, ca nhan khac thi dwoc tiép tuc
st dung theo hop dong da ky két;

d) Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat dé Iam kinh té trang trai do nhan chuyén nhwong, nhan thiva



ké, dwoc ting cho thi x( ly theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 71 cta Luat D4t dai.

3. Dién tich dat quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoan 2 Diéu nay (trir tredng hop nhan khoan
cua td chirc) ma c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi trdn 14 khéng cé tranh chép
thi dwoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Diéu 51. Cap giay chirng nhan quyén st dung dat déi véi dat xay dwng tru sé co quan,
c6ng trinh sw nghiép

1. C4c t6 chirc dang s dung dat da dwoc Nha nwdc giao aé xay dwng try s& co quan, xay dwng
cong trinh sy nghiép ma chwa duwoc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat phai tw ra soat, ké
khai viéc st dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong noi cd
dét va co quan cap trén truc tiép.

2. Trén co s& bao céo cua 6 chirc, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trye thuéc Trung wong noi
co dat kiem tra thye té st dung dat va quyét dinh xt ly, cap giay chiing nhan quyén st dung dat
doi v&i tieng tredng ho'p cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da dwoc Nha nwdc giao ma nay dang str dung ding muc dich thi duwgc tiép tuc
str dung va dwgc cap giay chirng nhan quyén st dung dat;

b) Dién tich d4t khéng st dung, st dung khéng ding muc dich, dién tich d4t do thiéu trach nhiém
dé bj I&n, bi chiém, that thoat; dién tich dat da cho céac tb chirc khac, ho gia dinh, c& nhan thué
ho&c mwon st dung; dién tich dat da lién doanh, lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd trwe thudc Trung wong quyét dinh thu hoi;

)Dét & thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh noi c6 dat
quan ly; trwdng hgp ngudi str dung dat & phu ho’p v&i quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc
xet duyét thi dwoc cap giay chirng nhéan quyen st dung dét va phai thwe hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh ctia Chinh phi vé thu tién st dung dét;

d) Dién tich dat da Ian, chiém; bi Ian, bi chiém; dang co tranh chép thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho trie thudc Trung wong giai quyét dit diém dé xac dinh nguwdi str dung dat.

Diéu 52. Cap glay chwng nhan quyén st dung dat déi véi dat do doanh nghiép dang st
dung lam miét bang xay dwng co sé& san xuét, kinh doanh

1. Doanh nghiép dang st dung dat lam mat bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh ma chuwa
dwoc cap giay ching nhan quyen str dung dat phai tw ra soat, ké khai viéc str dung dat va bao
cao Uy ban nhan dan tinh, thanh pho triec thuéc Trung wong noi co dat.

2. Trén co s& bao géo cta doanh nghiép, Uy ban nhan dan }inh, thanh phé trec thuéc Trung
wong noi c6 dat kiem tra thie té va quyet dinh xt ly, cap giay chirng nhan quyen st dung dat doi
voi tieng treong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da dwoc Nha nwéc cho thué, nhan chuyen nhwong quyen st dung hop phap tw
nguoi khac hoac dwoc Nha nuéc giao cé thu tién st dung dat ma tién da tra cho viéc nhan
chuyén nhwong hoac tién st dung dét da ndp cho Nha nwéc khéng cod nguon goc tlr ngén sach
nha nwdc dang str dung ding muc dich thi duwoc tiép tuc str dung va dwoc cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat;

b) Dién tich d4t da dwoc Nha nuoc giao khong thu tién sir dung dat, nhan chuyén nhwong quyén
st dung hgp phap tr ngwoi khac hodc dwgc Nha nwéc giao cé thu tien sir dung dat ma tién da



trd cho viéc nhan chuyén nhwong hoac tién str dung dét da nop cho Nha nwéc c6 ngudn gbc tiv
ngan sach nha nwéc dang str dung ding muc dich nhwng chua chuyén sang thué dat thi phai
chuyén sang thué dat; treong hop lwa chon hinh thire giao dat c6 thu tién s dung dét thi phai
nop tién s dung dét;

c) Dién tich dat khéng st dung, str dung khéng ding muc dich, dién tich dat do thiéu trach nhiém
dé bi Ian, bj chiém, that thoat; dién tich dat da cho td chirc khac, ca nhan thué hodc mwon st
dung, lién doanh lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung
wong quyét dinh thu héi;

d) B4t & thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh dé& quan Iy;
trwong hop dat & phu hop véi quy hoach st dung dat da dwoc xét duyét thi ngudi str dung dat &
dwoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat va phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cta Chinh pha vé thu tién s dung dét;

d) Dién tich dat da Ian, chiém; bj Ian, bi chiém; dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho trwe thudc Trung wong gidi quyét dit diém dé xac dinh ngwoi str dung dat.

3. Dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay thi doanh nghiép phai lap phwong &n san
xuét, kinh doanh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong xét duyét; muc
dich str dung d4t, thoi han st dung dét phai dwoc xac dinh trong phwong an san xuét, kinh
doanh. Sau khi phucyng an san xuét, kinh doanh dwoc xét duyét thi doanh nghiép dwoc cap gidy
chng nhan quyén st dung déat.

Diéu 53. Cap gidy chirng nhan quyén stir dung dat déi véi dat do hop tac xa dang st dung

1. Hop tac xa dang st dung dat ma chua dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat phai tw
ra soat, ké khai viéc str dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trywc thudc Trung
wong noi c6 dat.

2. Trén co s¢ bao cao cua hop tac xa, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd treee thugc Trung wong
noi c6 dat kiem tra thwe te va quyet dinh xt ly, cap giay chirng nhén quyen str dung dat doi voi
trng trdng hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich d4t da dwoc Nha nwéc cho thué, nhan chuyén nhwong quyén st dung hop phap ti
ngwdi khac hodc dwoc Nha nwéc giao c6 thu tién st dung dat ma tién da tra cho viéc nhan
chuyén nhwong hodc tién st dung dét da ndp cho Nha nwéc khéng cé ngudn géc tir ngan sach
nha nuwéc, dat do xa vién gop vao hop tac xa dang st dung ding muc dich thi dwoc tiép tuc st
dung va dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat;

b) Dién tich dét da dwoc Nha nuéc giao khong thu tién st dung dat, nhan chuyén nhwong quyén
str dung hop phap tir nguwoi khac hoac duoc Nha nuwdc giao cé thu tién s dung dat va tlen da
tra cho viéc nhan chuyén nhwong hoac tién str dung dat da nép cho Nha nwéc c6 ngudn goc tw
ngan sach nha nwéc dang dwoc st dung ding muc dich nhwng chwa chuyén sang thué dat thi
phai chuyén sang thué dét; trwdng hop lwa chon hinh thirc giao dét cé thu tién st dung dét thi
phai nop tién s dung déat.

Déi voi dién tich dat caa hop tac xa nong nghiép xay dwng tru s&, nha kho, séan phoi, xay dwng
cac co s¢ dich vu truc tiép phuc vu san xuét ndng ngh|ep, lam nghiép, nuéi tréng thuy san, lam
muéi thi dwoe Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dét;

c) Dién tich @4t khong s dung, st dung khong diing muc dich, dién tich dat do thiéu trach nhiém
dé bi lan, bi chiém, that thoat; dién tich dat da cho t6 chirc, ca nhan khac thué hodac mwon st



dung, lién doanh lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung
wong quyeét dinh thu hoi;

d) B4t & thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh dé quan ly;
treong hop dat & phu hop v&i quy hoach str dung dat da dwoc xét duyét thi ngudi str dung dat &
duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dét va phai thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
ctia Chinh phu vé thu tién s dung dét;

d) Dién tich dat da Ian, chiém; bj Ian, bi chiém; dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho trwee thudc Trung wong gidi quyét dit diém dé xac dinh ngwoi str dung dat.

3. Dién tich dat quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu nay thi hop tac x& phai lap phwong an siv dung
dat giri S& Tai nguyén va Méi treerng thdm dinh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc
Trung wong quyét dinh vé muc dich st dung dét, thdi han st dung dat va cép gidy chirng nhan
quyén st dung dét.

Diéu 54. Cap giay chirng nhan quyén sir dung dat déi véi dat co di tich lich siv - van hoa,
danh lam thang canh

Viéc cap gidy chirng nhan quyén stv dung dat déi véi dét co di tich lich st - van hoa, danh lam
thang canh da dwoc xép hang hoac dwoc Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trec thudc Trung
wong quyét dinh bao vé thyc hién theo quy dinh sau:

1. Dat c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh doc Iap thi gidy chirng nhan quyén s
dung dat dwoc cap cho td chire trire tiép quan ly di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh.

2. jE)ét c6 di tich lich S‘l:I’ - van hoé njé di tich lich st - van hoda d6 thudc s& hiru ctia tw nhan thi
giay chirng nhan quyén str dung dat dwgc cap cho chd s& hiru tw nhan.

3. D4t co di tich lich st - van hoa clia cong dong déan cw thi gidy chirng nhan quyén st dung dét
dwogc cap cho cong dong dan cuw.

4. Trwdng hop di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh 1a mot khu vuc rong, co cac loai dat
khac xen ké thi khong cap gidy chtng nhéan quyén st dung dat cho toan bé khu di tich lich st -
van hoa, danh lam thadng cdnh ma cap gidy chirng nhan quyén sir dung dt cho tirng ngudi stv
dung céc loai dat trong khu vuec.

Nguoi st dung dat phai tuan theo cac quy dinh vé bao vé di tich lich st - van hoa, danh lam
thang canh.

Diéu 55. Cap gidy chirng nhan quyén str dung dat déi véi dat do co sé& ton giao dang st
dung

1. Co s& tén gido dang st dung dat c6 chua, nha the, thanh that, thanh dwdng, tu vién, trwong
dao tao riéng cla tén gido, tru s& cla td chirc tdn gido va cac co s& khac cua ton gido dwoc Nha
nwéc cho phép hoat dong ma chwa duwoc cép gidy chirng nhan quyén st dung dét phai tw ra
soat, ké khai viéc st dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung
wong theo cac ndi dung sau:

a) Tong dién tich dat dang s dung va ranh gi¢i thira d4t theo hién trang s dung;

b) Dién tich d4t ma co sé tén gido da cho tb chirc, hod gia dinh, ca nhan mwon, & nhe, thué;



c) Dién tich dat ma co s ton giao da mwon, da nhan tang cho cta td chire, hod gia dinh, ca nhén;
d) Dién tich d4t da bi nguoi khac Ian, chiém;

d) Dién tich d4t ma co sé tén gido dwoc co quan nha nuwéc co thdm quyén giao dé mé rong co
s& ton giao;

e) Dién tich d4t m& réng co sé tén gido ma khéng dugc co quan nha nuwéc c6 thdm quyén cho
phép.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong noi cé dat kiém tra thuc té, xac dinh
ranh gi&i cu thé cla thira dat va quyét dinh xt ly theo quy dinh sau:

a) Dién tich g4t ma t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan da st dung 6n dinh trwdc ngay 15 thang 10
nam 1993 jh‘| can ctr vao nhu cau sk dung dat cﬂg co s& ton giao va to chtre, ho gia dinh, ca
nhan do6 dé giai quyét nham bao dam quyen lgi vé st dung dat ctia cac bén phu hgp véi thyce té;

b) Dién tich dat ma tb chire, ho gia dinh, c& nhan da st dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
trwée ngay 01 thang 7 nam 2004 thi giai quyét nhuw déi véi treong hop ho g|a dinh, c4 nhan
muon dat, thué dat ctia ho gia dinh, ca nhan khac quy dinh tai Biéu 113 cta Nghi dinh nay;

c) Dién tich @4t m& rong co s& ton gido ma khong dwoc co quan nha nwoc co thdm quyén cho
phép; bi lan, bi, chiém; gang’cé tranh chap thi Uy ban nhén dan tinh, thanh pho trwc thuéc Trung
wong giai quyét dit diém dé xac dinh ngwoi st dung dat.

3. Dién tich dat ctia co' s& ton gido sau khi da xtr Iy theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay va c6 du
dieu kién quy dinh tai khoan 4 Dieu 51 cua Luat Dat dai thi co s& ton giao dwoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat.

Diéu 56. Uy quyén cap giay chirng nhan quyén st dung dat

Uy ban nhan dan tinh, thanh pho triee thude Trung uong uy quyen cho S& Tai nguyen va Moi
treong thwe hién viéc cap giay chwng nhan quyén st dung dat cho t6 chirc, co s& ton glao
ngwdi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai, t6 chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai trong cac
trvdng hop sau:

1. Nguoi st dung dat daco quyet dinh giao dé4t, cho thué dat cta co quan nha nwéc cé tham
quyen ma chua dugc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat; c6 quyét dinh giao lai dat hoac
hop déng thué dat ctia Ban quan ly khu cédng nghé cao, Ban quan ly khu kinh té; c6 van ban céng
nhan két qua dau gia quyén s dung dét phii hop véi phap luat; co két qua hoa giai tranh chap
dét dai dwoc Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cong nhan; c6 quyét dinh
cta co quan, td chirc ¢6 thAm quyen vé viéc chia tach hoac sap nhap té chirc; cd van ban vé
viéc chia tach hodc sap nhap t6 chirc kinh té phu hop véi phap luat; c6 thoa thuan vé x& ly quyén
st dung d4t da thé chap, bao lanh dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat; c6 quyét dinh hanh
chinh vé giai quyét tranh ch&p dét dai, khiéu nai, t c4o vé dét dai, c6 ban an hoac quyét dinh
cta Toa &an nhan dan, quyét dinh ctia co quan thi hanh an da dwoc thi hanh.

2. Nguoi st dung dét thuc hién dang ky bién dong vé st dung dét khi hop thira, tach thira theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 biéu 7‘cua Nghi dinh nay ma thira dat trwéc khi hop thira, tach thira
da dwoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

3. Nguwoi st dung dat dwoc cap lai hoac cap dbi gidy chirng nhan quyén st dung dat thudc



trwong hop quy dinh tai diém e khoan 5 Diéu 41 cGa Nghi dinh nay.

4. Cép dm gidy chirng nhan quyen str dung dét dbi v&i cac loai gidy chirng nhan quyén st dung
d4t da cAp theo phap luat vé dat dai trwéc ngay 01 thang 7 nam 2004 quy dinh tai khodn 6 Diéu
41 cua Nghi dinh nay.

Diéu 57. Tham quyén chinh Iy bién dong vé sir dung dat trén gidy chirng nhan quyén st
dung dat

Tham quyén chinh ly bién déng vé sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 41 cta Nghi dinh nay
dwoc quy dinh nhw sau:

1. S& Tai nguyén va Mai trwéng chinh ly bién dong vé st dung dét trén gidy chirng nhan quyén
st dung dat da cap dbi véi trworng hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i, k va | khoan 4
Diéu 41 cha Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién déng ngudi str dung dat |1a té chire, co sé ton
gido, ngudi Vit Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chirc nwéc ngodi, ca nhan nwdc ngoai.

2. Phong Tai nguyén va Méi trwdng chinh ly bién dong vé st dung dét trén gidy chirng nhan
quyén str dung dat da cap déi véi truéng hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i, kva
khoan 4 Diéu 41 cta Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién dong ngwdi st dung dat 1a ho gia dinh,
cé nhan, cong dong dan cw, ngudi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai dwec mua nha & gén lién voi
quyén st dung dat &.

3. Van phong dang ky quyen st dung déat thudc S& Tai nguyén va M6i truong chinh ly bién déng
vé slr dung déat trén gidy chwng nhan quyen st dung dat da cap déi voi truo’ng hop quy dinh tai
diém a khoan 4 biéu 41 cta Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién dong nguoi siv dung dét 13 td
chire, co sé tén gido, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai, té chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc
ngoai.

4. Van phong dang ky quyén s dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Méi trwdng chinh ly bién
dong vé sir dung dat trén gidy chitng nhan quyén st dung dat da cap déi véi truong hop quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu 41 ca Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién déng ngudi st dung dat

la ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw, nguwoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai dwge mua nha
& gan lién v&i quyén st dung déat 6.

Diéu 58. Thong ké, kiém ké dat dai
1. Sé lieu théng ké, kiém ké dat dai dwoc st dung vao cac muc dich sau:

a) Banh gia hién trang st dung dat, lam can ct ¢é lap quy hoach, ké hoach st dung dét, lam co
s& dé kiém tra viéc thyc hién quy hoach, ké hoach st dung dat;

b) Lam tai liéu diéu tra co ban vé tai nguyén dat phuc vu cho viéc xay dwng chién lvoc, quy
hoach tong the, ké hoach phat trién kinh té - xa héi, qudc phong, an ninh ctia ca nwéc, clia cac
nganh va céc dia phuwong;

c) Cong bb trong nién giam théng ké quéc gia;

d) Phuc vu nhu cau st dung di¥ liéu vé dat dai trong nghién cru khoa hoc, dao tao va cac nhu
cau khac.

2. Viéc théng k&, kiém ké dat dai dwoc thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cua Luat Dat



dai; khéng thuc hién théng ké dat dai trong nam thuc hién kiém ké dat dai.

3. B6 Tai nguyén va Mai truong quy dinh néi dung cong viéc thong ké, kiém ké dét dai; biéu mau
sﬂj dung dé thong ké, kiem ké dat dai; ndi dung ban doé hién trang st dung dat thé hién so liéu
kiém ké dat dai.

4. Thoi diém théng ké, kiém ké dét dai dwoc quy dinh nhu sau:

a) Thoi diém théng ké dat dai hang nam 1a ngay 01 thang 01 nadm sau;

b) Thoi diém kiém ké dat dai 1a ngay 01 thang 01 nam cubi cta ky ké hoach s dung déat.

5. Thoi diém hoan thanh va ndp béo céo sé liéu théng ké dat dai dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dén xa, phwong, thi tran hoan thanh va nop bao céo két qua thong ké dat dai clia
dia phwong Ién Uy ban nhan dan cap trén truc tiép treéc ngay 15 thang 01 nam sau;

b) ,Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh hoan thanh va nép bao cao két qua
thong ké dat dai cua dia phwong Ién Uy ban nhan dan cap trén truwce tiép trwéc ngay 31 thang 01
nam sau;

c) ,Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwe thude Trung wong hoan thanh va ndp bao céo két qua
thong ké dat dai cua dia phwong Ién B Tai nguyén va Moi triedng trwéc ngay 15 thang 02 nam
sau;

d) B6 Tai nguyén va Méi trwong hoan thanh va ndp béo céo két qua thdng ké déat dai cta ca
nwéc 1én Chinh pha triwéc ngay 15 thang 3 nam sau.

6. Thoi didm hoan thanh va nop bao cédo sé liéu kiém ké dat dai dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dan x&, phwong, thi trdn hoan thanh va nép bao cao két qua kiém ké dat dai cua
dia phwong Ién Uy ban nhan dan cap trén truec tiép trwéc ngay 30 thang 4;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh hoan thanh va ndp bao cao két qua
kiem ké dat dai cua dia phwong 1én Uy ban nhan dan cap trén tryc tiép trwdc ngay 30 thang 6;

c)’L’Jy ban nhan dan tinh, thanh phd trwe thude Trung wong hoan thanh va ndp bao céo két qua
kiem ké dat dai cua dia phwong 1én B6 Tai nguyén va Moi trwong treéc ngay 15 thang 8;

d) B6 Tai nguyén va Méi trwong hoan thanh va ndp bao céo két qua kiém ké dat dai cta ca nuwéc
[én Chinh phu trwéc ngay 31 thang 10.

Chwong VI - QUYEN SU’ DUNG DAT TRONG THI TRUONG BAT BONG SAN
Diéu 59. Dat dwoc tham gia thi trwéng bat dong san

1. D&t ma tai san gan lién voi dat va quyén st dung dat dugc tham gia thi truong bat dong san
bao gom:

a) Dat san xuét ndng nghiép, dat rirng san xuét khong phai 1a rieng tw nhién dugc Nha nwéc giao
khong thu tién str dung dat doi véi hd gia dinh, ca nhan;



b) D4t nong nghiép do hé gia dinh, ca nhan dang s dung 6n dinh vao muc dich san xuét néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy sén, lam mudi da dwgc Nha nwéc cong nhan quyén str dung
dat;

c) D4t néng nghiép dwoc Nha nwéc giao ¢o thu tién st dung dét dbi véi té chire kinh té, ngudi
Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai;

d) B4t néng nghiép dwoc Nha nwoc cho thué tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué déi
v@i ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéce ngoai, to chirc nwédc ngoai, ca nhan nwéc ngoai;

d) B4t & dwoc Nha nuwéc giao cho hd gia dinh, ca nhan dé lam nha &; dat & dwoc Nha nwéc giao
cho tb chire kinh té, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dé dau tw xay dung kinh doanh nha
&; d&t & dwoc Nha nwéc cho thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dbi véi ngudi
Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai, td chirc nwédc ngoai, ca nhan nwéc ngoai dé dau tw xay dung
kinh doanh nha &;

e) Dat & do ho gia dinh, ca nhan dang st* dung vao muc dich lam nha ¢ da dwgc Nha nwéc cong
nhan quyén st dung dat;

g) Dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép, dat s dung vao muc dich cong céng c6 muc dich
kinh doanh dwgc Nha nwéc giao co thu tien st dung dat doi véi to chire kinh té, hd gia dinh, ca
nhan, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai;

h) D4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, dt st dung vao muc dich céng cong c6 muc dich
kinh doanh dwoc Nha nwéc cho ﬂ]ué tra tien thué dat mét lan cho ca thoi gian thué doi voi nguoi
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, t6 chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai;

i) D4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, dat str dung vao muc dich cong cong c6 muc dich
kinh doanh do ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc kinh té dang st dung da dwgc Nha nwéc cong nhan
quyén str dung dat.

2. B4t thué ctia Nha nwac tra tién thué dat hang nam ma tai san gan lién voi dat duwoc tham gia
thj trwdng bat ddng san bao gom:

a) Dét tréng cay lau nam c6 vuon cay, dat rirng san xuét co rirng, dat lam mudi va dat nudi trong
thuy san da dau tv ha tang;

b) D4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, dat st dung vao muc dich céng cdng c6 muc dich
kinh doanh ma da dau tw ha tang hoac c6 cong trinh gan lien v&i dat.

3. Nguwoi nhan tai san gén lién voi dét thudc trwong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dugc Nha
nwaéc tiép tuc cho thué dat trong théi han con lai clia hgp dong thué dat da ky két.

4. Khi hét thoi han s dung dat ngum dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cbng nhan quyén
st dung dét; ngwoi nhan quyen st dung dét tir nguoi khac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; nguoi
nhan tai san gan lién v&i dat thué ctia Nha nuéc tr ngwdi khac quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
néu cé nhu cau gia han sir dung dat thi déu dwoc xem xét gia han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
34 cua Nghi dinh nay.

Diéu 60. Noi dung hoat dong cua thi triwéng quyén stir dung dat trong thi trieong bat dong
san



Noi dung hoat déng cla thi trwéng quyén st dung dat trong thi trwdng bat dong san bao gdm:
1. Nha nwéc giao dat ndng nghiép khéng thu tién str dung dét cho ho gia dinh, ca nhan.

2. Nha nuérc giao dat cé thu tién sir dung dét, cho thué dat thong qua dau gia hoac theo gia do
Nha nwéc quy dinh.

3. Ho g|a dinh, ca nhan chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thiva ké, tang cho
quyén str dung dat; thé chap, bao lanh, gép vén bang quyén s dung dét.

4. T chirc kinh té, nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén str dung dat; thé chap, bao lanh, gép von bang quyén sir dung dat.

5. Té chtre nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai cho thué, cho thué lai quyén st dung dat; thé chap,
bao lanh, gép vén bang quyén sir dung dat.

6. T6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, té chirc nwdc ngoai, ca nhan nuwéc
ngoai dau tw xay dwng kinh doanh nha &, co s& san xuat kinh doanh, két cau ha tang.

7. Ho gia dinh, c4 nhan, t6 chire kinh té, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chire nwéc
ngoai, ca nhan nwéc ngoai ban, cho thué, tang cho tai san gan lién véi dat; thé chap, bao lanh,
gop vén bang tai san gan lién véi dat; ca nhan, ngwoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, ca nhan
nwéc ngoai dé thira ké tai san gén lién véi dat.

8. Ngwm Viét Nam dinh cw & nuéc ngoal quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cua Luat D4t dai mua
nha & gan lién voi quyen st dung dét &; dwoc tang cho, nhan thiva ké quyén s dung dat va tai
san gan lién voi dat.

9. T6 chirc sw nghiép, to chirc kinh té duoc phép hoat dong cac dich vu hd tro thi truong bat
doéng san vé dang ky quyen st dung dét, dang ky _giao dich bao dam, do dac lap ban do dia
chinh; cung cap thong tin dét dai, gioi thiéu dia diém dau tw; dinh gia va thdm dinh gia dat, bat
dong san; nhan thé chap, bao lanh bang quyén st dung dét, bt dong san; t6 chirc san giao dich
ve quyen str dung dét, bt dong san; dau gia quyén s dung dat, bat dong san, dau thau dy &n
c6 st dung dét; chirng khoan bat dong san.

Diéu 61. Cac trwong hop dau gia va khong dau gia quyén st dung dat

1. Dau gia quyén s dung dat dwoc ap dung khi Nha nuéc giao dat co thu tién s dung dat, cho
thué dat hoac khi thi hanh an, thu hoi ng ¢d lién quan dén quyen st dung dat, triv cac treong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Khong dau gia quyén s dung dat dwoc ap dung khi Nha nuwéc giao dat co thu tién st dung
dat, cho thué dat hoac khi thi hanh an, thu hoi ng’ cé lién quan dén quyén st dung dat trong cac
trwdng hop sau:

a) C4c trwong hop st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 60 cla Luat D4t dai;

b) Trwdng hop td chire kinh t& chuyén tir thué dat sang giao dat c6 thu tién siv dung dat;

¢) Truong hop nguoi st dung dat duoc co quan nha nwéc co thdm quyén cho phép chuyén muc
dich st dung dat;



d) Trwong hop dat dwa ra d4u gia ma khéng c6 ngudi tham gia hodc dau gia khong thanh.

biéu 62. Dau gia quyén sir dung dat, dau thau dw an c6 sir dung dat doi véi quy dat dwoc
str dung dé tao von cho dau tw xay dwng két cau ha tang

1. Viéc sir dung quy dat dé tao vén cho dau tw xay dwng két cu ha tdng dwoc thue hién theo
mot trong hai hinh thirc sau:

a) E)au gia quyen st dung déat tao ngudn vén bang tién dé st dung truc tiép cho dau tw xay dung
két cAu ha tang;

b) Bau thau xay dwng cong trinh va dau gia quyén st dung dat dé tao vén xay dwng cong trinh
do trong cung mét goi thau.

2. Truong hop st dung hinh thire d4u gid quyén st dung dat tao ngudn vén bang tién dé st
dung trwe tiep cho dau tw xay dwng ket cau ha tang thi dwoc thye hién theo nguyén tac sau:

a) Viéc dau gia quyén st dung dat va dau thau xay dung cong trinh dwoc tién hanh déc lap;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong phai xac dinh ré myc dich va co' cau
st dung dat doi voi dat dwa ra dau gia.

3. Truong hop st dung hinh thire dau thau xay dwng cong trinh va dau gia quyén st dung dat
dé tao von xay dwng cong trinh d6 trong cung mét goi thau thi dwoc thye hién theo nguyén tac
sau:

a) Thang diém dé cham thau xay dwng cong trinh va thang diém dé cham dau gia quyén st dung
dat dwoc xay dwng riéng;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong phai xac dinh ré muc dich va co cau
st dung dat doi voi dat dwa ra dau gid;

¢) Khi st dung dét triing dau gia, nguoi tring dau gid phai 1ap dy an va dy an phai dugc Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho tryc thuéc Trung wong xét duyét.

4. Trinh ty, tha tuc d4u gia quyén s dung dét, dau thau cong trinh c6 s& dung dét dwoc thuc
hién theo quy ché do Thi twéng Chinh phd ban hanh.

5. Hang nam, Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong 1ap va trinh Hi déng nhan
dan cung cap thong qua danh muc cac dy an dau tw xay dwng ket cau ha tang duoc sir dung
quy dat dé tao von va dién tich khu dat dwgc sir dung dé tao von thiwe hién cac dy an dé.

Diéu 63. Quyén st dung dat ctia doanh nghiép nha nwéc khi cé phan hoa

1. Quyén st dung dét cta doanh nghiép nha nwéc do dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat,
nhan quyen sr dung dat la tai san cua Nha nwéc tai doanh nghiép phai dugc tinh gia tri vao gia
trj tai san doanh nghiép khi c6 phan hoa.

2. Gia tri quyén st dung dat dwoc xac dinh dé dwa vao gia tri tai san doanh nghiép khi c6 phan
hoa phal séat véi gia chuyén nhuong quyén st dung dét thuc té trén thj trwong nhung khong thap
hon gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong quy dinh tai thei diém cd



phan hoa.

3. Khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nwéc, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd triee thudce trung
wong co trach nhiém ra soat lai quy d4t doanh nghiép dang st dung, xt ly va cép gidy chirng
nhan quyén s dung dat theo quy dinh tai Diéu 49 va Piéu 52 cta Nghi dinh nay.

Diéu 64. Pang ky cac giao dich bao dam vé quyén sir dung dat

1. Bang ky giao dich bdo dam vé quyén sir dung dat gdm céc trudng hop sau:

a) Bang ky thé chép, bao Ianh bang quyén sir dung dat;

b) Bang ky thay ddi noi dung da dang ky thé chap, béo lanh bang quyén s dung dat;

c) Bang ky stra chira sai st trong ndi dung dang ky thé chap, bao Ianh béng quyén st dung dat;
d) Bang ky huy hodc xo4 két qua dang ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat;

d) Bang ky két qua vé viéc x( ly tai san thé chép, bdo lanh bang quyén s dung dat.

2. Nguwéi yéu cau dang ky 1a mét trong cac déi twong sau:

a) Bén thé chép ho&c bén nhan thé chap bang quyén st dung dat;

b) Bén bao lanh ho&c bén nhan bao lanh bang quyén st dung dat;

c) Bén thé chap mai hodc bén nhan thé chap moi trong trwong hop thay déi mot trong cac bén
quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Bén bao lanh ma&i hodc bén nhén bao 1anh méi trong tredng hop thay ddi mét trong cac bén
quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Nguoi dwgce mot trong cac bén tham gia hop déng thé chép, bao lanh uy quyén theo quy dinh
cla phap luat vé dan su.

3. Co’ quan thye hién dang ky giao dich bao dam vé quyén str dung dat Ia Van phong dang ky
quyeén str dung dat.

4. Nguyén tac dang ky giao dich bao dam vé quyén st dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Cac dang ky giao dich bao dam vé quyén s dung dét dwoc dang ky theo néi dung trong don
va hgp dong thé chap hodc hgp dong bao lanh.

C4c bén tham gia hop ddng thé chap hodc hop ddng bao lanh phai chiu trach nhiém vé néi dung
dang ky;

b) Co quan thwc hién dang ky phai dang ky chinh xac theo dung néi dung don va hop ddng thé
chap hodc hgp déng bao lanh;

c) bang ky giao dich bao dam vé quyen st dung dat dwoc ghi nhan trong ho so dia chinh va trén
gidy chirng nhan quyén s dung dat ma khong cap gidy chirng nhan khac vé dang ky giao dich



bdo dam;

d) Thong tin vé& dang ky giao dich bao dam vé quyén str dung dat dwoc cung cap cho moi to
chire, cd nhéan cé yéu cau;

d) Viéc dang ky giao dich bao dam vé quyén st dung dat c6 gia tri phap ly theo quy dinh caa
phap luat ve dan su.

5. Gia tri quyén st dung dét trong giao dich bdo dam dwoc xac dinh theo quy dinh sau:

a) Gia tri quyén st dung dat trong trwéng hop ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwéc giao déat
néng nghiép khang thu tién st dung dét thi dwoc xac dinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd trwe thudc Trung wong quy dinh ma khéng khéu trir gia tri quyén st dung dat déi voi
thi gian da str dung;

b) Gia tri quyén s dung dat déi véi treerng hop khong thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi do
cac bén tham gia giao dich bao dam thoa thuan.

6. NQU’O’I yéu cau ~dang ky, nguoi yéu cau cung cap thong tin vé dang ky giao dich bao dam vé
quyén st dung d4t phai ndp phi va & phi theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 65. Xt ly quyén sir dung dat dang cho thué, dang thé chap, bao lanh, gép von khi
Nha nwéc thu hoi dat

1. D4t dang cho thué, thé chap, bao lanh, gép vén ma Nha nwéc thu héi theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 38 clia Luat D4t dai thi hop dong thué dat, hop dong thé chap, hop dong bao lanh, hop
ddng gép vén bang quyen str dung déat bj chAm dut. Bén thué dét, bén nhan thé chép, bén nhan
bao lanh, bén nhan gop von dwoc nguwdi bi thu hdi dat bdi thworng thiét hai theo quy dinh cta
phéap luat vé dan su.

2. bt dang cho thué, gép vén bang quyén st dung dat khéng hinh thanh phap nhan méi ma
thudc trwdng hop bi thu hdi theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 9, 11 va 12 Diéu 38 cuia Luat Dét
dai thi hgp déng thué dét, hop ddng gép vén bang quyén sir dung dat bi chdm dirt va viéc thu héi
dét thwe hién theo quy dinh sau:

a) Treong hop bén cho thué dat, bén gop vbn bang quyén st dung dat Ia nguwai gay ra hanh vi vi
pham phap luat vé dat dai thi Nha nwéc thu hoi dét. Bén cho thué dét, bén gop von bang quyén
st dung dét phai bdi thwong thiét hai cho bén thué dét, bén nhan gép vén bang quyén str dung
dét theo quy dinh cta phap luat vé dan suy;

b) Treong hop bén thué dat, bén nhan gop von bang quyén st dung dat 1a nguai gay ra hanh vi
vi pham phap luat vé dét dai thi Nha nwéc khong thuwe hién viéc thu hdi dat ma thu hoi gid tri
quyen str dung dét. Bén thué dat, bén nhan gép vbn bang quyen st dung dét phai ndp cho Nha
nwéc khoan tién twong dwong vai gia tri quyen st dung dét tinh theo gia d4t do Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong quy dinh tai thoi diém nop tién va phai bdi thuwong
thiét hai cho bén cho thué dat, bén gop vén bang quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dan su.

3. bt dang thé chap, bao lanh béng quyén str dung d4t ma thudc trweng hop bi thu héi theo quy
dinh tai cac khoan 3, 4, 9, 11 va 12 Diéu 38 cla Luat DAt dai thi Nha nwéc thu héi dét; hop déng
thé chap, hop déng béo Ianh bang quyén st dung dat bi chdm dirt va viéc hoan tra khoan vay
dwoc x& ly theo quy dinh sau:



a) Treong hop thé chap thi bén thé chép phai hoan tra khoan vay cho bén nhan thé chap theo
quy dinh cta phap luat vé dan sy;

b) Tredng hop bao lanh thi bén dwec bao lanh phai hoan tra khoan vay cho bén nhén bao lanh
theo hop dong tin dung da ky két; néu bén dwoc bao lanh khong co kha nang hoan tra khoan vay
thi bén bao lanh phai hoan tra khoan vay cho bén nhan bao lanh theo quy dinh clia phap luat vé
dan sur.

4. At do nguwoi st dung dét 14 ca nhan cho thué, thé chap, bao lanh, gép vén bang quyén st
dung dat khéng hinh thanh phap nhan méi ma c& nhan d6 chét nhwng khéng c6 ngudi thira ké
thi Nha nwéc thu hdi dat; hop dong thué dét, hop déng thé chép, hop ddng bao lanh, hop ddng
g6p vén bang quyén st dung dat bj chAm dwt va quyén st dung dat dwoc giai quyét nhuw sau:

a) Treong hop thué dat thi bén thué dat dwoc Nha nwoc cho thué dét trong thai han con lai cia
hop dong thué dat da ky ket;

b) Trwérng hop gop vén béng quyen st dung d4t thi bén nhan gép vén duoc tiép tuc st dung dét
trong théi han con lai clia hop dong gop vén da ky két;

c) TI’U’O’ng hop thé chap bang quyen st dung dét thi Uy ban nhan dan da cép gidy chirng nhan
quyen st dung dét t6 chire dau gia quyen st dung dat de hoan tra khoan vay cho bén nhéan thé
chéap theo hop dbng thé chap da ky két; néu gia tri quyén st dung dat da thé chap dwoc xac dinh
théng qua d4u gia nhé hon khoan vay thi bén nhan thé chap chi dwoc nhan khoan tién twong
dwong v&i gia tri quyén st dung dat da thé chép;

d) Trwdng hop bao lanh bang quyén st dung dat thi bén dwoc bao 1anh phai hoan tré khoan vay
cho bén nhan bao lanh theo hop déng tin dung da ky két; néu bén dwoc bao lanh khong cé kha
nang hoan tra khoan vay thi Uy ban nhan dan da cap gidy chirng nhan quyén str dung dét t6
chire d4u gia quyén st dung dat dé hoan tra khoan vay cho bén nhan bao lanh theo hop ddng
bao lanh da ky két, néu gia tri quyén s dung dat da bao Ianh dwoc xac dinh théng qua du gia
nhd hon khodan vay thi bén nhan bao lanh chi dwgc nhan khoan tién twong dwong véi gia tri
quyén st dung dat da bao lanh.

Diéu 66. San giao dich vé quyén sir dung dét, tai san gan lién v&i dat

1. San giao dich vé quyén s dung déat, tai sén gén lién véi dat 1a noi thuc hién cac hoat dong
sau:

a) Gioi thiéu ngwdi c6 nhu cau chuyén quyén hoac nhan chuyén quyén s dung dét, tai san gan
lién v&i dat;

b) Gidi thiéu ngwdi cé nhu cau thué, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat, tai san gan lién
voi dat; thé chap, bao lanh, gop von bang quyén stir dung dat, tai san gan lien véi dat;

c) Gigi thiéu dia diém dau tw, cung cp thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dét, gia dat,
tinh trang phap ly cda quyen st dung dat va tai san gan lien voi dat, cac thong tin khac ve dat dai
va tai san gan lien véi dat;

d) Té chirc phién giao dich vé quyén s dung dat, tai san gan lién voi dat;

d) Té chirc d4u gia quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat theo yéu cau.

2. Doanh nghiép thuéc moi thanh phan kinh té c6 dang ky kinh doanh trong linh vuc kinh doanh



bat dong san, tw van dich vu trong quan Iy, st dung dat dai; dich vu ban déu gia bat dong san
dworc to chire san giao dich vé quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat.

Diéu 67. Quan ly dich vu cung cap thong tin dat dai

1. Thong tin dét dai bao gobm thong tin vé thira dat, quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat va
tinh trang thye hién cac quyen cua nguwoi siv dung dat dwoc cung cap cong khai cho nguwoi co
yéu cau.

2. Van phong dang ky quyén st dung dat 14 co quan duy nhat dwoc cung cap théng tin cé gid tri
phép ly vé thira dat va nguoi st dung dét.

3. B6 Tai nguyén va Méi truerng hwéng dan viéc quan ly dich vu cung cép théng tin dat dai.
Chwong VI - CHE DO SU’ DUNG DAT NONG NGHIEP
Diéu 68. Ché dé6 str dung dat néng nghiép khac

1. D4t ndng nghiép khac quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 6 cta Nghi dinh nay dwoc Nha nwéc
cho thué déi véi ho gia dinh, ca nhan; dwoc Nha nwéc giao khéng thu tién s dung dat déi véi ho
gia dinh, c& nhan truc tiép san xuét néng nghiép tai xa, phwong, thi trdn noi c6 dat; dwoc Nha
nwéc giao cé thu tién str dung dat hodc cho thué dat dbi véi td chire kinh té san xuét nong
nghiép.

Nguwoi st dung dat dbi vai dat trong cay hang ndm ma khéng phai la dat chuyén trong lGa nuérc,
dat tréng cay lau nam, dat rixng san xuat dwoc dang ky chuyén muc dich st dung dét sang dat
néng nghiép khac kém theo phwong an san xuét trén dat nong nghiép khac. Trudng hop chuyén
muc dich st dung dét tir dat chuyén trdng lia nwéc sang dat ndng nghiép khac phai dwoc phép
clia co quan nha nwéc c6 thdm quyen.

2. Théi han giao dét, cho thué dat néng nghiép khac dwoc quy dinh nhw sau:
a) Thoi han giao dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan 1a ndm muwoi (50) nam;
b) Thei han cho thué dat dbi vi ho gia dinh, c& nhan 1a khéng qua ndm muwoi (50) nam;

¢) Thoi han giao dét hoac cho thué dét dbi vai t6 chire kinh té Ia thoi han duoc xac dinh trong du
an nhwng khong qua thdi han quy dinh tai khodn 3 Biéu 67 cua Luat bat dai.

3. Th&i han str dung dét ndng nghiép khac déi voi trwo’ng hop chuyén muc dich st dung tir dat
trong cay hang nam, dat tréng cay lau nam, d4t rirng san xuét & thdi han s dung dat cla loai
dat trude khi chuyen muc dich s dung.

4. Han muc giao dat néng nghiép khac cho ho gia dinh, ca nhan dugc tinh trong han mure giao
dat quy dinh tai khoan 4 biéu 70 cla Luat Dat dai va biéu 69 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 69. Han mirc giao dat ndng nghiép
1. Han murc giao dat tréng cay hang nam, dat nuéi trong thuy san, dat lam mudi ciia méi hd gia

dinh, c& nhan khong qua ba (03) ha cho méi loai dt ddi v&i cac tinh, thanh phé truc thude Trung
wong thudc khu vieec Bdng Nam bd va khu vyc dong bang s6ng Ctru Long; khdng qua hai (02) ha



cho méi loai d4t déi v&i cac tinh, thanh phé trwc thude Trung wong khac.

2. Han murc giao dat ndng nghiép trong cay hang nam, tréng cay lau nam, tréng rirng, nudi tréng
thuy san, lam muéi thudc viing dém cua rieng dac dung cho moi ho gia dinh, ca nhan dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 70 cla Luat DAt dai va khoan 1 Piéu nay.

3. Déi vai dién tich dat ndng nghiép ctia hd gia dinh, ca nhan dang st dung & ngoai xa, phwong,
thi trdn noi dang ky ho khau thwéng tra thi ho gia dinh, ca nhan dwoc tiép tuc st dung, néu 1a dat
dwoc giao khong thu tién st dung dat thi dwoc tinh vao han mac giao dat néng nghiép ctia méi
hé gia dinh, ca nhan.

Phong Tai nguyén va Moi trwdng noi da giao dat nong nghiép khong thu tién st dung dét cho ho
gia dinh, ca nhan gtri thfmg bao cho Ug ban nhan dan xa, phgrc‘mg, thi tran noi hé gia dinh, c&
nhan dé dang ky hé khau thwong tra dé tinh han me giao dat ndbng nghiép.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong quy dinh han mirc giao dét tréng, doi
nui troc, dat co mat nwdc chua st dung cho hé gia dinh, ca nhan dwa vao st dung theo quy
hoach nhwng khéng qua han mdrc giao dat quy dinh tai khoan 5 Bieu 70 clia Luat Dat dai.

5. Dién tich dat ndng nghiép cua ho gla dinh, ca nhan do nhan chuyen nhuo’ng thué, thué lai,
nhan thira ké, dwoc tang cho quyén st dung dat, nhan gép vén bang quyén st dung dat tir
ngwdi khac, nhan khoan, duwoc Nha nwéc cho thué dat khong tinh vao han muc giao dat néng
nghiép quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay.

Diéu 70. Giao dat dé san xuat ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi cho
ho gia dinh, ca nhan

1. HO gia dinh, ca nhan da dwgc Nha nudc giao dét,néng nghiép trwdc ngay 01 thang 7 nam
2004 thi dworc tiep tuc str dung theo thoi han giao dat con lai.

2. Nhirng dia phwong chwa thwc hién viéc giao dat dé san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi
tréng thuy san, lam muébi cho hé gia dinh, c& nhan theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai thi Uy
ban nhan dan xa, phwong, thi trdn noi c6 dat 1ap phwong an dé nghi Uy ban nhan dan huyén,
quan, thi x&, thanh phé thudc tinh giao dat néng nghiép cho nhan khau c6 ngudn séng chinh
bang san xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, 1am muébi thwdng trd tai dia phwong
ké ca nhirtng ngudi dang 1am nghia vu quan sw.

Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn xem xét, dwa vao phuong an giao d4t cho hd gia dinh, ca
nhan c6 nhu cau s dung dat néng nghiép dé san xuét thudc cac dbi twong sau:

a) Nhirng ngudi c6 nguon séng chinh bang san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, lam muoi dwoc Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi tran xac nhan la cw tra 1au dai tai dia
phwong nhwng chwa cé hd khau thudng trd;

b) Nhirng ho gia dinh, ca nhan trwdc day hoat dong trong cac nganh nghé phi néng nghiép va co6
hé khau thwong tra tai dia phwong nay khdng cé viéc lam;

c) Gan bo, cong chtre, vién chirc nha nuéc, cong nhan va bo déi nghi mét stre hodc nghi viéc do
sap xep lai s&n xuét, tinh gian bién ché hwéng tro cdp moét 1an hodc hudng tre cAp mot sé nam
ve song thwong tra tai dia phwong;

d) Con clia can bo, cdng chirc, vién chirc, cdng nhan sbng tai dia phwong dén tudi lao dong



nhwng chwa cé viéc lam.

3. Viéc giao dat dé san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi cho hé gia
dinh, ca nhan dwoc thyc hién theo nguyén tac sau:

a) Trén co s& hién trang, thac day san xuét phat trién, 6n dinh néng thén;
b) Bang dbi twong, bdo dam céng bang, trdnh manh man rudéng dét.
Diéu 71. Giai quyét trwong hop da giao dat nong nghiép vwot han mirc

Can ct vao han murc giao dat néng nghiép quy dinh tai Diéu 70 cta Luat D4t dai va quy dinh tai
Diéu 69 cua Nghi dinh nay, Uy ban nhan dan x&, phwéng, thi trdn ra soat, 1ap danh sach cac ho
gia dinh, ca nhan c6 dién tich dat néng nghiép dwoc giao vuot han mérc va bao cao Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thuéc tinh dé cho thué theo quy dinh sau:

1. Ho gia dinh s dung dién tich dat néng nghiép duoc giao vwot han mure trvde ngay 01 thang
01 nam 1999 thi dwoc t|ep tuc str dung theo thoi han bang mot phan hai thoi han giao dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 67 cla Luat DAt dai, sau d6 chuyén sang thué dét.

2. Ho gia dinh st dung dién tich dt néng nghiép dwoc giao vwot han mirc tir ngay 01 thang 01
nam 1999 dén trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 da chuyén sang thué dat thi duwoc tiép tuc thué
dét theo thoi han con lai ctia thoi han thué dét ghi trong hop déng thué dét; trwdong hop chua
chuyén sang thué dat thi phai chuyén sang thué dét t» ngay 01 thang 7 ndm 2004, thdi han thué
dét 14 thoi han con lai cta thei han giao dat do.

3. Ca nhan st dung dién tich dét néng nghiép dwoc giao vuot han mire trwde ngay 01 thang 7
nam 2004 thi phai chuyén sang thué dat ke tir ngay 01 thang 7 nam 2004; thoi han thué dat la
th&i han con lai clia thdi han giao dat do.

Diéu 72. Str dung dat rirng phong ho, dat rivng dic dung

1. Té chire quan ly reng phong ho, t6 chirc quan ly rirng dac dung dwoc Nha nwdc giao dat
khong thu tién str dung dat dé quan ly, bao vé, khoanh nuéi tai sinh rirng va trong rirng theo quy

hoach, ké& hoach str dung d4t da dwoc co quan nha nuwéc cd thdm quyén xét duyét.

T chirc quan ly rirng phong hé, t6 chire quan Iy rirng dac dung thwe hién viéc giao khoan rirng
dac dung, rirng phong hd dé bao vé, khoanh nudi tai sinh rirng theo quy dinh cda Chinh ph.

2. T6 chire quan Iy rirng phong hd, t& chire quén ly rirng dac dung cé cac quyén va nghia vu sau:
a) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cda Luat Dat dai;

b) Buwoc két hop sir dung dat vao muc dich khac theo quy dinh clia phép luat vé béo vé va phat
trién rirng.

3. T6 chire, ho gia dinh, ca nhan duwoc Nha nwdc giao déat rivng phong hé noi chua c6 t6 chire
quan ly rieng phong hoé va dét quy hoach trong rirng phong ho dé bao vé, phat trién rirng thi co
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4.7 chtrc, ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwdc giao déat, cho thué dat ving dém clia rieng dac
dung dé str dung vao muc dich san xuat, nghién ctru, thi nghiém vé 1am nghiép hoac két hop



quédc phong, an ninh theo quy hoach bao vé va phat trién rirng clia viing dém thi c6 quyén va
nghta vu quy dinh tai khodn 2 biéu nay.

5. Cong déng dan cu dwoc Nha nuwéc giao rieng phong ho theo quy dinh cua Luét Bao vé va phat
trién rirng thi dwoc giao dat rirng phong ho dé bao vé, phat trién rivng; c6 quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia Luat Bao vé va phat trién rieng.

biéu 73. Giao khoan dat sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuoi
trong thuy san, lam muéi trong doanh nghiép nha nwéc

Viéc giao khoan dat str dung vao muc dich san xuat nong nghiép, lam nghiép, nuéi trong thuy
san, lam mudi dwgc quy dinh nhw sau:

1. Bén giao khoan la doanh nghiép nha nwéc dwoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat nong nghiép
dé st dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nubi trong thuy san, lam muodi.

2. Bén nhan khoan la td chire, ho gia d‘mh‘, ca nhan dwoc nhan [(hoén dé st dung vao muc dich
san xuat néng nghiép, lam nghiép, nubi trong thuy san, lam mudi.

3. Quyén va nghia vu ctia bén giao khoan, bén nhan khoan dwoc thwc hién theo quy dinh cla
Chinh phu.

Diéu 74. Bat néng nghiép str dung vao muc dich céng ich cua xa, phwong, thi tran

1. Quy dat néng nghiép st dung vao muc dich céng ich cta x&, phwéng, thi trdn dwoc st dung
vao cac muc dich sau:

a) Dé xay dwng cac cong trinh cong cong cla xa, phuong thi trAn bao gém céng trinh van hoéa,
thé duc, thé thao, vui choi, giai tri cong cong y té, gido duc, cho, nghia trang, nghia dia va cac
cbng trinh céng céng khac theo quy dinh cda Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung
wong;

b) D& boi thwdng cho nguoi co dat dwoc st dung dé xay dwng cac cong trinh cong cong quy
dinh tai diém a khoan nay;

c) Dé xay dwng nha tinh nghia.

2. Déi véi dién tich dat chwa str dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi Uy ban
nhan dan xa, phwong, thi trdn cho ho gia dinh, ¢ nhan tai dia phwong thué dé sén xuét néng
nghiép, nudi tréng thay san theo hinh thirc dau gia dé nhan thau. Thei han st dung dat dbi véi
mai lan thué khéng quéa nam (05) nam.

Diéu 75. Pat sir dung cho kinh té trang trai

1. Dat s dung cho kinh té trang trai cGia ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Diéu 82 clia Luat Dat
dai bao gom:

a) D4t tréng cay hang nam, dat trong cay lau ndm, dét rirng san xuét, dat nuéi trong thuy san, dat
lam mubi, dét xay dwng chudng trai chan nudi gia stc, gia cam va céc loai dong vat khac dwoc
phap luat cho phép; dét xay dwng nha kinh va céac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot ké
ca hinh thire tréng trot khong truc tiép trén dat; dat wom cay giéng, nudi con giéng;



b) D4t lam duwong di, kénh mwong trong ndi bd trang trai;

c) Bét xay duwng céac co s& ché bién thirc an chan nudi, ché bién san pham néng nghiép, 1am
nghiép, ngw nghlep, mudi; dat lam san phoi, 1am nha kho; déat xay dwng co s& dich vu phuc vu
trwec tiép cho san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam mubi; dt xay dwng nha
dé nghi cho nguwoi lao dong va ngudi bao vé trang trai;

2. Ho gia dinh, c& nhan s dung dat néng nghiép cho kinh té trang trai phai st dung d4t ding
muc dich d& dwoc xac dinh; trwdng hop chuyén déi muc dich siv dung céc loai dat thi phai lap
phwong an san xuét, kinh doanh gan vé&i viéc st dung dét trinh Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh phé thuéc tinh xét duyét, phai dang ky chuyén muc dich str dung dat va nop tién st
dung dét theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 76. Dat néng nghiép do cong déng dan cw str dung

1. Coéng dong dan cw thudc cac dan toc thiéu s6 dang st dung dat nong nghiép phu hop voi
phong tuc tap quan thi dwoc tiép tuc st dung.

2. Cong dong dan cu thudc cac dan toc thiéu s co nhu cau st dung dat nong nghiép dé bao ton
ban sac dan téc thi dwoc Uy ban nhép dan huyén, quan, thj xa, thanh pho thudc tinh xem xét
giao dat va khong thu tién str dung dat.

3. Thoi han giao dét néng nghiép dwoc thuc hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 67 cla Luat D4t
dai.

4. Cong déng dan cw st dung dat ndng nghiép quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay duoc
cép gidy chirng nhan quyén st dung dat.

5. Cong dong dan cw thudc cac dan toc thiéu sé st dung dat néng nghiép co trach nhiém bao vé
dat dwoc giao, dugc st dung két hop dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nubi trong thuy san;
khong dwgc chuyén sang st dung vao muc dich khac.

Diéu 77. Dat c6 mat nwéc nodi dia thudc dia phan nhiéu tinh, thanh phé trwe thudc Trung
wong

1. BO Thay san quyét dinh thanh Iap Ban Quan ly dé quan ly, khai thac ho, ddm thugc dia phan
nhiéu tinh, thanh pho tryc thudéc Trung wong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong quyét dinh giao dat cé6 mat nuéc ho,
dam thudc dia phwong cho Ban Quan ly.

3. Ban Quan ly dwoc giao khoan cho t chirc kinh té, h gia dinh, ca nhan st dung dién tich mat
nwéc dé nubi trong, khai thac nguon lgi thuy san hoac két hgp v&i du lich sinh thai.

4. Nguoi st dung dién tich mat nwéc dé nudi tréng va khai thac ngudn loi thuy san phai bao vé
mdoi trwéng, canh quan.

Chwong VIl - CHE DO SU DUNG DAT PHI NONG NGHIEP
Diéu 78. Thi han stir dung dat phi néng nghiép khac

Thoi han s dung dat phi néng nghiép khac quy dinh tai diém e khoan 5 Diéu 6 cta Nghi dinh



nay dwoc quy dinh nhw sau:
1. Thoi han 1a én dinh 1au dai déi véi cac trweng hop sau:

a) Bt c6 cac cong trinh tho tw, nha bao tang, nha bao ton, nha trwng bay tac phdm nghé thuat,
co sO sang tac van hoa nghé thuat va cac cong trinh xay dwng khac cua tw nhan khong nham
muc dich kinh doanh ma céac céng trinh dé khéng gan lien voi dat &;

b) D4t quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay ma duwoc Nha nuwéc giao cho cac don vi sw nghiép
cong.

2. Thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 67 cla Luat D4t dai d6i vdi cac truéng hop sau:
a) B4t lam nha nghi, Ian, trai cho ngu&i lao dong tai trang trai & ndng thon;

b) D4t d& xay dwng nha kinh va céc loai nha khac phuc vu muc dich tréng trot ké ca cac hinh
thire tréng trot khong trwe tiép trén dét, xay dwng chudng trai chdn nudi gia suc, gia cdm va cac
loai déng vat khac dwoc phép luat cho phép, xéy dung tram, trai nghién ctru thi nghiém nong
nghiép, lam nghlep, thay san, xay dwng co s& wom tao cay gidng, con g|ong, xay dwng kho, nha
dé chira ndng san, thudc bao vé thyc vat, phan bén, may méc, cong cu san xuét thudc khu ve
dé thi ma khéng phai la dat Nha nwéc giao cho cac don vi sw nghiép cong.

Diéu 79. Han mirc giao dat & cho hé gia dinh, ca nhan

Han mtc giao dat & cho hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84
cta Luat DAt dai chi 4p dung khi Nha nwéc giao dat @ cho h¢ gia dinh, ca nhan ké tir ngay 01
thang 7 nam 2004 va tru@ng hop dwoc Nha nwéc clp gidy chirng nhan quyén st dung dat quy
dinh tai khoan 5 Diéu 87 clta Luat B4t dai.

Diéu 80. D4t & c6 vwdn, ao va dat néng nghiép c6 vwdn, ao trong khu dan cw

1. Nguoi st dung dét & c6 vwon, ao thude truong hop quy dinh tai khoan 5 Biéu 87 clia Luat Dat
dai khi dwoc cap giay chirng nhan quyen s dung dat thi phai ndp tien st dung dat theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 50 cua Luat bat dai déi véi dién tich dwoc xac dinh 1a dat &.

2. Bbi voi phan dién tich dat da xay dwng nha & ma vuot dién tich duwoc xac dinh |a dat & theo
han murc quy dinh tai khodn 4 va khoan 5 Diéu 87 cla Luat D4t dai thi phan dién tich vwot han
murc d6 dwoc xac dinh 13 d4t & va phai nop tién st dung dat, dwoc cép gidy chirng nhan quyén
st dung dét.

3. Trwdng hop nguwoi st dung dat & da duwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat hoac dat
& da dwoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 87 cta Luat D4t dai ma c6 nhu cau mé rong dién tich
d4t & thi phai xin phép chuyén muc dich sir dung d4t va phai ndp tién s dung dét, trir trudng
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 45 cta Nghi dinh nay.

Trwong hgp mo rong dién tich dat & tai khu dan cw d6 thi thi ngoai viéc xin phép chuyén muc
dich str dung dat, ndp tién str dung dat con phai phu hgp v&i quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Sau khi da xac dinh dién tich dét & theo quy dinh tai cac khodn 1,2va 3 Diéu nay thi phan
dién tich dat con lai dwoc xac dinh theo hién trang sir dung dat.

5. Can ctr vao quy hoach xay dyng do thi da duoc xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tree thudc Trung wong quy dinh ty 1é dién tich dwgc xay dwng nha & trén thtra dat & c6 vuwdn, ao



phu hgp v&i cdnh quan dé thi.

Nguoi st dung dat nong nghiép c6 viean, ao dé lam nha & thi phai xin phép chuyén muc dich st
dung dat va phai ndp tién str dung dat.

Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thuéc tinh can c& vao quy hoach xay dwng d6
thi hodc quy hoach xay dwng diém dan cw ndng thén, ty Ié dién tich dwoc xay dung nha & theo
quy dinh tai khoan nay va nhu cau thuc té ciia nguwoi st dung dét dé xem xét, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich str dung dét.

6. D4t ndng nghiép c6 vwron, ao trong khu dan cw quy dinh tai khoan 4 Biéu nay la ngudn b
sung cho dat &.

Diéu 81. Dat c6 dv an dau tw xay dwng nha & dé ban do nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai,
t0 chirc nwéc ngoai, ca nhan nwédc ngoai thye hién

1. Ngwoi mua nha & gan lién véi quyén st dung dat & thudc dy an dau tw xay dung nha & dé
ban do nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, to chire nwdc ngoai, ca nhan nuéc ngoai thue
hién thi dwoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat on dinh lau dai.

2. Nha dau tw ndp cho Nha nuéc sb tién chénh léch gitra tién siv dung dét va tién thué dat da tra
cho Nha nwéc theo quy dinh sau:

a) Tién st dung dat dwoc tinh theo gia dat do Uy ban nhén dan tinh, thanh phé tryc thuée Trung
wong quy dinh tai thoi diém ndp tién chénh léch;

b) Dbi v&i nha biét thw thi sb tién chénh léch phai ndp tai thdi diém ban nha;

c) Bbi v&i nha chung cw thi sb tién chénh léch phai ndp cham nhét 14 tai thoi diém két thuc dw
an.

Diéu 82. P4t sir dung dé chinh trang, phat trién d6 thi va khu dan cw néng thon

1. Dién tich dat phai thu hdi dé chinh trang, phat trién dé thi, khu dan cw néng thén phai dwoc thé
hién trong quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung d4t chi tiét, phai dwoc xac dinh cu
thé va cong bb cdng khai tai diém dan cw noi c6 dat bi thu hdi tai thdi diém va theo thdi han cong
bd quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét quy dinh tai Diéu 27 ctia Nghi
dinh nay.

Débi véi quy hoach mé réng hodc xay dwng méi cac tuyén dwong giao thong d6 thi va khu dan cw
néng thén thi phéi >géc dinh ro dién tl'ph dat str dung dé lam dwdng va dién tich dat hai bén
duwong sé thu hoi dé khai thac quy dat, tao canh quan va bao vé mai trvdng.

2. Dién tich d4t phai thu héi dé thyc hién quy hoach chinh trang, phét trién d6 thi, khu dan cw
néng thén nhwng chwa cé quyét dinh thu héi dé thuc hién quy hoach thi nguwdi dang st dung dat
duoc tiép tuc si dung theo dung muc dich da dwoc xac dinh, khdng dwoc chuyén muc dich st
dung dat, khéng duoc xay dwng méi hodc mé rong cac cong trinh hién cé; trwdng hop ¢6 nhu
cau slra chira thi phai chap hanh dung quy dinh cta phép luat vé xay dung déi véi khu vc dét
da quy hoach.

Diéu 83. P4t sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh

1. D4t s dung vao muc dich qudc phong, an ninh 1a cac loai dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d,



d, e, g, h, i vak khoan 1 Diéu 89 cia Luat D4t dai va dét thugc cac khu viec ma Chinh pha giao
nhiém vu riéng cho B6 Quéc phong, B6 Cong an quan ly, bao vé va str dung.

2. bat do don vi vi trang nhan dan quan ly, st dung nhwng khong thudc loai dat dwoc quy dinh
tai khoan 1 Biéu nay thi khéng thudc dat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh.

3. Nguoi st dung dat quéc phong, an ninh dwoc quy dinh nhw sau:

a) Cac don vi tre thudc B6 Québc phong, Bo Cong an 14 ngudi st dung dat déi véi dat cho cac
don vi déng quan tri» trwdng hop quy dinh tai diém ¢ khodn nay; dat lam can cé quan sy; dat lam
céc cong trinh phong tha quéc gia, tran dia va cac cong trinh dac biét vé qudc phong, an ninh;
nha céng vu cla luc lwong vii trang nhan dan; dat thudc cac khu vwe ma Chinh pha giao nhiém
vu riéng cho Bd Québc phong, B6 Cong an quan ly, bao vé va st dung;

b) Cac don vi tryc tiép st dung dat 1a ngudi st dung dat dbi véi dat 1am ga, cadng quan sw; dat
lam céc céng trinh céng nghiép, khoa hoc va céng nghé phuc vu trye tiép cho quéc phong, an
ninh; dat lam kho tang cda lyc lwong vii trang nhan dan; dat lam trudng bén, thao trwdng, bai
thtr vii khi, bai huy vi khi; dat xay dwng nha trwong, bénh vién, nha an dwéng cla lwc lwong vi
trang nhan dan; dat lam trai giam gilr, co' s& gido duc, trwéng gido dwdng do Bd Québc phong, Bo
Cong an quan ly;

c) Bé Chi huy quan sy tinh, thanh phd truc thudc Trung wong; Ban Chi huy quan su huyén,
quan, thj xa, thanh phé thudc tinh; Cong an tinh, thanh phé tric thudc Trung wong; Cong an
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh; Cong an phwdng, thi tran; ddn bién phong 1a ngudi st
dung dat dbi voi dat xay dwng tru sé.

4. B4t sir dung vao muc dich qubc phong, an ninh phai duwgc st dung ding muc dich da dwoc
xac dinh. Déi véi dién tich dat khéng st dung hodc st dung khéng ding muc dich thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong théng bao cho don vi str dung dat dé dwa dat
vao st dung ding muc dich; sau 12 thang ké tir ngay dwoc théng béo, néu don vi st dung dat
khong khéc phuc dé dwa dat vao str dung ding muc dich thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
trwc thudc Trung wong thu hdi dé giao cho ngwdi khac st dung.

5. Trwong hop chuyén muc dich st dung dét trong noi bd dat qubc phong, an ninh theo quy
hoach, ké hoach str dung d4t vao muc dich quéc phong, an ninh da dwoc xét duyét thi don vi stv
dung @t phai xin chuyén muc dich st dung dét tai S& Tai nguyén va Méi trwdng kém theo y kién
bang van ban ctia B6 Quéc phong, B Céng an.

6. Dat do cac don vi va trang nhan dan dang str dung nhwng khéng thudc quy hoach str dung dat
vao muc dich quéc phong, an ninh da dwoc xét duyét thi phai ban giao cho dia phwong quan ly.

Déi voi dién tich dat do ho gia dinh can b, chién sy thuéc don vi vii trang nhan dan st dung lam
nha & phu hop véi quy hoach, ke hoach st dung dat da dwoc xét duyét thi ngudi str dung dat &
dwoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat va phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap luat.

Déi voi dat sir dung vao muc dich san xuét kinh doanh phi néng nghiép thi phai do cac doanh
nghiép quéc phong, an ninh st dung va phai chuyén sang hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung
dat hoac thué dét theo phwong an san xuét, kinh doanh da dwoc Bo Quéc phong hodc B6 Cong
an xét duyét; muc dich st dung dat va thoi han st dung dat phai duoc xac dinh trong phwo’ng an
san xuét, kinh doanh; doanh nghiép quéc phdng, an ninh dwoc cap gidy chirng nhan quyén st
dung déat.



7. Co quan nha nwéc c6 thdm quyén giai quyét dirt diém dién tich dat dang co tranh chép dé xac
dinh ngwoi st dung dat.

Diéu 84. Dat khu cong nghiép

1. Khu c6ng nghiép duwoc thanh Iap trén dat ma treoc d6 Nha nwéc da giao, cho thué dé san
xuat, kinh doanh thi ngw&i st dung dat dwogce Iwa chon hinh thirc str dung nhw sau:

a) Tiép tuc gil nguyén hinh thirc dwoc Nha nwoc giao dat, cho thué dét; t6 chire kinh té, nguoi
Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai da duoc Nha nwde cho thué dat néu c6 nhu cau thi duoc
chuyén sang hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat;

b) Thué lai dat cta doanh nghiép dau tw xay dwng kinh doanh két cdu ha tAng khu céng nghiép.
Sé tién stir dung dét, tién thué dat ma ngudi st dung dat da tra trwdc cho Nha nwéc duoc tinh
vao sb tién ma doanh nghiép dau tw kinh doanh két cu ha tAng khu céng nghiép phai ndp cho
Nha nuwéc va khau trir vao tién thué dét, tién thué két cdu ha tang khu céng nghiép cta nha dau
tw xay dwng kinh doanh két ciu ha tAng khu cong nghiép theo thoa thuan gira hai bén.

2. Nguai c6 nhu cau stv dung dat trong khu céng nghiép dwoc nhan chuyén nhwong quyén st
dung dat, thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép cua doanh nghiép dau tw xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép theo quy dinh sau:

a) T4 chir kinh té, ho gia dinh, ca nhan dwoc nhan chuyén nhwong quyén s dung dét hodc
thué dat cta doanh nghiép dau tw xay dwng kinh doanh ket cau ha tang khu cong nghiép da
dwgc Nha nwéc giao dat co thu tién sir dung dat;

b) Nguwoi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai, t6 chirc nwdc ngoai, cd nhan nwdc ngoai dwoc thué
dat cua doanh nghiép dau tw xay dwng kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép da dugc
Nha nwéc giao dat cé thu tien str dung dat;

¢) Tb chirc kinh té, hé gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nwoc ngoai, t6 chirc nudc
ngoai, ca nhan nwdc ngoai dwoc thué lai dat cla doanh nghiép dau tw xay dwng kinh doanh ket
cau ha tang khu céng nghiép da dwgc Nha nwéc cho thué dat.

3. Nguwoi c6 nhu céu st dung dét trong khu cong nghiép dwoc dau tw bang ngudn vén cé ngudn
goc tlr ngén sach nha nwéc thi dwoc Nha nwdc giao dat co thu tien st dung dat hoac cho thué
dat theo quy dinh sau:

a) T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cuw & nwéc ngoai dugc Nha nwoc
giao dat c6 thu tién st dung dat hoac cho thué dat;

b) T chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai dwoc Nha nwéc cho thué dat.

4. Nguoi st dung dat trong khu cong nghiép, ké ca truong hop thué lai dat dwoc cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat.

5. Thoi han sr dung dé]t trong khu céng nghiép theo théi han clia dw an dau tw da duwoc co quan
nha nwéc co tham quyén xét duyét.

Trwdng hop thoi han cta dw an dau tw dai hon thei han st dung dét con lai cta khu cong
nghiép thi doanh nghiép dau tw xay dung kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép phai xin
phép co quan nha nwéc cé thAdm quyén cho phép diéu chinh thoi han siv dung dét cho phi hop
nhwng téng thdi han s dung dat khéng qué bay muoi (70) ndm va phai ndp tién st dung dat



hoac tién thué dat d6i véi phan dién tich dat dwoc gia han s dung.

6. Khi lap quy hoach chi tiét xay dung khu céng nghiép, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc
thuéc Trung wong can ctr vao hién trang cac khu dan cu tai dia phwong, nhu cau nha & cda
ngwdi lao dong lam viéc trong khu céng nghiép dé bé tri quy d4t cho khu chung cw, cac céng
trinh van hoa, xa héi, dich vu ngoai khu céng nghiép phuc vu doi séng cla ngudi lao dong lam
viéc trong khu céng nghiép phu hop v&i quy hoach chung cuia dia phwong.

Diéu 85. Dat khu cong nghé cao

1. Ban Quan ly khu cong nghé cao 1ap quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung déat chi
tiet chung cho toan khu cong nghé cao va trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thude
Trung wong noi cé dat xét duyét.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong giao d4t mot 1an cho Ban Quén Iy khu
céng nghé cao dé té chirc xay dwng, phat trién khu cong nghé cao theo quy hoach da duwoc xét
duyet Ban Quan ly khu céng nghe cao dwoc giao lai dat theo hinh thirc giao dét khong thu tién
st dung dét, giao dat cé thu tién str dung dét, cho thué dét theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

2. Ban Quan ly khu céng nghé cao giao lai dat, cho thué dat theo quy dinh sau:

a) Giao dat khong thu tién st dung dat déi véi td chire, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cw & nuée
ngoai; cho thué dat mién ndp tién thué dat dbi vai té chire nwéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai stv
dung dat trong khu cong nghé cao dé xay duwng ha tang ky thuat chung cua khu cong nghe cao;
dé xay dwng khu dao tao, khu nghién ctru phat trién va wng dung céng nghé cao; dé xay dwng
khu wom tao doanh nghlep cong nghe cao nham hé trg cac hoat dong nghién clru, san xuét thiy,
hinh thanh doanh nghiép san xuat san phdm céng nghé cao.

Nguoi dwoc giao dat khong thu tién st dung dat, nguoi thué dat dwoc mién ndp tién thué dat co
quyen ban, cho thué, thé chap, bao lanh, gop von doi voi tai san da dau tw trén dat; khong dugc
quyén chuyén nhuwong, cho thué hoéc cho thué lai, thé chap, bao lanh, gop von doi véi quyen st
dung dat;

b) Giao dat cé thu tién sir dung dat hoac cho thué dat dbi véi té chire, ca nhan, ngwdi Viet Nam
dinh cw & nwéc ngoai; cho thué dat déi véi td chire nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai dé xay
dwng kinh doanh céc céng trinh ha tAng ky thuat khu céng nghé cao, nha xwéng, co sé& dich vu
cong nghé cao va san xuat, kinh doanh san phém cbng nghé cao, dich vu dan sinh, xay dwng
nha & dé cho thué.

3. Nguoi st dung dat trong khu cong nghé cao duoc nhan chuyén nhwong quyén s dung dat,
thué dat, thué lai dat cua doanh nghiép phat trién khu cong nghé cao, doanh nghiép phat trién ha
tang theo quy dinh sau:

a) Trwong hop doanh nghiép phat trién khu cédng nghé cao, doanh nghiép phét trién ha tang
duwoc giao dat cé thu tién st dung dat thi td chire kinh t&, ca nhan, ngwdi Viét Nam dinh cu &
nwéc ngodi dwoc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, thué dét; té chirc nwédc ngoai, ca
nhan nuwéc ngoai duwoc thué dat;

b) Trwdng hop doanh nghiép phét trién khu cdng nghé cao, doanh nghiép phét trién ha tang
dwoc Ban Quéan ly khu cong nghé cao cho thué dat thi nguwdi c6 nhu cau st dung dat trong khu
céng nghé cao dwoc thué lai dat ctia doanh nghiép phat trién khu cong nghé cao, doanh nghiép
phét trién ha tang.



4. Nguoi str dung dé} trong khu cong nghé cao phai st dung dét dung muc dich dwoc ghi trong
quyeét dinh giao lai dat hoac trong hop dong thué dat.

5. T6 chirc, ca nhan dwec Ban Quan ly khu cong nghé cao giao lai dét, cho thué dat dé dau tw
xay dwng nha & chi dwgc quyéen cho thué nha & da xay dwng.

Diéu 86. D4t khu kinh té

1. Ban Quan ly khu kinh té 1ap quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét theo
quy dinh tai khoan 8 Biéu 15 ctia Nghi dinh nay trong d6 xac dinh rd ranh gi¢i st dung dat gitra
khu phi thué quan, khu thué quan va trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung
wong noi co dat xét duyét.

Sau khi quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ctia khu kinh té da dwoc xét
duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwe thuéc Trung wong chi dao thuc hién viéc thu hoi dat
déi véi dién tich dat dwoc quy hoach dé xay dwng khu phi thué quan va cac khu céng nghiép
thudc khu thué quan; thu hoi dat theo ké hoach sir dung dat chi tiét da dwoc xét duyét ddi voi
dién tich dat con lai thudc khu thué quan.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong giao dat cho Ban Quan Iy khu kinh té
dé t6 chrc xay dwng khu kinh té theo quy dinh sau:

a) Giao dat mét lan cho Ban Quan Iy khu kinh té ¢é xay dwng khu phi thué quan; khu cong
nghiép thudc khu thué quan cua khu kinh té;

b) Giao dét theo ké hoach st dung dét chi tiét da dwoc xét duyét ciia khu kinh té déi vai dién tich
dat con lai phai thu haoi thudc khu thué quan.

3. Ban Quan ly khu kinh té cé trach nhiém thwc hién viéc bdi thwerng, gidi phéng mat bang dbi voi
dién tich d4t dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén thu héi dé giao cho minh trwdc khi giao lai
dét, cho thué dét. Ban Quan ly khu kinh té dwoc giao dat c6 thu tién si» dung dét, giao dat khong
thu tién st dung dét, cho thué dat cho nguwoi c6 nhu cau st dung dat theo quy dinh clia phap luat
vé dat dai.

Thoéi han str dung dat dé san xuét, kinh doanh trong khu kinh té 1a khéng qua bay muwoi (70)
nam.

4. Ban Quan ly khu kinh té quyét dinh mirc thu tién st dung dat, tién thué dat, mic mién, giam
tién st dung dat, tién thué dét theo tirng dw an nham bao dam khuyén khich dau tw trén co s&
gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quyet dinh dbi voi treong hop
glao lai d4t, cho thué dat ma khong théng qua dau gia quyén st dung dat hodc dau thau du an
c6 s dung dét.

5. Nguwoi st dung dét trong khu kinh té dwoc dau tw xay dwng kinh doanh nha &, két ciu ha
tdng, dwoc san xuét kinh doanh, hoat déng dich vu va c6 cac quyen nghia vu twong rng voi
hinh thirc dwoc giao dat, thué dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

6. Ban Quan Iy khu kinh té thyc hién nhiém vu 1ap quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st
dgng dat chi tiét, giao Iaj dat, cho thué dat doi voi dat da thu hoi; cac nhiém vu khac vé quan ly
dat dai trong khu kinh té€ do co’ quan hanh chinh cac cap thyc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai.

Diéu 87. P4t dé thwe hién dw an xay dwng - chuyén giao (BT) va dw an xay dwng - kinh



doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha nwéc giao cho nha dau tw quan ly dién tich d4t dé thuwc hién dw an xay dung - chuyén
giao (BT); nha diu tw khéng phai tra tién siv dung dat, tién thué dat trong thoi gian xay dung
cong trinh theo dw an dwgc xét duyét va co trach nhiém bao toan dién tich dat dwoc giao quan
ly, str dung theo dung muc dich da ghi trong dw an.

Théi han chuyén giao dy an phai thuwe hién dung theo théi han ghi trong dy an dau tw da duoc
co quan nha nwéc c6 thdm quyén xét duyét hodc thdi han da dwoc co quan nha nwéc c6 tham
quyén cho phép kéo dai thoi han chuyén giao. Trwéng hop qué thdi han phai chuyén giao ma
nha diu tw chwa chuyén giao thi phai thué dat cia Nha nuéc, thoi diém thué dat dwoc tinh twr
thoi diém két thic thoi gian xay dwng cong trinh theo dw an da duoc xét duyét.

2. Nha nwéc giao dat hoac cho thué dét déi véi nha dau tw dé thuc hién du an xay dung - kinh
doanh - chuyén giao (BOT); nha dau tw dwgc mién, gidm tién st dung dat, tien thué dat theo quy
dinh cda Chinh pha.

3. Nguoi nhan chuyén giao cong trinh dé st dung va khai thac thi dwoc Nha nwéc giao dét, cho
thué dat hoac giao dé quan ly dién tich dat cé cong trinh d6 theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

Diéu 88. Bat cum cong nghiép nhd, lang nghé

1. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh chi dao viéc lap va xét duyet quy
hoach, ké hoach st dung dét chi tiét ddng thoi v quy hoach xay dung diém dan cw nong thon,
cum céng nghiép nhd, lang nghé phu hop véi yéu cau phat trién san xuéat va bao vé méi trudng.

2. B4t nong nghiép trong lang nghé truyén théng dwoc wu tién st dung vao muc dich mé rong
co s& san xuét, kinh doanh phi néng nghiép va co s& x& ly chat thai; khi chuyén muc dich st
dung dat phai dwoc phép cta Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh, ngudi
st dung dat dwoc mién, gidm tién siv dung déat theo quy dinh ctia Chinh ph.

3. Ché d6 st dung dat trong cum cong nghiép nho dwoc thure hién nhw ché d6 st dung dat trong
khu cong nghiép quy dinh tai Dieu 90 cua Luat Bat dai va biéu 84 cia Nghi dinh nay.

Diéu 89. P4t sir dung cho hoat dong khoang san

1. T6 chirc, ca nhan dugc phép tham do, khai thac khoang san dwoc Nha nwoc cho thué dat;
trwdng hop tham do khoang san khéng anh huéng dén viéc siv dung dat hoac khai thac khoang
san ma khong anh hwdng 16p dat mat hoac khéng anh hwdng dén mat dat thi khong phai thué
dat.

2. T chirc, ca nhan c6 nhu cau st dung dét lam mat bang dé ché bién khoang san duoc lva
chop hinh thirc Nhé nwéc giao dét c6 thu tién S}]’ dung dat hoac cho thué dat; nhan chuyén
quyeén str dung dat, thué dat cla t6 chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhan khac.

3. Uy ban nhan dan cap co thadm quyén cho thué dat va c6 thdm quyén cap phép tham do, khai
thac khoang san thi viéc cip phép dwoc thuc hién ddng thoi véi viec quyét dinh cho thué dat.

Truong hop Uy ban nhan dan cép co thdm quyén cho thué dat ma khong co thdm quyén cép
phép tham do, lghai thac khoe’;ng san thi vi,éc quyét dinh cho thué dat dwoc thwc hién sau khi
ngwdi cd nhu cau st dung dat da dwoc cap phép tham do, khai thac khoang san.



4. Nguwoi st dung dat cho hoat dong khoang san phai thuyc hién cac bién phap bao vé méi
trwong, x&r ly chat thai va cac bién phap khac dé khéng gay thiét hai cho ngwdi st dung dét trong
khu vire va xung quanh; khi két thac viéc thdm do, khai thac khoang s&n, nguoi stv dung dat cé
trach nhiém tra lai dat dung véi trang thai dwoc quy dinh trong hop déng thué dét.

Diéu 90. P4t dé khai thac nguyén liéu cho san xuat gach ngoi, lam dé gém

1. Viéc s dung dét dé khai thac nguyén liéu cho san xuét gach ngoi, lam d6 gém phai tan dung
céac loai dat doi, go khdng caph tac, dat bai hogmg, dat long séng hoac ao, h(),cén khoi séu,‘dét

ven séng ngodi khdng san xuat ndng nghiép, dat dé boi khdng con st dung, dat do cai tao dong

ruéng.

2. Nghiém cam st dung nhirng loai dat sau day dé khai thac lam nguyén liéu cho san xuét gach
ngoi, lam do gom:

a) Bét co di tich lich st - van hod, danh lam thang canh da duwoc xép hang hoac dwoc Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho tryc thuéc Trung wong quyét dinh bao vé;

b) D4t nam trong pham vi hanh lang bdo vé an toan céng trinh.

3. Can clr dé co quan nha nuéc c6 tham quyén quyét dinh cho thué gt st dung vao muc dich
khai thac lam nguyén liéu cho san xuat gach ngéi, lam dé gom bao gom:

) G|ay dang ky kinh doanh nganh nghé san xuét gach ngéi, lam dd gom hodc gidy phép dau tw
san xuét gach ngoi, 1am dd gém do co quan nha nwéc co thadm quyén cap;

b) Nhu cau st dung d4t phu hop véi dy &n dau tw hodc néng lwe san xuat clia co s& san xuét
gach ngoi, lam db gém;

c) Quy hoach, ké& hoach s dung dat da dwoc xét duyét.

4. Trong qud trinh st dung dét dé khai thac nguyén liéu cho san xuét gach ngdi, 1am db gém,
ngwdi str dung dat phai 4p dung cac bién phap cong nghé thich ho’p dé khai thac st dung dat
hop ly, tiét kiém; phai thuc hién cac bién phap can thiét dé khong gay thiét hai cho san xuét, doi
sbng cta nhirng ngudi st dung dat xung quanh va khéng anh huwéng xau dén méi trwong.

Diéu 91. P4t sir dung vao muc dich céng cong

1. Nguoi st dung dat xay dwng cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh thi dwoc Nha
nuwoc giao dat c6 thu tién str dung dat hoac cho thué dat, dwgc mien, giam tien st dung dat, tién
thué dat theo quy dinh cda Chinh phu.

2. Nguoi str dung dét xay dwng cong trinh cong cdng khong c6 muc dich kinh doanh thi dwoc
Nha nwéc giao dat khéng thu tien sir dung dat.

3. Nha nuéc giao dat dé quan ly ma khéng cép gidy chirng nhan quyén st dung dat trong cac
trvdng hop sau:

a) D4t dé xay dyng cong trinh dwong giao thong, cau, céng, via hé, bén pha; hé théng cép nuoc,
hé thong thoat nwéc, hé thong cong trinh thuy lgi, dé, dap; quang trwdng, twong dai, bia twéng
niém;



b) D4t str dung vao muc dich céng cong giao cho Uy ban nhan dan x&, phuéng, thi trdn quan ly.

4. Céac trwdng hop st dung dat vao muc dich xay dwng cong trinh cdng cong khong thudc quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay thi nguwdi st dung dat dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Diéu 92. P4t xay dwng cong trinh cong céng cé hanh lang bao vé an toan

1. E)‘ét hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong da dwoc co quan nha nuéc co tham
quyén quyét dinh ma cong trinh khéng st dung I&p dat mat thi chi phai thué dat trong thoi gian
thi cong xay dwng cong trinh.

2. Can c vao quy dinh vé pham vi ctia hanh lang bao vé cang trinh da dwoc co quan nha nwéc
c6 thdm quyén ban hanh, t6 chirc trwe tiép quan ly cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan c6
trach nhiém cha tri phdi hop véi Uy ban nhan dan noi ¢6 cong trinh xay dwng phwong an cdm
méc gidi x4c dinh hanh lang bdo vé an toan cu thé va trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc
thudc Trung wong noi c6 cdng trinh phé duyét; ddng thei théng bao cho Uy ban nhan dan cac
cép noi c6 cong trinh biét dé phdéi hop bdo vé hanh lang an toan céng trinh.

3. Trong th&i han khéng qua ba muwoi (30) ngay lam viéc, ke tr ngay duoc Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho triee thude Trung wong phe duyét phwo’ng an c&m méc gidi x&c dinh hanh lang bao vé
an toan, t6 chire truc tiép quan ly cdng trinh ¢ hanh lang bao vé an toan c6 trach nhiém cha tri,
phéi hop véi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh, Uy ban nhan dan xa,
phwéng, thi trdn noi c6 cong trinh trong viéc cong bd cong khai mbc gi¢i hanh lang bao vé an
toan cong trinh va cdm méc gidi trén thuc dia, ban giao méc gi¢i cho Uy ban nhan dan xa,
phwéng, thi trdn noi c6 cong trinh dé quan ly.

4. T4 chirc trye tiép quan ly cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan cé trach nhiém cha tri phoi
hop véi Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn va Phong Tai nguyén va Méi truéng noi c6 cong
trinh ra soat hién trang s dung dat trong pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh dé kién
nghi co quan nha nwéc c6 thdm quyén giai quyét theo quy dinh sau:

a) Trvong ho’p st dung dét cé anh hwéng dén viéc bao vé an toan cong trinh hoac trwo’ng hop
hoat dong clia cong trinh cé anh hwéng truc t|ep dén doi sbng, strc khde ctia ngudi str dung déat
thi co quan c6 chire nang quan ly nha nwée ddi vai cong trinh tién hanh tham dinh mdc d6 anh
hwdng, néu phai thu hoi dat thi dé nghi Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén dé quyet dinh thu
hoéi dat 6. Ngudi co dat bi thu hdi dwoc bdi thweng, hd tro dbi voi dat va tai san gan lién véi dat
da co tlr trwde khi hanh lang an toan céng trinh dwoc cdng b theo quy dinh ctia phap luat.

Trwéong hop viéc st dung dat gay anh hwéng dén viéc bao vé an toan cong trinh thi chi cong
trinh va ngudi st dung dat phai cé bién phap khac phuc. Cha céng trinh phai chiu trach nhiém
ddi voi viec khic phuc d6; néu khéng khac phuc dwoc thi Nha nwéc thu hdi dat va ngudi bi thu
héi dat dwoc bdi thweng, hd tre, tai dinh cw theo quy dinh ctia phap luat.

b) Tredng hop st dung dét khéng thudc quy dinh tai Qiém a khoan nay thi ngudi dang st dung
dat trong hanh lang bao vé an toan cong trinh duoc tiép tuc st dung dat theo ding muc dich da
dwoc xac dinh va phai tuan theo cac quy dinh vé bao vé an toan cong trinh.

c) B4t trong hanh lang an toan cong trinh duoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dét theo
quy dinh tai cac Dieu 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 va 55 cla [\lghi dinh ne‘ly, troe
treong hop phai di doi hoac thu hoi ma da c6 quyét dinh di doi hodc quyét dinh thu hoi dat.

Ngudi dwoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat chi dwoc str dung dét theo quy dinh tai



diém b khoan nay.

5. Co quan, t6 chirc trye tiép quan ly cdng trinh ¢6 hanh lang bdo vé an toan chiu trach nhiém
chinh ve viéc bao vé an toan cong trinh. Truwdng hgp hanh lang bao vé an toan cong trinh bj lan,
bi chiém, st dung trai phép thi phai kip thoi bao céo va yéu cau Uy ban nhan dan xa, phwong, thi
trdn noi c6 hanh lang bao vé an toan céng trinh dé xa ly.

6. Chu tich Uy ban nhan dan cac cap noi c6 cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan cé trach
nhiém sau:

a) Phat hién va x& ly kip thoi nhivng trwéng hop 1an, chiém, st dung trai phép phan dat thudc
pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh; ngan chan kip th&i cac cong trinh xay dwng trai
phép trén dat hanh lang bao vé an toan cong trinh; budc ngwdi cé hanh vi vi pham khéi phuc lai
tinh trang cta déat trwéde khi vi pham;

b) Phdi hop véi co quan, t6 chire truc tiép quan ly cong trinh trong viéc tuyén truyén, phd bién
phap luat ve bao vé an toan cong trinh; phdi hop véi co quan, to chire trye tiep quan ly cong
trinh trong viéc cdng bé moc gidi hanh lang bao vé an toan cong trinh;

¢) Truong hop dé xay ra hién twong Ian, chiém, s& dung tri phép phan dat thuc pham vi hanh
lang bao vé an toan cong trinh tai dia phwong thi Cha tich Uy ban nhan dan cac cap phai lién doi
chiu trach nhiém theo qui dinh cua phap luat.

Diéu 93. Pat co di tich lich str - van hoa, danh lam thang canh

1. Dt c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh da dwoc xép hang hogc duoc Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho tryc thuéc Trung wong quyét dinh bao vé phai dwoc quan ly nghiém
ngat theo quy dinh sau:

a) Béi vai di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh do t6 chic, hé gia dinh, ca nhan, cong
dong dan cu truc tiép quan ly thi ngudi quan Iy chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly dat c6
di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh theo quy dinh ctia phap luat vé di san van hoa.

Trwong hop dét bi an, bj chiém hozc chli s& hivu di tich si dung dat khong ding muc dich, tréi
phéap luat thi Uy ban nh&n dan x&, phudong, thi tran noi c6 dat co6 trach nhiém phét hién, ngan
chan va xt ly kip thoi;

b) Bbi v&i di tich lich s - van hod, danh lam thang canh khéng thudc quy dinh tai diém a khoan
nay thi Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi trdn noi c6 di tich lich st - van hoa, danh lam théng
canh chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly dién tich dat cé di tich lich st - van hoa, danh lam
théng canh.

Trwong hop dat bj lan, bj chiém, st dung khong dling muc dich, s& dung trai phap luat thi Chu
tich Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran noi c6 dat co trach nhiém phat hién, ngan chan va xt
ly kip thoi.

2. D4t c6 di tich lich s - van hod, danh lam thang canh bj In, bi chiém, st dung khéng dting
muc dich xay ra trwéc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi cha s& hivu di tich, t6 chre hodc Uy ban
nhan dan xa, phwéng, thi trdn duoc giao quan ly di tich c6 trach nhiém bao cao Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh dé xa ly dirt diém.

3. Viéc chuyén muc dich str dung dat c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh sang st
dung vao muc dich khac phai phu hgp véi quy hoach, ké hoach st dung dat da dwoc xét duyét



va phai thyc hién theo quy dinh sau:

a) D4t co di tich lich st - van hod, danh lam thang canh da duoc B Van hoa - Thong tin xép
hang thi trede khi Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyen quyét dinh cho phép chuyén muc dich st
dung dat phai co y kién chap thuan bang van ban clta Bo trwdng B Van hoa - Thong tin;

b) D4t c6 di tich lich sk - van hod, danh lam thang canh d& dwoc Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé true thudc Trung wong quyét dinh bao vé thi trwéc khi Uy ban nhan dan cép c6 thAdm quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat phai cé y kién chap thuan bang van ban cua
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong.

Diéu 94. B4t lam nghia trang, nghia dia

1. Viéc b tri khu dét ¢é xay dwng nghia trang, nghia dia méi phai phii hop véi quy hoach, ké
hoach str dung dat ctia dia phwong.

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd trwe thudc Trung wong quy dinh tiéu ,chuén, dinh mee st
dung dat mai tang bao dam tiét kiém dat; to chtre va co chinh sach khuyén khich viéc an tang
ngwoi chét khong st dung dat.

3. Nghiém cam viéc lap nghia trang, nghia dia riéng trai véi quy hoach, ké hoach s dung dat da
duwoc xét duyét.

Chwong IX - QUAN LY VA BU'A DAT CHU'A SU’ DUNG VAO SU’ DUNG
Diéu 95. Quan ly dat chwa sir dung

Uy ban nhan dan cac cap c6é trach nhiém quan ly chat ché quy dat chwa st dung va viéc dua dat
chwa str dung vao st dung tai dia phwong theo quy dinh sau:

1. Khi thdng ké, kiém ké dat dai thi d4t chwa st dung dwoc chia thanh ba (03) loai gom dat bang
chwa s dung, dat doi ndi chwa st dung, nui d& khong co rirng cay.

Doi voi mbi loai dat can xac dinh r6 dién tich dat ma Nha nwéc chwa dwa vao st dung nhung
dang bi bao chiém trai phap luéat.

2. Khi thyc hién théng ké, kiém ké dét dai can xac dinh ro dién tich dat da dwoc Nha nwoc giao,
cho thué, cong nhan quyéen st dung dat nhung dang trong tinh trang hoang hoa dé thu hoi, bo
sung vao quy dat chwa st dung cua dia phwong.

3. Khi lap quy hoach st dung @4t phai xac dinh r6 quy dét chwa str dung sé dwoc dua vao sty
dgng trong ky quy hoach do6; khi l1ap ké hoach st dung dat phai xac dinh rd tién d¢ hang nam dwa
dat chwa st dung vao st dung.

Diéu 96. Bién phap dwa dat chwa stir dung vao s dung theo ké hoach st dung dat da
dworc xét duyét

1. Giao dét khong thu tién str dung dat déi voi dat chwa st dung tai viing bién gidi, hai dao, ving
sau, vung xa, vung’cao, vung nhiéq dat nhwng it dan cho don vj vi trang nhén dan, don vi thanh
nién xung phong, t0 chirc kinh té dé khai hoang dwa vao str dung.

2. Giao dat khong thu tién st dung dat dbi véi dat chwa st dung cho hé gia dinh, ca nhan truc



tiép lao dong néng nghiép tai dia phwong ma chwa dwoc giao dét hoac thiéu dat san xuat de cai
tao, st dung vao muc dich san xuét nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam muéi theo
han mtrc giao dat quy dinh tai Diéu 70 cla Luat Bt dai va khoan 4 Diéu 69 cla Nghi dinh nay.

Truong hop vurot han mirc giao dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 69 ctia Nghi dinh nay thi ho
gia dinh, ca nhan phai thué dat doi vai dién tich dat vwot han mirc.

3. Cho thué dét chua st dung déi véi hé gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuét néng nghiép
tai dia phwong va cac dia phucyng khac de cai tao, str dung vao muc dich san xuét néng nghiép,
lam nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mubi.

4. Giao dat co thu tién sr dung dat, cho thué dat chwa s dung ddi véi t6 chire kinh té, nguoi
V[ét Nam dinh cuw & nwéc ngoai; cho thué dat doi voi to6 chirc nwédc ngoai, cd nhan nwdc ngoai
dé thwe hién dy an dau tw san xuat kinh doanh néng nghiép hoac phi néng nghiép.

5. Nha nwoc c6 chinh sach dau tw co s& ha tang doi voi viing bién gidi, hai ddo, viing sau, viing
xa, vung cao, vung nhiéu dat nhwng it dan, vung co dieu kién ty nhién kho khan dé thyc hién ke
hoach dwa dat chwa st dung vao st dung cho muc dich san xuat néng nghiép.

Nha nwoc cé chinh sach mién, giam tién st dung dat, tién thué dat déi véi treong hop giao dat,
cho thué dat chwa st dung dé cai tao dwa vao str dung.

Diéu 97. B4t tw khai hoang, dat chwa sir dung bi bao chiém

1. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat ndng nghiép do tw khai hoang ma dat d6 phu hop voi
quy hoach st dung dat da duwoc xét duyét, khéng cé tranh chap, str dung dat c6 hiéu qua thi
dwoc Nha nwéc cong nhan quyén st dung dat dbi vai dién tich dat trong han mic giao dét nong
nghiép quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 70 clia Luat Dét dai; trwéng hop vwot han mac
thi dworc tinh thém han muc quy dinh tai khoan 5 Diéu 70 cha Luat DAt dai va khoan 4 Diéu 69
cta Nghi dinh nay; néu vwot han mirc da tinh thém thi phai chuyén sang thué dat déi vai dién
tich vwot han mirc. Tt ca céc trwdng hop néu tai khoan nay dwoc cp gidy chirng nhan quyén
st dung dét.

2.Ho gla dinh, ca nhan dang st dung dat phi nong ngh|ep do tw khai hoang thi viéc céng nhan
quyen st dung dét va cap gidy chirng nhan quyén s dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 50 cua Luat D4t dai.

3.Té chirc dang sr dung dat nong nghlep do ty khai hoang thi viéc cong nhan quyen st dung
dat va cép gidy chirng nhan quyén st dung dat thwe hién theo quy dinh tai Diéu 49 ctia Nghi dinh
nay.

4. T chirc dang st dung dat phi nong nghiép do tw khai hoang thi viéc cong nhan quyén st
dung dat va cap giay chirng nhan quyéen st dung dat thyc hién theo quy dinh tai cac bieu 51, 52
va 53 clia Nghij dinh nay.

5. Trwong hop dat chua st dung bi bao chiém nhung khéng dau tw cai tao dé dwa vao s dung
thi Nha nwéc thu hoi dat.

Chwong X - QUYEN VA NGHIA VU CUA NGU'O'l SU’ DUNG PAT
Diéu 98. Thoi diém dwoc thuwe hién cac quyén cua ngwoi stiv dung dat

1. Thoi diém ngudi st dung dat duwoc thwe hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué



lai, thira ké, tang cho quyén s dung dat, thé chap, bao lanh, gop vén bang quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat ve dat dai doi voi dat do Nha nwdc giao co thu tien str dung dat, cho
thué, cho phép chuyén muc dich st dung phai ndp tién st dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwdng hop nguoi str dung dat khong duwoc phép cham thye hién ngh|a vu tai chinh hoac
khéng dwoc ghi ng' nghia vu tai chinh thi chi dwoc thie hién cac quyén cla nguwoi st dung dat
ké i khi thwe hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat;

b) Treong hop nguoi st dung dét dugc co quan nha nudce co tham quyén quyét dinh cho cham
thwec hién nghia vy tgi chinh hoac cho ghi ng nghia vy tai chinh thi dwgc thwe hién cac quyén cia
nguwoi str dung dat ké twr khi c6 quyét dinh do;

c¢) Trwong hop nguwdi str dung dat dwoc cham thuc hién nghia vu tai chinh hoac dwoc ghi ng
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat thi dwgc thuc hién cac quyen cia ngwdi st dung
dat ké tir khi c6 quyeét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich st» dung dat, ky hop dong thué
dat.

2. Thoi diém ho gia dinh, ca nhan dwoc thyce hién cac quyén chuyén dm chuyen nhucyng cho
thué, thira ké, tang cho quyen st dung dét, thé chap, bao lanh, gép vén bang quyén st dung dét
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai déi voi dat ndng nghiép do Nha nwéc giao khong thu tién
st dung dat dwoc xac dinh tir khi quyét dinh giao d4t cé hiéu luc thi hanh.

3. Thoi diém nguwoi st dung dét dwoc thue hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, thira ké,
tang cho quyén st dung dat, thé chép, bao Ianh, gop vén bang quyén st dung dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai déi véi dat chuyén hinh thire thué dét sang hinh thirc giao dét duwoc xac
dinh ttr khi thyc hién xong nghta vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

4. Thoi diém ngudi stir dung dat duoc thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho quyen str dung dét, thé chap, bao lanh, gép von b&ng quyén str dung dét
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai déi voi trwong hop duoc mién nghfa vu tai chinh theo quy
dinh clia phép luat dwoc xac dinh tir khi c6 quyét dinh giao déat, ky hop ddng thué dét.

5. Thoi diém nguoi thwe hién dw an xay dung kinh doanh nha & dé ban va cho thué dwoc
chuyén nhweng quyén sr dung dat thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 101 cta Nghj dinh
nay.

Diéu 99. Nhan quyén str dung dat
1. Ngwoi nhan quyén st dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan dwoc nhan quyén st dung dat nong nghiép thong qua chuyén déi quyén
str dung dat quy dinh tai khoan 2 Biéu 113 cta Luat Dat dai va Biéu 102 cta Nghij dinh nay;

b) T4 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dwoc nhan quyén st dung dét théng qua nhan chuyén
nhwong quyen st dung dét trir tredng hop quy dinh tai Diéu 103 cta Nghj dinh nay; nguoi Viét
Nam dinh cv & nwéc ngoai dwgc nhan quyen sir dung dét théng qua nhan chuyén nhwong
quyén str dung dat trong khu céng nghiép, khu cédng nghé cao, khu kinh té;

¢) T chirc, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw dwoc nhan quyén siv dung dét théng qua
nhan tang cho quyéen str dung dat theo quy dinh tai diemc khoan 2 Diéu 110 va khoan 6 Diéu
113 cha Luat Bat dai trir treong hop quy dinh tai Biéu 103 cta Nghij dinh nay;

d) Té chirc, ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cw dwoc nhan quyén s dung dat théng qua



nhan thira ké quyén st dung dét;

d) Nguoi Vit Nam dinh cw & nwdc ngoai thuge treong hop quy dinh tai Diéu 121 cia Luat Dat
dai duwgc nhéan quyen §ﬂ’ dung dat c’y’théng qua mua nha &, nhan thira ké nha &, dwgc tang cho
nha & gan lién v&i quyén st dung dat &;

e) Té chire kinh té la phap nhan m&i dwec hinh thanh thdng qua gop vbn bang quyén st dung
dét dwoc nhan quyén s dung dat tr ngwdi tham gia gép von;

g) Té chirc, ho gia dinh, ca nhan, cong d?gng dan cu, co so ton giao, ngudi Viét Nam dinh cw &
nwéc ngoai dwge nhan quyéen st dung dat thong qua viéc Nha nwéc giao dat;

h) Té chire kinh té, ho gia dinh, c& nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chirc nwéc
ngoai, ca nhan nwdc ngoai dwgc nhan quyen sir dung dat thong qua viéc Nha nuwdc cho thué
dat;

i) Té chire, ho gia dinh, c& nhan, cong déng dan cw, co so ton giao dugc nhan quyen str dung
dat thong qua viéc Nha nwéc cdng nhan quyén st dung dat déi véi dat dang dwoc st dung én
dinh;

k) Té chire, ho gia dinh, c& nhan, cong ddng dan cw, co sé ton gido, ngum Viét Nam dinh cv &
nwéc ngoal t6 chire nuéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai duwgc nhan quyen str dung dat theo két
qué hoa giai thanh vé tranh chap dét dai dwoc Uy ban nhan dan cap co6 tham quyen cbng nhan;
thoa thuan trong hop dong the chap, bao lanh dé xt ly no; quyet dinh hanh chinh cua co quan
nha nwéc cé tham quyen vé giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t& cdo vé dat dai; quyét dinh
hodc ban an cua Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an; van ban
cbng nhan két qua dAu gia quyén st dung dat phu hop véi phap luat; van ban vé viéc chia tach
quyén st dung dat phu hop véi phap luat ddi véi ho gia dinh hodc nhém nguei cé quyén st
dung dét chung;

) T6 chire 1a phap nhan ma&i dwgce hinh thanh thdng qua viéc chia tach hoac sap nhap theo quyét
dinh clia co quan, té chirc cé thdm quyén hodc van ban vé viéc chia tach ho&c sap nhap t6 chirc
kinh té phu hop véi phap luat dwoc nhan quyén st dung dat tir cac td chirc 14 phap nhan bi chia
tach hoac sap nhap.

2. Nguoi nhan chuyén quyén s dung dat phai si» dung dat dung muc dich da dwoc xac dinh
trong th&i han s dung dat.

3. Ho gia dinh, ca nhan dwoc nhan chuyén nhwong quyén st dung dét tai noi dang ky ho khau
thuwong trl va tai dia phwong khac trie treong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 bieu 103 va
Dieu 104 cua Nghij dinh nay.

T chirc kinh té ¢6 nhu cau s dung dét dé san xuét, kinh doanh thi dwgc nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat tai noi dang ky kinh doanh va tai dia phwong khac trir trwdng hgp quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 biéu 103 ctia Nghi dinh nay.

Nguoi nhan chuyén nhuong quyén s dung dat quy dinh tai khoan nay dwoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ma khong phu thuéc vao diéu kién vé noi dang ky hé khau, noi dang ky
kinh doanh.

Diéu 100. Diéu kién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat nong nghiép dé thyc hién duw
an dau tw, phwong an san xuat, kinh doanh phi néng nghiép



1. T4 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dwoc nhan chuyén nhwong quyén s dung dat nong
nghiép dé thwe hién dy an dau tw, phwong an san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khi cé cac
diéu kién sau:

) Muc dich st dung dién tich dat nhan chuyen nhweng phai phu hep véi quy hoach, ké hoach
st dung d4t da dwoc co quan nha nwéc co thAm quyén xét duyét;

b) Buoc Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dét, xac dinh
thoi han str dung dat dong thoi voi viéc xét duyét nhu cau sir dung dat theo nhirng can cr quy
dinh tai Biéu 30 cta Nghj dinh nay;

¢) Phai thuc hién ngha vuy tai chinh déi voi viéc chuyén muc dich s dung dat theo quy dinh tai
Diéu 36 cua Luat Bat dai va quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat.

2. Bbi voi cac dw an dau tw, phwong an san xuét, kinh doanh phi néng nghiép ma nguwéi st dung
d4t da nhan chuyén nhuong quyén s dung dat néng nghiép trwdc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
lwc thi hanh nhwng trong quyét dinh xét duyét dw an hodc trong quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dat chwa xac dinh thdi han st dung dét thi thoi han st dung dat 1a 50 nam ké t
ngay quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung dat c6 hiéu lwc thi hanh.

Diéu 101. Diéu kién dé chuyén nhwong quyén sir dung dat trong thwe hién dy an dau tw
xay dwng kinh doanh nha & dé ban hoic cho thué

1. Té chire kinh té, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai, té chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc
ngoai st dung dat thwe hién dw an dau tw xay dwng kinh doanh nha & dé ban hoac cho thué chi
duoc phép chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi dién tich dat da hoan thanh viéc dau tw
xay dwng nha & theo dy an dugc xét duyét; treong hop dw an dau tw xay dwng nha & c6 dy an
thanh phan thi dwoc phep chuyén nhwong quyen sr dung dét sau khi da hoan thanh viéc dau tw
theo dw &n thanh phan cta dy an dau tw dwoc xét duyét; khong cho phép chuyén nhwong quyén
st dung d4t dwdi hinh thirc ban nén ma chwa xay dwng nha &.

2. Truong hop nguoi thye hién dy an dau tw khong thé tiép tuc thuc hién dw an thi Nha nwéc
thu hoi dat; phan con lai cug tien str dung dat, tien thué dat, gia tri da dau tw trén dat thudc s&
hiru ctia ngwoi bi thu hoi dat dwoc gidi quyét theo quy dinh tai Bieu 35 cdia Nghi dinh nay.

Diéu 102. Trwong hop dwoec chuyén doi quyén stir dung dat nong nghiép

Ho gia dinh, ca nhan s&r dung dat néng nghiép do duwgc Nha nwéc giao dat hodc do chuyén dbi,
nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, dwoc tdng cho quyén sir dung dat hop phéap tlr ngudi khac
thi dwoc chuyén ddi quyén st dung dat néng nghiép doé cho hé gia dinh, c& nhan khéc trong
cung xa, phwong, thi tran dé thuan loi cho san xuéat néng nghiép.

HG6 gia dinh, ca nhan chuyén dbi quyen st dung dét nong nghiép theo chu trvong chung vé “don
dién déi thira” thi khéng phai ndp thué thu nhap tir viéc chuyén quyén st dung dét, Ié phi trwdc
ba, 1é phi dia chinh.

Diéu 103. Trweng hop khong dwec nhan chuyén nhweng, nhan tang cho quyén sir dung
dat

1. T chirc, hd gia dinh, ca nhan khdng dwoc nhan chuyén nhwong, nhan tang cho quyen st
dung dat dbi véi trworng hop ma phap luat khéng cho phép chuyén nhwong, tdng cho quyén st
dung déat.



2. Té chtre kinh té khong dwoc nhan chuyen nhwong quyén sir dung dat chuyén trong lta nwéc,
dét rirng phong ho, dat rirng dac dung cla hd gia dinh, ca nhan, trir trwdng hop dwoc chuyén
muc dich st dung dat theo quy hoach, ké hoach st dung dat da dwoc xét duyét.

3. Ho gia dinh, ca nhan khong tryc tiép san xuét néng nghiép khong dugc nhan chuyén nhuong,
nhan tang cho quyén s dung dat chuyén trong lia nwéc.

4. Ho gia dinh, c& nhan khéng dwoc nhan chuyén nhwong, nhan téng cho quyén st dung dét &,
d4t néng nghiép trong phan khu bao vé nghiém ngét, phan khu phuc hdi sinh thai thuéc risng dac
dung; trong khu vuc rivng phong hd néu khéng sinh séng trong khu vie rirng déc dung, rirng
phong hé do6.

Diéu 104. Trweng hop hé gia dinh, ca nhan chuyén nhwong, tang cho quyén sir dung dét
co dieu kién

1. Ho gia dinh, ca nhan da dwoc Nha nwéc giao dat 1an dau dbi véi dat néng nghiép khéng thu
tién st dung dat, dat & dwoc mién tién st dung dat ma da chuyén nhwong va khéng con dat san
Xuét, khéng con dat &, néu duoc Nha nwoc giao dat 1an thir hai d6i voi dat nong nghiép khong
thu t|en st dung dét, dat & dwoc mién tién sty dung. dét thi khong duoc chuyen nhwong, tang cho
quyén st dung dat trong thei han mudi (10) nam ké tir ngay dwoc giao dat 1an thi hai.

2. Ho gia dinh, c& nhan dang sinh séng xen ké trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan khu
phuc hdi sinh thai thudc rirng dac dung nhung chua c6 diéu kién chuyén ra khéi phan khu d6 thi
chi dwoc chuyén nhuong, tang cho quyen st dung dét &, dat rirng két hop san xuét néng
nghiép, lam nghiép, nudi trdng thuy san cho ho gia dinh, c& nhan sinh séng trong phan khu dé.

3. Ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nuwéc giao dat &, dat san xuat ndng nghiép trong khu vire rirng
phong ho thi chi dwec chuyén nhwong, tang cho quyen st dung dat &, dat san xuat néng nghiép
cho hé gia dinh, ca nhan dang sinh song trong khu vwc rirng phong ho dé.

Diéu 105. Trwong hop dat nong nghiép vwot han mirc do nhan chuyén quyén sir dung dat

Viéc xtr ly dién tich dat nong nghiép do ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén st dung dat
vt han mire theo quy dinh ctia Uy ban Thwong vu Quoc hdi dwge thye hién theo quy dinh sau:

1. Phong Tai nguyén va Méi trwéng noi hé gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén st dung dat ma
khéng c6 hd khau thweng trd 6 trach nhiém théng bao cho Phong Tai nguyén va Méi trwdng noi
hé gia dinh, c& nhan dang ky hd khau thuwéng tra vé dién tich dat néng nghiép nhan chuyén
quyén st dung dat tai dia phwong.

2. Phong Tai nguyén va Méi trwdng noi hd gia dinh, c& nhan dang ky ho khau thuwéng tra co
trach nhiém tinh téng dién tich dat néng nghiép nhan chuyén quyén st dung dat dé xac dinh dién
tich dat néng nghiép vt han mirc nhan chuyén quyén st dung dat va bao céo Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh quyét dinh.

3. D6i voi dién tich dat nong nghiép nhan chuyén quyén st dung dat ma vwot han mirc nhan
chuyén quyen st dung dat do Uy ban Thwong vu Quoc hoi quy dinh thi viéc chuyén sang thué
dat thyc hién theo quy dinh ctia Uy ban Thwong vu Quoc hdi.

Trong khi Uy ban Thuong vu Quéc hoi chwa quy dinh vé han mirc nhan chuyén quyén st dung
dat thi dién tich dat ndng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan do nhan chuyen quyen khong phai
chuyén sang thué dat.



4. Bbi v&i dién tich dat ndng nghiép ctia ho gia dinh do nhan chuyén nhwong, nhan thira ké ma
vwot han mie si dung dét theo quy dinh cla Luat DAt dai ndm 1993 va da chuyén sang thué dat
nhwng khéng vuwot han mac nhan chuyén quyén st dung dat do Uy ban Thueng vu Quéc hoi
quy dinh thi khéng phai chuyén sang thué dat d6 ké tlr ngay 01 thang 7 ndm 2004; thdi han st
dung dat la thei han con lai cta thoi han giao dat.

Trong khi Uy ban Thuong vu Quéc héi chwa quy dinh vé han mire nhan chuyén quyén st dung
dat thi diép tich dat nc“)ng,nghiép cta ho gia dinh do nhan chuyén nhwong, nhan thira ké khéng
phai chuyén sang thué dat.

5. Phong Tai nguyén va Mai treong noi dang ky ho khau thwéng trd cGia ngwdi nhan chuyén
quyén st dung dat vigt han mirc c6 trach nhiém thong bao cho ngudi do biét dién tich dat nong
nghiép phai chuyen sang thué; nguwdi nhan chuyen quyen str dung d4t vwot han mirc nhan
chuyén quyén dwoc quyén lwa chon thira dat chuyén sang thué.

Diéu 106. Quyén va nghia vu cua té chirc kinh té nhan chuyén nhwong quyén stir dung dat

1. T chirc kinh t& nhan chuyén nhuong quyén s dung dat phi néng nghlep hop phap tw t6
chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan do dwoc Nha nwéc g|ao dét c6 thu tién str dung dat ho&c tw
ho gia dinh, c& nhan dwoc Nha nwéc céng nhan quyén st dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwong hop tién tra cho viéc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat khong cé ngudn goc tir
ngan sach nha nuwaoc thi khdng phai nop tien str dung dat, khong phai chuyén sang thué dat va co
cac quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 cla Luat Dat dai;

b) Trwéng hop tién tra cho viéc nhan chuyén nhwong quyen st dung dat co nguon gbc tr ngan
sach nha nuwaoc thi t6 chire kinh té nhan chuyén nhwong quyen st dung phai chuyen sang thué
dét va cé cac quyén, nghia vu quy dinh tai khodn 1 Diéu 111 cta Luat D4t dai; néu td chire kinh
té lwa chon hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat thi phai ndp tién st dung dat theo gia dat
do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tre thudc Trung wong quy dinh va cé cac quyén, nghia vu
quy dinh tai khoén 2 Diéu 110 cua Luat Dét dai;

c) Théi han str dung dét & thdi han con lai ctia thdi han s dung dét trwde khi nhan chuyén
nhwong déi véi treong hop déat trwde khi nhan chuyén nhwong duoc siv dung cé thdi han; thei
han st dung dé4t 1a &n dinh lau dai déi véi treorng hop dat trwde khi nhan chuyén nhwong dwoc
st dung n dinh lau dai.

2. T4 chirc kinh t& da nhan chuyén nhwong quyén st dung dat nong nghiép keém theo chuyén
muc dich st dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004
dwoc quy dinh nhu sau:

a) Trwong hop tién da tra cho viéc nhan chuyén nhwong, chuyen muc dich st dung dét khong c6
nguon goc tlr ngan sach nha nwaoc thi khong phai ndp tién st dung dét, khong phai chuyén sang
thué dat va c6 cac quyén, nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cta Luat D4t dai;

b) Trwong hop tién da tra cho viéc nhan chuyén nhwong, chuyen muc dich st dung dat co
nguon goc tlr ngan sach nha nwoc thi t6 chtre kinh té phai chuyen sang thué dét va cé cac
quyen, nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 111 cla Luat D4t dai; néu td chire kinh té lwa chon
hinh thirc giao d4t c6 thu tién str dung dét thi phai nop tién s dung dat déi voi loai dat da
chuyén muc dich s dung theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung
wong quy dinh va cé cac quyén, nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu 110 cta Luat D4t dai;

c) Théi han str dung dét |1 thei han cia dy &n da dwoc co quan nha nuwéc ¢d thdm quyén xét



duyét.

Dleu 107. Quyen va nghia vu cta doanh nghiép la phap nhan méi dwoec hinh thanh do gop
vén bang quyén st dung dat

1. Doanh nghiép dugc hinh thanh do cac bén la t§ chtre, hé gia dinh, ca nhan trong nwdc gop
von bang quyen st dung dat thi khdng phai chuyén sang thué dat, co quyen va nghia vu quy
dinh tai khoan 2 Biéu 110 cla Luat Bat dai trong cac trwdng hop sau:

a) Bét cda t6 chirc kinh té gop von do dwoc Nha nuwdc giao cé thu tién si dung dat ma tién st
dung dat da nép khéng c6 nguon goc tlr ngan sach nha nwoc;

b) D4t cla tb chirc kinh té gép vén do nhan chuyén nhwong quyén st dung dat khong phai la dat
thué ctia Nha nwéc ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhwong khéng cé nguén géc tir ngan
sach nha nwérc;

c) D4t cta hd gia dinh, ca nhan gép vén ma khéng phai 1a d4t thué ctia Nha nuéc.

2. Doanh nghiép duwoc hinh thanh do lién doanh gitra té chirc nwéc ngoai, ca nhan nwoc ngoal
ngwoi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai véi td chire kinh té trong nwéc gop vén bang quyén st
dung dét thudc trwdng hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay thi doanh nghiép lién
doanh khéng phai chuyén sang thué dét, cé6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 biéu 110
cla Luat bat dai.

3. Doanh nghiép nha nwéc dwgc Nha nwéc cho thué dat trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma
dwoc st dung gia tri quyén st dung dét nhw ngan sach nha nuéc cép cho doanh nghiép, khdng
phai ghi nhan no' va khéng phai hoan tra tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai dé
g6p vén lién doanh véi td chirc nwéc ngoai, ca nhan nwédc ngoai thi doanh nghiép lién doanh
khong phai thué dat va cé quyén, nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu 110 cla Luat D4t dai. Gia tri
quyén str dung dat |a phan vén ctia Nha nwéc dong gop vao doanh nghiép lién doanh.

4. Nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai dwoc Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat gop
vén bang quyén st dung dat voi tw cach 1a t6 chire kinh té trong nwéc vao lién doanh véi td chire
nwéc ngoai, ca nhan nwédc ngoai thi doanh nghiép lién doanh khéng phai chuyén sang thué dét,
c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cta Luat DAt dai.

5. Doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gép von bang quyén st dung dat nay chuyén
thanh doanh nghiép c6 mét tram phan tram (1 00%) vén nuéc ngoal thi doanh nghiép mét tram
phan tram (100%) vén nuwéc ngoai phai thué dat cia Nha nwdc, cd quyén va nghia vu quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 biéu 119 cta Luat Bét dai.

Diéu 108. Quyén cua doanh nghiép lién doanh c6 vén dau tw nwéc ngoai da thué dat cua
ho gia dinh, ca nhan nay chuyén thanh doanh nghiép c6 mét tram phan tram (100%) vén
nwé&c ngoai

1. Doanh nghiép lién doanh c6 von dau tw nwéc ngoai da thué dat cda ho gia dinh, ca nhan nay
chuyén thanh doanh nghiép c6 mét tram phan tram (100%) von nwdc ngoai thi dworc tiep tuc
thyec hién hop dong thué dat da ky két va phai str dung dat theo ding muc dich da dwgc xac
dinh.

2. B Tai nguyén va Moi trdng c6 trach nhiém theo déi hiéu qua st dung dat doi voi truong hop
doanh nghiép cé mét tram phan tram (100%) von nw&c ngoai thué dat cta ho gia dinh, ca nhan



nhw mé hinh thir nghiém va téng két dé bao cao Chinh pha.
Diéu 109. Quyén st dung dat cta hop tac xa khi bi giai thé, pha san
Viéc giai quyét dat cia hop tac xa khi bi gidi thé, pha san dworc thuc hién theo quy dinh sau:

1. Déi v&i dat duwoc Nha nwéc giao khong thu tién st dung dat; dwoc Nha nwdc cho thué; duwgc
Nha nuéc giao cé thu tién st dung déat, mua tai san gan lién voi quyen st dung dét hodc nhan
chuyen nhwong quyen str dung dat ho’p phap tw ngwo’l khac ma tién s dung dét, tién mua tai
san, tién nhan chuyen nhwong quyén st dung dat c6 ngudn gbe tir ngan sach nha nuwéc thi Nha
nwéc thu hoi dat do;

2. bbi voi dat dwoc Nha nwéc giao c6 thu tién st dung dat, mua tai san gén lién véi quyén st
dung dat ho&c nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat hop phap tlr ngudi khac ma tién st
dung dét, tién mua tai san, tién nhan chuyen nhuo’ng quyen st dung dat khéng c6 ngudn géc tiv
ngan sach nha nuwarc; dat do x4 vién gop quyen str dung vao hgp tac xa thi Nha nwéc khong thu
hoi dat do, quyén st dung dét 13 tai san cta hop tac xa va duwoc x& ly theo didu |1& cta hop tac
xa hodc Nghi quyét ctia Dai hoi x4 vién.

Diéu 110. Quyén cua ngwoi str dung dat xay dwng nha chung cw

1. Té chire kinh té st dung dat dwoc Nha nwéc giao khong thu tién st dung dét hoac duwoc Nha
nwéc giao cé thu tién st dung dat, do nhan chuyen quyen st dung dat ma tién s dung dét, tién
da tra cho viéc nhan quyén st dung dat c6 nguon gbc tr ngan sach nha nuwéc dé dau tw xay
dung kinh doanh nha chung cw theo du an da dwoc co quan nha nwédc c6 thdm quyén xét duyét
c6 cac quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luat D4t dai;
b) Ban, tang cho, cho thué can hé cla nha chung cu;

c) Thé chép, béo lanh bang cac can ho clia nha chung cw khong thudc trwong hop quy dinh tai
diém b khoan nay;

d) Gia tri quyén s dung dat xay dwng nha chung cw khong dwoc tinh vao gia can ho clia nha
chung cw khi ban, cho thué; quyen s dung dat khong dwoc sir dung dé thé chap, bao lanh, gop
von.

2. T6 chire kinh té st dung dat dwoc Nha nwéc giao c6 thu tién st dung dat hodc nhan chuyén
quyén st dung dat ma tién st dung dét, tién da tra cho viéc nhan quyén st dung dét khéng cé
ngudn géc tlr ngan sach nha nwéc; ngwdi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai dwoc Nha nwéc giao
c6 thu tién s dung dat dé dau tw xay dwng kinh doanh nha chung cw theo dy an da dwoc co
quan nha nwéc c6 thAdm quyén xét duyét cd cac quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cda Luat Dat dai;
b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cla Luat D4t dai;

c) Gia tri quyén st dung dét xay dwng nha chung cu duoc tinh vao gia can ho cta nha chung cw
khi ban, cho thué.

3. Ho gia dinh, ca nhan nhan quyén st dung dét thong qua chuyén nhuong quyén st dung dét
dé dau tv xay dwng kinh doanh nha chung cw theo dw 4n dau tw phu hop v&i quy hoach xay



dung dé thi, quy hoach xay dwng diém dan cw néng thon da duoc xét duyét co cac quyén va
nghta vu quy dinh tai khodn 2 biéu nay.

4. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chire nwée ngoai, ca nhan nwéc ngoai st dung dat
dwoc Nha nwéc cho thué tra tién thué dat mot 1an cho ca théi gian thué dé dau tw xay dwng kinh
doanh nha chung cw theo dw &n dau tw da dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén xét duyét cd
cac quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 119 cta Luat D4t dai;
b) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 81 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 111. Quyén va nghia vu ciia nhém ngwéi str dung dat ma quyén st dung dat la tai
san chung

1. Nhém nguoi st dung dét gém nhiéu thanh vién 1a té chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan ma
quyén str dung dat |a tai san chung c6 cac quyén va nghia vu nhw sau:

a) Treang hop cac thanh vién caa nhom chi gdm hoé gia dinh, ca nhan thi nhém ngudi stv dung
dat cé quyén va nghia vu nhw quyén va nghia vu cta ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Diéu 113
cla Luat bét dai;

b) Trwdng hop trong nhdm co thanh vién la t6 chire kinh té thi nhom nguoi str dung dat c6 quyén
va nghia vu nhw quyén va nghia vu cua td chire kinh té quy dinh tai Diéu 112 cta Luat D4t dai.

2. Viéc thwe hién quyén va nghia vu ctia nhém ngudi st dung dat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
dwoc quy dinh nhu sau:

a) Trwong hop quyén st dung‘dét cua nhém ma phan chia dwoc theo phan thi tirng thanh vién
cta nhém duwgc thye hién quyén va nghia vu cia minh déi v&i phan dién tich dat thudéc quyén st
dung;

b) Trwong hop quyén s dung dt cia nhém ma khong chia duoc theo phan thi do nguoi dai
dién ctia nhom thye hién quyén va nghia vu.

Tirng thanh vién cua nhpm dwoc uy nhiém cho nguwoi dai dién cla nhg')m dé thye hién quyén va
nghia vy quy dinh tai diém a khoan nay theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy;

) Khi thwe hién quyen va ngh|a vu ctia nhém quy dinh tai diém b khoan nay, ngwoi dai dién phai
c6 van ban dong y cla tat ca cac thanh vién ctia nhém kém theo gidy chirng nhan quyén st
dung dat da cip cho céc thanh vién ctia nhém.

Diéu 112. Giai quyét trwéng hop Nha nwéc da mwon dat caa ho gia dinh, ca nhan

1. Co quan nha nwoc da muon dét cta hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu 116 cla
Lgét bat dai la co quan, don vi, 10 chtrc ctia Nha nwéc, ctia Pang Cong san Viét Nam, Mat tran
T6 quoc Viét Nam va céc to chire chinh tri - xa hoi.

2. Ho gia dinh, ca nhan da cho co quan nha nwdc muon dat ma gidy to vé quyén st dung dét,
gidy to cho muwon dét chi con lwu tai co quan nha nwéc thi co quan nha nwéc cé trach nhiém
cung cap céc gidy t& dang lwu gitr dé ho gia dinh, ca nhan hoan thién hd so theo quy dinh tai



khoan 1 Diéu 116 cua Luat Dat dai.

3. Trwdng hop co quan nha nwéc da mwon dat & gan véi nha & cua ho gia dinh, ca nhan truwéc
ngay 01 thang 7 nam 1991 thi giai quyét theo quy dinh tai Nghi quyét sé6 58/1998/NQ-UBTVQH10
ngay 20 thang 8 nam 1998 cta Uy ban Thwéng vu Quéc hoi.

4. Viéc boi thwong bang tién hoac bang dat mai duoc tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho trwc thuéc Trung wong quy dinh.

5. Viéc giai quyét tra lai d4t ma Nha nwéc da muwon clia ho gia dinh, ca nhan dwoc thuc hién dén
hét ngay 31 thang 12 nam 2010.

Diéu 113. Giai quyét trwong hop ho gia dinh, ca nhan mwon dat, thué dat caa hé gia dinh,
ca nhan khac

1. Viéc giai quyét treong hop hd gia dinh, ca nhan mwon, thué dat & gan lién véi nha & cta ho
gia dinh, ca nhan khac ma nay trén dat dé con nha & hodc khong con nha &; ho gia dinh, ca
nhan mwon, thué dat 1am mat bang san xuét, kinh doanh c6 nha xwéng hodc khéng con nha
xwdng cua ho gia dinh, c& nhan khac duoc thuc hién khi cé cac diéu kién sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan cho muon, cho thué dat phai c6 gidy ching nhan quyén st dung dat
hoac mét trong cac loai giay t& ve quyen st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 bieu 50
cla Luéat bat dai;

b) C6 van ban thoa thuan vé viéc mwon dét, thué dat.

2. Viéc giai quyét treong hop hé gia dinh, ca nhan muwon dét, thué dét cta hé gia dinh, ca nhan
khac quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dwgc ap dung nhw sau:

a) Quyén sl dung déat la tai san cda ngudi cho muwon, cho thué déat;

b) Nha xwéng san xuét, kinh doanh gan lién v&i dat |a tai sdn cla ngudi cho mwon, cho thué nha
xwédng;

¢) Quyén st dung dat; nha xwéng san xuét, kinh doanh gan lién voi dat; nha & gan lién véi dat
kh()ng thudc danh sach cac trwong hgp da thwe hién cac chinh sach cai tao ctia Nha nuwéc ve
dat dai, nha &, nha xuwéng;

d) Viéc giai quyét doi véi quyén st dung dét, nha xwdng san xuét, kinh doanh gan lién véi dat
duoc thue hién nhw dbi véi nha & gén lién véi dat quy dinh tai Nghi, quyét so 58/1998/NQ-
UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nam 1998 ctia Uy ban Thwong vu Québc hdi vé giao dich dan sy vé
nha & dwoc xac lap trwdc ngay 01 thang 7 nam 1991.

3. Trweng hop ho gia dinh, ca nhan mwon dat, thué dat cta hd gia dinh, ca nhan khac ma khéng
c6 van ban thoa thuan vé viéc mwon dat, thué dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay, nay tw
nguyén tra lai dat da mwon, da thué thi viéc tra lai dat phai dwoc Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh phd thudc tinh quyét dinh céng nhan.

Diéu 114. Giai quyét trong hop t6 chirc mwon dat, thué dat hoac cho mwen dat, cho thué
dat

1. Trwong hop bén muon dét, thué dat 1a tb chire khong thude quy dinh tai khoan 1 Diéu 112 cla
Nghi dinh nay thi viéc gidi quyét dwgc thye hién nhw viéc gidi quyét doéi véi treong hop ho gia



dinh, ca nhan mwon dét, thué dat ctia ho gia dinh, ca nhan khac quy dinh tai Diéu 113 cta Nghi
dinh nay.

2. Trwong hop bén cho mwon dat, cho thué dét 1a té chire thi viéc giai quyét duoc thuc hién theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Bieu 51, diém c khoan 2 Diéu 52 va diém c khoén 2 biéu 53 cua
Nghi dinh nay.

Diéu 115. Ngwoi dai dién thwe hién quyén va nghia vu ctia nguwei stiv dung dat

1. Nguoi dai dién thuc hién quyén va nghia vu cta ngudi st dung dét 1a nguwoi chiu trach nhiém
trdc Nha nwdc doi vai viéc str dung dat quy dinh tai Dieu 2 cda Nghi dinh nay.

2. Nguoi dai dién thyc hién quyén va nghfa vu clia nguoi st dung dat quy dinh tai khoan 1 Biéu
nay dwogc Uy quyén cho ngudi khac theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

3. Nguoi dai dién thyc hién quyén va nghia vu clia ngudi si dung dét phai 1a nguoi c6 dd nang
I hanh vi dan sy theo quy dinh cua phép luat vé dan sw. Viéc Gy quyen cho ngudi dai dién
thwee hién quyen va nghia vy clia ngudi str dung dat quy dinh tai khoan 2 Bieu nay phai bang van
ban.

Béi voi hg gia dinh, ca nhan thi van ban Gy quyén phai c6 ching thwe cda Uy ban nhan dan xa,
phwéng, thi tran noi cw trd hodc chirng nhan cda céng chirng nha nwéc.

Chwong XI - TRINH T THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU’ DUNG PAT PAI

Muc 1 Tha tuc hanh chinh ap dung chung khi ngwei str dung dat thwe hién cac quyén va
nghia vu

Diéu 116. Thyc hién tha tuc hanh chinh trong trweng hep ngudi siv dung dat chuwa dwoc
cap giay chirng nhan quyen sir dung dat

Nguoi st dung dat cé mét trong cac loai gidy to vé quyén s dung dét quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 5 Dieu 50 cua Luat bat dai khi thiec hién thid tuc hanh chinh vé dat dai dwgc giadi quyét theo
quy dinh sau:

1. Trwong hop thu héi toan bg thira dat thi co' quan nha nwéc c6 thdm quyén quyét dinh thu hoi
thtra dat va thu hoi giay t& ve quyen st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cla
Luat bat dai.

2. Treong hop thue hién tha tuc hanh chinh déi voi toan b thira dat tre treong ho’p quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi co quan nha nwéc c6 thdm quyen thu hoi glay t& vé quyén st dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dt dai va cap giay chirng nhan quyen st dung dat
theo quy dinh tai cac Diéu 135, 136 va 137 cta Nghi dinh nay khi thyc hién bwéc diu tién cla
tha tuc hanh chinh c6 lién quan dén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

3. Trweng hop thue hién tha tuc hanh chinh déi véi mét phan thira dat thi co quan nha nuéc co
thdm quyén thuwc hién viéc tach thira theo quy dinh tai Diéu 145 cta Nghi dinh nay; thuc hién
trinh tw, tha tuc hanh chinh dbi véi tirng thira dat va trao gidy chirng nhan quyén st dung dat cho
nguwdi dwoc st dung cac thira dat sau khi tach thira.

Diéu 117. Thwc hién tha tuc hanh chinh trong viéc chuyen doi, chuyén nhwo’ng, cho thué,
cho thué lai, thira ké, tang cho quyén str dung dat, thé chap, bao lanh, gop vén biang



quyeén str dung dat déi véi mét phan thira dat
1. Trwdng hop thira dat da dwoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dét thi thye hién nhw sau:

a) Nguoi str dung dat thue hién quyen chuyen déi, chuyén nhwong, thira ké, tdng cho quyén st
dung dat gop von bang quyén st dung dat ma hinh thanh phap nhan mai va cho thué, cho thué
lai quyén st dung dét trong khu céng nghiép thi trong hd so khi thue hién cac quyén phai néu rd
phan dién tich can tach thira;

b) Nguoi str dung dat thuc hién quyen cho thué quyen st dung dét khong thudc trwong hop cho
thué dét trong khu cong nghiép, thé chép, bao lanh bang quyen st dung dét, gop vén bang
quyén str dung dat ma khong hinh thanh phap nhan mai néu ¢6 nhu cau tach thra thi lap hé so
tach thira trwéde khi thwe hién quyen theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 145 cua Nghi dinh nay;

c) Co quan tai nguyén va moi trub’ng thwe hién tha tuc hanh chinh déi véi viéc tach thira theo
quy dinh tai khoan 2 E)léu 145 cla Nghi dinh nay trwdce khi thwe hién tha tuc hanh chinh déi voi
viéc thyre hién cac quyen chuyen ddi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tdng cho
quyén st dung dét, thé chap, bao lanh, gép von bang quyén st dung dét dbi voi phan thira gt
ma ngudi st dung dat c6 nhu cau va trao gidy chirng nhan quyén s dung dat cho nguoi dugc
st dung phan dién tich dat con lai.

Truwong hop nguoi st dung dat thue hién cac quyén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay ma
khong c6 nhu cau tach thtra thi Van phong dang ky quyén st dung dat thwe hién dang ky vao ho
so dia chinh va chinh ly gidy chirng nhan quyén s dung dat.

2. Truong hop thira dat chwa dwoc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu 116 cia Nghi dinh nay.

Diéu 118. Thu héi giady chirng nhan quyen str dung dat hoic gidy to vé quyén str dung dat
trong tredng hop Nha nwéce thu hoi dat

1. Trong th&i han khéng qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay thwe hién xong viéc bdi thweng,
gidi phéng mét bang dbi vai trwdng hop quy dinh tai khodn 1 Diéu 38 cta Luat D4t dai hodc
quyét dinh thu hdi a4t caa Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén cé hiéu luc thi hanh déi véi
trwdng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat D4t dai, co
quan tai nguyén va moi tru0’ng treee thude ¢6 trach nhiém thong bao cho nguwoi co dét bi thu hoi
nop gidy chirng nhan quyén st dung dat hoac mot trong céac loai gidy t& vé quyén sir dung dat
quy dinh tai cac khodn 1,2 va 5 Diéu 50 cua Luat Bt dai (néu cé).

2. Trong th&i han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ke ttr ngay nhan duoc thong bao quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay, nguoi co dat bi thu héi phai nop gidy chirng nhan quyén st dung dat ho&c
mot trong cac loai giay to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla
Luat D4t dai (néu c6) cho co quan tai nguyén va méi trwéng da guvi thong béo.

3. Trwong hop hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma nguoi c6 dét bi thu hdi khéng thuc
hién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi co quan tai nguyén va méi trvong cd trach nhiém thong
bao cho Van phong dang ky quyen st dung dat va Uy ban nhan dan xa, phu@ng, thi trdn noi c6
dét biét nhirng trwerng hop chwa thu héi dwoc gidy chirng nhan quyén str dung dét.

Diéu 119. Viéc ching nhén cua cong chirng nha nwéc, chirng thuc cua ﬂy ban nhan dan
xa, phwéng, thi tran doi véi hop dong hodc van ban khi nguwéi sir dung dat thwe hién cac
quyén



1. Hop ddng hoac gidy t& khi ngudi str dung dat thue hién cac quyén chuyén ddi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén str dung dét, thé chap, bao lanh, gép
von bang quyén st dung dat phai c6 ching nhan cua cdng chirng nha nwéc hoac chirng thye
cta Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi trdn theo quy dinh sau:

a) Dbi vai td chire, ngudi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, td chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc
ngoai thi phai c6 chirng nhan ctia cong chirng nha nwéc;

b) Déi v&i ho gia dinh, ca nhan thi phai c6 chirng nhan cta cong chirng nha nudc hodc chirng
thire ciia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran noi c6 dat;

c) Trueng hop thue hién cac quyén clia ngudi st dung dat ma moét bén tham gia thudc dbi
twong quy dinh tai diém a khoan nay va bén con lai thudc dbi twong quy dinh tai diém b khoan
nay thi phai co chirng nhén cta cong chirng nha nwdc hoac chirng thye cua Uy ban nhan dan
xa, phwéng, thi trdn noi co dét.

2. TI’U’O’ng hop thwe hién cac quyén cia ngwoi str dung d4t ma bén tham gia c6 yéu cau chirng
thwe ctia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn thi trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam
viéc ké tlr ngay nhan dd hé so hop e, Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn noi ¢ dat cé trach
nhiém ching thwe hop ddng hoac gidy to.

3. B6 Tw phép cha tri phéi hop véi Bd Tai nguyén va Méi trudng hwéng dan thwe hién viéc
ching nhan ctia cdng chirng nha nwéc va chirng thwe ctia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran
ddi v&i hop déng hodc van ban khi nguoi st dung dét thue hién cac quyén chuyén déi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tdng cho quyén st dung dét, thé chap, bao lanh, gép
vén bang quyén st dung dat.

Diéu 120. Viéc thwc hién nghia vu tai chinh cua ngwéi st dung dat trong khi thwe hién
trinh tw, thua tuc hanh chinh vé quan ly va stir dung dat dai

1. Nghta vu tai chinh vé tién siv dung dét, tién thué dat, c4c loai thué co lién quan dén dét do co
quan thué xac dinh can ctr vao so liéu dia chinh cta Van phong dang ky quyen str dung dat cung
cap.

Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tw ngay nhan duwoc sé liéu dia chinh do Van
phong dang ky quyéen st dung dat gui dén, co quan thué cé trach nhiém thong b&o cho Van
phong dang ky quyen str dung dat vé mae nghia vy tai chinh ma ngudi st dung dét phai thuc
hién; Van phong dang ky quyén st dung dét cé trach nhiém théng bao mirc nghia vu tai chinh
trwe tiép cho ngudi phai thuc hién nghia vu tai chinh hodc théng qua co quan tai nguyén va moi
trwong déi véi treéng hop hd so ndp tai co' quan tai nguyén va mai trudng hoéc théng qua Uy
ban nhan dan xa, thj trAn noi c6 dat dbi véi truong hop hd so ndp tai Uy ban nhan dan x4, thi
trdn. Trong thoi han khdng qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc théng bao vé nghia
vu tai chinh, Van phong dang ky quyén st dung dét, co quan tai nguyén va méi trwong, Uy ban
nhan dan xa, thi tran c6 trach nhiém théng bao cho nguoi phai thue hién nghia vu tai chinh dé
ndp tién vao kho bac nha nwéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Phi va & phi cé lién quan dén quan ly, str dung dat dai ma ngwdi siv dung dat phai nop khi
thwe hién tha tuc hanh chinh vé quan ly, sir dung dét do Van phong dang ky quyén s dung déat
xéac dinh theo quy dinh ca phap luat, théng béo va hwéng dan nguwdi st dung dat ndp trong quéa
trinh thwe hién tha tuc hanh chinh.

Diéu 121. Thoi gian thwe hién tha tuc hanh chinh



1.’Uy’ban nhan dan tinh, thanh phé tric thudc trung wong cé trach nhiém quy dinh thoi han cu
thé dé thwe hién céac bwdc cua thu tuc)he‘mh chinh trong quan ly, str dung dat dai ma trong Nghi
dinh nay chwa quy dinh th&i han cu thé clia moéi bwéc thi tuc.

Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trwe thudc trung wong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phé thudc tinh dwoc quyén quy dinh thdi han thwe hién cac buéc ngan hon so véi thoi han
quy dinh trong Nghi dinh nay.

2. D6i voi dia phurong thuge khu vire mién ndi, hai dao, viing sau, viing xa thi thoi gian thwe hién
tha tuc hanh chinh trong quan Iy, st dung dat dai c6 thé dwoc tang thém nhwng khéng qua muoi
[am (15) ngay lam viéc doi v&i moi truvdng hop.

3. Trwong hop phai trich do dia chinh d6i véi noi chwa ¢ ban db dia chinh khi thue hién tha tuc
hanh chinh trong quan ly, st dung dat dai thi thoi gian thuc hién thg tuc hanh chinh cé thé dwoc
tang thém nhwng khéng qua hai mwoi (20) ngay lam viéc doi véi moi trvdng hop.

Diéu 122. Viéc ndp ho so va tra lai két qua giai quyét khi thwe hién tha tuc hanh chinh
trong quan ly, str dung dat dai

1. Viéc ndp hé so va tra lai két qua giai quyét ddi véi cac trvong hop xin giao dét, thué dat, xin
phép chuyén muc dich st dung dat, xin gia han s&r dung dat quy dinh tai cac bieu 123, 124, 125,
126, 127, 134, 135 va 141 cla Nghi dinh nay dwoc thye hién nhw sau:

a) Viéc ndp hd so thuc hién theo quy dinh cu thé tai tirng Diéu;

b) Trwdng hop da didu kién va da dwoc giai quyét thi trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam
viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén quyét dinh, co quan tai nguyén va méi
trwdng co trach nhiém trao quyét dinh kém theo ban chinh gidy chirng nhan quyén s dung dét
da dwoc ky hodc da dwoc chinh ly cho ngudi st dung dat da ndp hd so tai co quan tai nguyén
va moi trwong hodc givi Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn dé trao cho nguoi st dung dat da
nop hé so tai Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran; g ban lwu glay chiing nhan quyéen str dung
dat da dwoc ky hodc da dwoc chinh ly, mét trong cac loai g|ay t& vé quyén st dung dat quy dinh
tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cua Luat D4t dai da thu h0| (neu ¢6) cho Van phong dang ky
quyen str dung dét triec thudc; glri thong béo bién dong vé sir dung dat cho Van phong dang ky
quyén s dung déat thudc S& Tai nguyén va Méi trwdng dé chinh Iy hd so dia chinh géc.

Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc g|ay chirng nhan quyen
st dung dét, Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn c6 trach nhiém trao gidy chirng nhan quyén
st dung dat;

c) Trwong hop khong du diéu kién giai quyet thi trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc
ké tir ngay cé két luan khong giai quyét ctia co quan c¢6 thdm quyén, co quan tai nguyén va moi
trwong cé trach nhiém tra lai hd so va théng bao ré ly do cho ngwéi da nop hd so tai co quan tai
nguyén va méi treong hodc gtvi Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trn dé tra lai cho ngudi da
nop hd so tai Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran.

Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan lai hé so, Uy ban nhan dan xa,
phwong, thi tran co trach nhiém tra lai cho ngwdi da nép ho so va théng bao rd ly do.

2. Viéc ngp ho so va tra lai két qua giai quyét doi voi cac trvong hop st dung dat trong khu cong
nghé cao, khu kinh té quy dinh tai Biéu 128 va Diéu 142 cua Nghij dinh nay dwgc thwc hién theo
quy dinh sau:



a) Ho so nop tai Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té;

b) Trwdng hop da didu kién giai quyét theo quyét dinh ctia Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban
Quan ly khu kinh té thi trong th&i han khong ‘qua ba (03) ngay lam viéc, co quan tai nguyén va
méi trwdng noi cé dat co trach nhiém glri gidy chirng nhan quyén s dung dat da duoc ky hoac
da dugc chinh ly cho Ban Quan ly khu cdng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té; glri ban lwu g|ay
chtrng nhan quyen st dung d4t da dwoc ky hodc da dwoc chinh Iy, mot trong céc loai g|ay to ve
quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cta Luat D4t dai da thu hdi (néu co)
cho Van phong dang ky quyen st dung dat trwc thudc; gl thong b&o bién déng vé sir dung dat
cho Van phong dang ky quyen st dung déat thudc S& Tai nguyén va Méi trwdng dé chinh ly hé so
dia chinh goc;

c) Trwong hop khong da diéu kién giai quyét thi trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc,
Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té c6 trach nhiém tra lai ho so va thong
bao rd ly do cho ngwéi da ndp ho so.

3. Viéc nop hd so va tra lai két qua giai quyet ddi véi cac trudng hop xin cap gidy chirng nhan
quyén st dung d4t va dang ky bién dong vé s dung dat quy dinh tai cac Diéu 129, 133, 136,
137, 138, 139, 140, 143, 144, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156 va 157 ctda Nghij dinh
nay dwgc thwe hién theo quy dinh sau:

a) Nop tai Van phong dang ky quyén st dung dat thudc Sé& Tai nguyén va Mai treong déi voi to
chure, co so ton giao, ngwdi Viét Nam dinh cuw & nwdc ngoai thye hién dyw an dau tw, tb chirc
nwéc ngoal ca nhan nuwdc ngoai; nop tai Van phong dang ky quyen st dung dat thudc Phong
Tai nguyen va Méi trwong ddi véi ho gla dinh, c& nhan, céng dong dan cw st dung dat tai
phwo’ng va nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dwgc mua nha & gan lién véi quyén st dung
dat &; nop tai Uy ban nhan dan x4, thi trAn dbi véi ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cuw st
dung a4t tai xa, thi tran.

Trong thoi han khong quéa ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd hé so hop 1€, Uy ban nhan
dan xa, thj tran c6 trach nhiém chuyén ho so cho Van phong dang ky quyéen str dung dat thuéc
Phong Tai nguyén va Méi truong;

b) Trwdng ho’p da diéu kién giai quyet thi trong th&i han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir
khi co quan ¢6 thdm quyén quyet dinh hoac chap thuén, co quan tai nguyén va méi trudng co
trach nhiém gi ban chinh giay chung nhan quyén s dung dat da dwoc ky hodc da dwoc chinh
ly dén Van phong déng ky quyén st dung dat noi da nhan ho so hoéc gii thong qua Van phong
dang ky quyen str dung dat thudc Phong Tai nguyén va M6i trudng cho Uy ban nhan dan xa, thi
tran déi voi trwong hop nép hd so tai Uy ban nhan dan xa, thi trdn; glvi ban lwu glay chtng nhéan
quyén st dung dat da dwoc ky hodc da dwoc chinh ly, gidy chirng nhan quyén st dung dat da
thu héi hodc mét trong cac loai gidy t& vé& quyén str dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5
Diéu 50 cua Luat D4t dai da thu hdi (néu c6) cho Van phong déang ky quyén s dung dat thudc
S& Tai nguyén va Méi trwerng déi véi trworng hop ngudi st dung dat 1a td chire, co s ton gido,
ngwoi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai thuc hién du an dau tw, to chire nwéc ngoai, ca nhan
nwéc ngodi hodc cho Van phong dang ky quyén st dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Méi
truwdng dbi voi treong hop ngudi st dung dat la ho gia dinh, c& nhan, cong déng dan cuw, nguoi
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dwgc mua nha & gan lién voi quyén st dung dat &; gui théng
b&o bién dong vé s dung dat cho Van phong dang ky quyén str dung dat thuéc S& Tai nguyén
va Méi trworng dé chinh ly hd so dia chinh gbc.

Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc gidy chirng nhan quyén
st dung déat, Van phong dang ky quyen st dung d4t hoac Uy ban nhan dan x4, thi trn c6 trach
nhiém trao ho&c tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dét;



c) Trwdng hop khéng du diéu kién giai quyét theo quy dinh cua phap luat thi trong thoi han
khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay cé két luan khong giai quyet clia co quan cé thdm
quyén, Van phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tra lai hé so va _thdng bao r6 ly do
cho nguoi da nop hé so tai Van phong dang ky quyen st dung dat ho&c gui Uy ban nhan dan
x4, thi trAn dé tra lai cho ngwdi da noép hod so tai Uy ban nhan dan x4, thj tran.

Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan lai hé so, Uy ban nhan dan xa,
thi tran c6 trach nhiém tra lai cho ngwoi da ndp hd so va théng bao r6 ly do.

4. Trwdng hop thu hdi dat quy dinh tai cac Diéu 130, 131 va 132 cia Nghi dinh nay thi trong thoi
han khéng qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay thu hdi xong gidy chirng nhan quyén s dung
dét theo quy dinh tai Didu 118 cGa Nghi dinh nay, co quan tai nguyén va méi trwéng cé trach
nhiém gri ban sao quyét dinh thu hdi dat, ban chinh gidy chirng nhan quyén s dung dat da thu
hoi hodc mét trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu
50 clha Luat Bat dai (néu c6), ban théng bao danh sach nhitng truong hop khéng thu héi dwoc
g|éy chirng nhan quyén st dung dat cho Van phong dang ky quyén st dung dat trwe thude va
gl thong b&o bién dong. vé sl dung dét cho Van phong dang ky quyén st dung dat thuéc S& Tai
nguyén va Méi trwong dé chinh ly hé so dia chinh géc.

5. Viéc ndp ho so va tra lai két qua giai quyét déi voi truong hop chuyén déi quyén st dung dét
néng nghiép quy dinh tai Dieu 147 cta Nghij dinh nay dwgc thyc hién theo quy dinh sau:

a) Ho so nop tai Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trn noi c6 dét;

b) Trwdng hop da diéu kién giai quyét thi trong thoi han khong qua hai (02) ngay lam viéc, Phong
Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém glri ban chinh giay chirng nhan quyen st dung dat daéi
vGi thira dét chuyén dm cho Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn noi o dét; gt ban lvu glay
giay chtrng nhan quyen st dung dat déi voi thtra dat chuyen déi va glay chrng nhéan quyen st
dung dat da thu hdi hodc moét trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 5 Biéu 50 clia Luat D4t dai da thu hoi (néu c6) cho Van phong dang ky quyén s dung dat
truc thudc; guri thong b&o bién ddng vé s dung dat cho Van phong dang ky quyen st dung dat
thuéc S& Tai nguyén va Méi trudng dé chinh ly hd so dia chinh géc;

¢) Trwong hop khong du diéu kién giai quyét thi trong thoi han khong qua hai (02) ngay lam viéc,
Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran cé trach nhiém tra lai ho so.

Muc 2 - Trinh tw tha tuc hanh chinh trong quan ly dat dai
Diéu 123. Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat ndng nghiép déi véi ho gia dinh, ca nhan

1. Viéc giao dat trong cay hang nam, dat 1am mudi cho hé gia dinh, c& nhan truc tiép san xuét
néng nghiép, lam mubi dwoc thwe hién theo phwong an do Uy ban nhan dan x&, phwéng, thi tran
noi cé dat lap va trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh xét duyét. Trinh
tw, tha tuc giao dat dwoc thwe hién theo quy dinh sau:

a) Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran lap phwong an giai quyet chung cho tét ca cac trvong
hop dwoc giao dét tai dia phwong; 1ap Hoi dong tw van giao dat cua dia phwong gom co6 Ch tich
hoac Phé Ch tich Gy ban nhan dan la Cha tich Hoi déng, dai dién ctia Mat tran T quéc Viét
Nam, dai dién cua Hoi Nong dan, trwdng cac diém dan cu thudc dia phuong va can bo dia chinh
(sau day goi la Hoi déng tw van giao d4t) dé xem xét va dé xuét y kién dbi véi cac truong hop
duwoc giao dét;

b) C&n clr vao y kién ctia Hoi déng tw van giao dat, Uy ban nhan dan x&, phwong, thi trdn hoan



chinh phwong an giao dat, niém yét cong khai danh sach cac trudng hop dwoc giao dat tai tru s&
Uy ban nhan dan x4, phuéng, thi trdn trong thoi han muwai lam (15) ngay lam viéc va té chirc tiép
nhany | kién dong gép clia nhan dan; hoan chinh phwong an giao dét trinh Hoi dong nhan dan
cung cap théng qua trwéce khi trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thuéc tinh
(qua Phong Tai nguyén va Méi trwong) xét duyét;

c) Phong Tai nguyén va Moi trwdng co trach nhiém thadm dinh phwong an giao dat; chi dao Van
phong dang ky quyen str dung déat truc thudc hoan thanh viéc do dac 1ap ban dd dia chinh, lap ho
so dia chinh; trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh giao dat va cap gidy chirng nhan quyén
st dung dét;

Thoi gian thye hién cac bwdc cong viéc quy dinh tai diém nay khong qua nam muoi (50) ngay
lam viéc ké tlr ngay Phong Tai nguyén va Moi trwo’ng nhan du hd so hop lé cho téi ngay nguoi
st dung dat nhan dwoc gidy chirng nhan quyén st dung dét.

2. Viéc giao d4t, cho thué dét trong cay Iau nam, dét rixng san xuét, dat rieng phong ho, dét ving
dém cla rirng dac dung, dat nudi tréng thay sén, dat néng nghiép khac doi véi ho gia dinh, ca
nhan dwoc thwe hién theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan np don xin giao dat, thué dét tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran
noi c6 dat; trong don phai ghi rd yéu cau vé dién tich dat st dung.

Béi voi trwong hop xin giao dét, thué dat dé nudi trong thuy san thi phai co dw an nudi tréng thuy
san dwoc co quan quan ly thuy san huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh tham dinh va phai
c6 bao cao danh gia tac dong méi treong theo quy dinh cda phap luat vé méi trvong;

b) Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn c6 trach nhiém tham tra, ghi y kién xac nhan vao don
xin giao dat, thué dat ve nhu cau str dung dat cla ho gia dinh, ca nhan doi vai trvong hop du
diéu kién va gri dén Van phong dang ky quyén st dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Moi
trwong;

¢) Van phong dang ky quyen st dung dét cé trach nhiém xem xét lai hé so; trwdng hop da didu
kién thi lam trich luc ban db dia chinh ho&c trich do dia chinh khu dét déi véi noi chwa cé ban d6
dia chinh, trich sao hé so dia chinh va gt dén Phong Tai nguyén va Méi trudng;

d) Phong Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém tham tra cac trwdng hop xin giao dat, thué
dét, x4c minh thuc dia khi can thiét, trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc
tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat va cap gidy chirng nhan quyén s dung dat; ky hop déng
thué dat déi voi trwong hop dwoc thué dat.

3. Thoi gian thue hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 2 biéu nay khong qua
nam muoi (50) ngay lam viéc ké tr ngay Uy ban nhan dan x&, phwong, thi tran nhan da ho so
hop 1é cho t&i ngay ngwoi st dung dat nhan dwoc gidy chirng nhan quyéen str dung dat.

Diéu 124. Trinh ty, tha tuc giao dat lam nha & déi véi hé gia dinh, ca nhan tai néng thén
khong thudc trwong hop phai dau gia quyen str dung dat

1. H gia dinh, ca nhan c6 nhu cau st dung dat dé lam nha & nép don xin giao dat tai Uy ban
nhan dan xa noi co6 dat.

2. Viéc giao dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dan xa can cr vao quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét



cua dia phwong da dwoc xét duyét, lap phwong an giao d4t 1am nha & guvi Hoi dong tw van giao
dét cta x& quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 123 cta Nghi dinh nay xem xét, dé xuat y kién dbi
v&i phwong an giao dat; niém yét cong khai danh sach cac truong hop dwoc giao dat tai tru s&
Uy ban nhan dan xa trong théi han mwai lam (15) ngay lam viéc va té chire tiép nhan y kién déng
gdp clia nhan dan; hoan chinh phwong an giao dét, lap hé so xin giao dat givi Van phong dang
ky quyén s dung dat thudc Phong Tai nguyén va Méi trudng. H6 so dwoc lap hai (02) bd gdm
tor trinh cta Uy ban nhan dan xa vé viéc giao dat Iam nha &; danh sach kém theo don xin giao
dat lam nha & cla ho gia dinh, ca nhan; y kién ctia Hoi ddng tw van giao dét cla xa;

b) Van phong d&ng ky quyén st dung dat c6 trach nhiém xem xét lai hd so’; trwéng hop da diéu
kién thi [am trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat déi v&i noi chwa c6 ban dé
dia chinh, trich sao hd so dia chinh va gt kém hd so quy dinh tai diém a khodn nay dén Phong
Tai nguyén va Méi trwdng; gl s6 liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;

c) Phong Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém tham tra ho so dia chinh; xac minh thuc dia;
trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh quyét dinh giao dat va cap giay
chirng nhan quyén str dung dat;

d) Can ctr vao quyét dinh giao dét, Uy ban nhan dan xa noi c6 dat c6 trach nhiém tb chirc ban
giao dat trén thyc dia.

3. Thoi gian thure hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 2 biéu nay khéng qua
bdn mwoi (40) ngay lam viéc (khdng ké thoi glan bdi thwdng, giai phdng mat bang va nguoi st
dung déat thwe hién nghia vu tai chlnh) ké tir ngay Van phong dang ky quyén st dung dat nhan
da hd so hop |& cho téi ngay ngwoi st dung dat nhan dwoc gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Diéu 125. Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat da dwec giai phong mat bang hoac
khéng phai giai phong mat bang déi véi t6 chirc, co’ sé tén giao, ngwei Viet Nam dinh cw
& nwéc ngoai, té chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai

1. Nguwoi c6 nhu cau xin giao dét, thué dét lién hé voi co quan dwoc Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho trch,thugf)c Trung wong giao nh[ém vu thoa thyén dia diém hoac t6 chrc phat trien quy dat
noi cé dat dé dwoc gidi thiéu dia diém st dung dat.

2. Sau khi ¢6 van ban thoa thuan dia diém hoadc van ban cho phép dau tw hodc van ban déng y
cho xay dwng cdng trinh clia co quan nha nuwéc c6 thdm quyén trén dia diém da dwoc xac dinh,
nguwoi xin giao dat, thué dét nop hai (02) bo hd so tai S& Tai nguyén va Méi trwéng noi c6 dat; hd
so gébm c6:

a) Pon xin giao dat, thué dat;

b) Van ban thoa thuan dia diém hozc van ban cho phép dau tw hoac van ban dong y cho xay
dwng cong trinh clia co quan nha nwéc cé tham quyén trén dia diém da dwoc xac dinh;

c) Quyét dinh dy an dau tw hodc ban sao gidy phép dau tw cé chirng nhan cda cong chirng nha
nwéc; treong hop dy an dau tw cla té chire khéng s dung vén ngan sach nha nwdc hoac
khong phai dy &n c6 vén dau tw nwdc ngoai thi phai cé van ban thdm dinh vé nhu ciu st dung
dét ctia S& Tai nguyén va Méi trwng noi c6 dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 30 cla
Nghi dinh nay;

d) Trwong hop dy an tham do, khai thac khoang san phai c6 gie";y phép kém theo ban g’é tham
do, khai thac md; trwdng hop s dung dat vao muc dich san xuat gach ngdi, lam do gom phai co
quyét dinh hoac dang ky kinh doanh san xuat gach ngéi hoac dy an dau tv dwgc co quan nha



nwéc co thdm quyén xét duyét;

d) Van ban xac nhan ctia S& Tai nguyén va Mai truong noi co dét vé viéc chap hanh phap luat
ve dat dai doi vai cac dy an da duwoc Nha nwédc giao dat, cho thué dat truéce dé.

3. Viéc giao dét, cho thué dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) S& Tai nguyén va Mai trwéng c6 trach nhiém tham tra va chi dao Van phong dang ky quyén
st dung déat 1am trich luc ban d6 dia chinh hoéc trich do dia chinh khu dat dbi véi noi chwa co

ban d6 dia chinh (dbi v&i cac du an st dung dat dé xay dwng céc cong trinh trén pham vi réng
nhw dé diéu, thay dién, dwong dién, dudng bod, dwdng sat, dwong dan nwéc, dwdng dan dau,

duwéng dan khi thi dwoc dung ban dd dia hinh dwoc thanh Iap méi nhat c6 ty 1& khéng nhé hon
1/25.000 dé thay thé ban dbé dia chinh), trich sao hé so dia chinh;

b) Van phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém gii s6 liéu dia chinh cho co quan thué
dé xac dinh nghia vu tai chinh;

c) S& Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém thdm tra hd so dia chinh; xac minh thuc dia; trinh
Gy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong quyét dinh giao dat, cho thué dat va cap
gidy chirng nhan quyén st dung dét; ky hop dong thué dat dbi véi trudng hop dwoc thué dat; chi
dao Phong Tai nguyén va Méi trweng, Uy ban nhan dan xa, phuéng, thi trdn noi c6 dat td chire
ban giao dét trén thyc dia.

4. Thoi gian thwe hién cac céng viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khéng qua hai muoi (20)
ngay lam viéc (khdng ké thoi gian nguoi str dung déat thwe hién nghia vu tai chinh) ké tlr ngay S&
Tai nguyén va Moi trLPO’ng nhan da hd so hop Ié cho t&i ngay ngudi siv dung dat nhan dwoc gidy
chiéng nhan quyén st dung déat.

Diéu 126. Trinh tw, thu tuc giao dat, cho thué dat chwa dwoc giai phong mat bang déi véi
t6 chirc, ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai

1. Nguoi ¢6 nhu cau xin giao dat, thué dat lién hé voi co quan dwoc Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho trwe thudc trung wong giao nhiém vu thoa thuan dia diém dé dwoc gidi thiéu dia diém sir
dung dat.

2. Nguoi xin giao dat, thué dat ndp hd so theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 125 cia Nghi dinh nay.

3. Viéc thu héi dét, boi thuong, gidi phong mat bang duoc the hién theo trinh tw quy dinh tai cac
khoan 1, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 130 cua Nghi dinh nay va quy dinh ctia Chinh pht vé boéi thuwdng, ho
tro, tai dinh cw.

4. Viéc giao dét, cho thué dét sau khi da giai phong mat bang dwoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 125 ctia Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thue hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 Diéu nay khéng qua hai muoi (20)
ngay lam viéc (khdng ké thoi gian ngudi st dung dat thue hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay
giai phong xong mat béng va S& Tai nguyén va Moi trwcmg nhan da hd so hop Ié cho téi ngay
ngwoi st dung dat nhan duoc gidy chirng nhan quyén str dung dét.

Diéu 127. Trinh tw, thu tuc giao dat dé str dung vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Don vi vl trang nhan dan quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cta Nghj dinh nay xin glao dat dé s
dung vao muc dich quéc phong, an ninh ndp hai (02) bd hé so tai S& Tai nguyén va Méi trworng



noi cé dat; hd so gdm cé:
a) Pon xin giao dat;

b) Trich sao quyet dinh dau tw xay dwng cong trinh quoc phong, an ninh cda co quan nha nwéc
c6 thdm quyén gébm céac ndi dung lién quan dén viéc s dung dat hoac quyét dinh phé duyét quy
hoach vi tri d6ng quan cta B6 Quéc phong, Bo Céng an;

¢) Van ban dé nghj giao dt cia B6 Qudc phong, Bo Cong an hoac Thi trwéng don vi duoc Bo
Quoc phong, B6 Cong an uy nhiém.

2. Viéc giao dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dd hé so hop 1, S& Tai
nguyén va Mai tredng c6 trach nhiém tham tra va g&ri mot (01) bod hd so cho Van phong dang ky
quyén st dung dat truc thudc; hwo’ng dan Gy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thuéc
tinh 1ap phwong an bdi thuwéng, gidi phong mat bang;

b) Trong th&i han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hd so, Van phong
dang ky quyen st dung déat cé trach nhiém lam trich luc ban d6 dia chinh hoac trich do dia chinh
khu d4t doi v&i noi chwa c6 ban dé dia chinh, trich sao hé so dia chinh va gt kém theo hé so
xin giao dat cho S& Tai nguyén va Méi trudng;

c) Trong thoi han khong qua mwoi (10) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc trich luc ban dé dia
chinh, trich sao h()lso’ dia chinh, S& Tai nguyén’vé Moi trvong co tre"ach n,hiém trinh Uy ban Uhén
déan tinh, thanh pho trec thudc Trung wong quyet dinh giao dat va cap giay chirng nhéan quyen st
dung dat;

d) Trong thoi han khéng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so, Uy ban nhan
déan tinh, thanh pho trec thudc Trung wong c6 trach nhiém xem xét, ky va glri cho S& Tai nguyén
va Maéi trwdong quyét dinh thu hoi dat, giao dat, giay chirng nhéan quyen st dung dat doi voi
trwdng hop du diéu kién; théng bao cho Uy ban nhé‘m dan huyén, quan, thj xa, thanh phd thuéc
tinh dé thwc hién viéc boi thudng, gidi phédng mat bang;

d) Viéc thu hoi dét, boi thwong, giai phong méat bang dwoc thure hién theo trinh ty quy dinh tai cac
khoan 1, 3, 4, 5, 6 va 7 Biéu 130 ctia Nghi dinh nay va quy dinh cta Chinh pha vé boi thuwdng, ho
tro, tai dinh cu;

e) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay thuc hién xong viéc boi thuong,
giai phong mat bang, S& Tai nguyén va Méi tredng chi dao Phong Tai nguyén va Méi treong, Uy
ban nhan dan xa, phwdng, thj tran noi c6 dat to chic ban giao dat trén thyc dia.

Diéu 128. Trinh tw, tha tuc giao lai dat, cho thué dat trong khu céng nghé cao, khu kinh té
1. Nguwi xin giao lai d4t, thué dét nop hai (02) bd hd so; hd so gdm cé:

a) Pon xin giao lai dat, thué dat;

b) Dw &n dau tw dbi véi td chire theo quy dinh cia phap luat vé dau tw;

c) Gidy phép dau tw, dw an dau tw dbi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nuwéc ngoai, t6 chire nwéc



ngoai, ca nhan nwéc ngoai theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw.
2. Viéc giao lai dat, cho thué dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trong thdi han khéng qué chin (09) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hd so, Ban Quén ly
khu cdng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té cé trach nhiém xem xét; trwérng hop du diéu kién thi
lam trich luc ban dd dia chinh hoéc trich do dia chinh khu dat déi véi noi chwa cé ban dé dia
chinh; quyét dinh giao lai dat hoac ky hop déng thué dat; théng bao cho ngudi siv dung dat biét
dé nop tién sir dung dat hoac tién thué dat theo quy dinh cta phép luat; giri quyét dinh giao lai
d4t hodc hop ddng thué dét kém theo trich luc ban dd dia chinh ho&c ban trich do dia chinh dén
co quan tai nguyén va méi trwong thudc Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén cép gidy ching
nhan quyén sr dung dat;

b) Trong th&i han khéng qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc quyét dinh giao lai
dat hoac hop dong thué dét, S& Tai nguyén va Mai trwong co trach nhiém ky gidy chirng nhan
quyén str dung dét hodc Phong Tai nguyen va Mbi trucyng co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan
cung cép ky gidy chirng nhan quyén s dung dat; gti giay chiing nhan quyén st dung dét cho
Ban Quan |y khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té;

c) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay ngudi stv dung dét thwe hién xong
nghia vu tai chinh, Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té c6 trach nhiém ban
giao dét trén thyc dia va trao gidy chirng nhan quyén s dung dét.

Diéu 129. Trinh ty, thu tuc déi v&i trwéng hop chuyén tir hinh thire thué dat sang giao dat
¢ thu tien str dung dat

1. Nguoi thué dat c6 nhu cau chuyén tr hinh thire thué dat sang hinh thirc giao dat c6 thu tién
st dung dat nop mét (01) bd hd so gom c6:

a) Don dang ky chuyén tir hinh thire thué dét sang hinh thirc giao dét cé thu tién st dung dét;
b) Hop dbng thué dat va gidy chirng nhan quyén st dung dét.

2. Viéc chuyén ti hinh thirc thué dat sang hinh thirc giao dat c6 thu tién s dung dat dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Trong th&i han khéng qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd hé so hop &, Van
phong dang ky quyén st dung dét cé trach nhiém thadm tra; dbi véi truong hop da didu kién thi
lam trich sao hd so dia chinh va gri kém theo hd so dén co quan tai nguyén va méi treérng cung
cép; gt sb lieu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;

b) Trong th&i han khéng qué ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nguoi st dung dét thwc hién xong
nghia vu tai chinh, co quan tai nguyén va moéi trwdng c6 trach nhiém chinh ly giay chiing nhén
quyeén str dung dat.

3. Trwdng hop ngudi st dung dat co6 nhu cau chuyén tir hinh thire thué dét sang hinh thire giao
dét c6 thu tién str dung dat két hop véi viec chuyén muc dich st dung dét thi phai thwe hién tha
tuc chguyén muc dich st dung dét trwédc khi thye hién tha tuc chuyén ti hinh thire thué dat sang
hinh thirc giao dat cé thu tién st dung dét.

Biéu 130. Trinh ty thu hoi dat d6i voi trweong hep quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 cua Luat
Pat dai



1. C&n cr quy hoach, ké hoach s dung d4t da dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén xét
duyét, Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén c6 trach nhiém giao cho co quan tai nguyén va moi
trwéong trwe thude chi dao Van phong déng ky quyén str dung dat lam trich luc ban do dia chinh
hoé&c trich do dia chinh khu vwec dat thu hdi ddi véi noi chwa cé ban dd dia chinh, trich sao hé so
dia chinh dé glvi cho co quan, t6 chirc cé trach nhiém lap phwong an bdi thuwéng, gidi phong mat
béng quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Trwdng hop thu hdi dat sau khi quy hoach, ké hoach str dung dat dwoc céng bé ma chwa co
dw an dau tw thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwe thudc Trung wong giao cho Té chirc phat
trién quy dat 1ap phwong an téng thé vé bbi thweng, gidi phdng mat bang trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd trwe thudc Trung wong xét duyét.

3. Truong hop thu héi dat dé thue hién dw an dau tw thi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh pho thudc tinh ¢ trach nhiém Iap phwong an tong the ve boi thwong, giai phong mat bang
trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong xét duyét.

4. Sau khi phwong an tbng thé vé bdi thuwdng, giai phdng mat bang duwoc xét duyét, Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh noi cé dat bi thu hdi théng béo truwéc it nhat chin
muwoi (90) ngay dbi véi trudng hop thu héi dat néng nghiép va mét trdm tam muwoi (180) ngay déi
v&i trudng hop thu hdi dat phi néng nghiép cho ngudi dang siv dung déat biét vé ly do thu hdi,
thoi gian va ké hoach di chuyén, phwong an béi thwong, giai phdng mat bang.

5. Trwéc khi hét thoi gian thong béo it nhat 1a hai mwoi (20) ngay, T chirc phat trién quy dat
ho&c Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh cé trach nhiém trinh phwong an
bdi thworng, gidi phong mat bang va S& Tai nguyén va Méi truwdng c6 trach nhiém trinh quyét
dinh thu héi dat 1én Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwe thudéc Trung wong quyét dinh. Quyét
dinh thu héi dat phai bao gébm néi dung thu héi dién tich dat cu thé dbi véi tirng thiva dat do t6
chire, co sé tdn gido, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai, té chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc
ngoai st dung va noi dung thu hdi dat chung cho tat ca cac thira d4t do ho gia dinh, c& nhan,
coéng déng dan cw st dung.

6. Trong thoi han khéng qua mwoi 1dm (15) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc to trinh, Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong c6 trach nhiém xem xét, ky va gvi cho S& Tai
nguyén va Méi treong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thuéc tinh ho&c Té chire
phat trién quy dat quyét dinh thu héi dét, quyét dinh xét duyét phwong an boi thuwong, giai phong
mat bang.

Trwong hop trén khu dat thu héi cé dién tich dat do ho gia dinh, ca nhan dang st dung thi trong
thoi han khong quéa ba muoi (30) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc quyét dinh vé thu hdi dat
cta Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x4, thanh phd thuéc tinh c6 trach nhiém quyét dinh thu héi dién tich dat cu thé déi véi tirng thira
dét do ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cw st dung.

7. T6 chirc phat trién quy dét c6 trach nhiém thwc hién viéc bbi thudng, giai phong mat bang dbi
Voi treong hcyp thu hdi d4t sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat dwoc cong bd ma chua co
dy an dau tv; Gy ban nhan dan huyén, quan, thj xa, thanh pho thudc tinh c6 trach nhiém td chire
thwe hién viéc bdi thuwong, gidi phong mat bang d6i voi trwong hop thu hoi dat dé giao hoac cho
thué thuwc hién dw an dau tw.

8. Sau khi hoan thanh viéc béi thwong, giai phong mat béng, dy ban nhan dan tinh, thanh phb
triee thude Trung wong quyet dinh giao dét cho Td chirc phat trién quy dat dé quan ly hoac giao
dat, cho thué dat cho nha dau tw dé thuc hién dy an.

Diéu 131. Trinh tw thu héi dat déi véi cac trwong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 8 Piéu



38 cua Luat bt dai

1. Viéc thu hdi dat cla t6 chirc dwoc Nha nwéc g|ao dat khong thu tién st dung dét, dwoc Nha
nwéc giao dat co thu tién st dung dét ma tién st dung dat da nop co ngudn gbc tlr ngan séch
nha nwéc hodc cho thué dét tra tién thué dat hang nadm nay chuyén di noi khac, giam hoéc
khéng con nhu cau st dung dat; nguwdi st dung dat tw nguyén tra lai dat dwoc thwe hién nhw
sau:

a) Trwdng hop ngudi sir dung d4t 14 t6 chire, co sé ton gido, nguwdi Viet Nam dinh cv & nwoc
ngoai, t6 chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai thi giri van ban tra lai dét va gidy chirng nhan
quyén st dung d4t hodc mét trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat DAt dai (néu c6) dén S& Tai nguyén va Méi trudng noi cé dat; trwong
hop ngudi str dung dat 1a ho gia dinh, c& nhan, cong déng dan cw thi glri dén Phong Tai nguyén
va Méi trwong noi c6 dét;

b) Trong thoi han khong qué hai muoi (20) ngay lam viéc ké tr ngay nhan van ban tra lai dat, co
quan tai nguyén va moéi trwdng cé trach nhiém tham tra, xac minh thwe dia trong trwong hop xét
thay can thiét; trinh Uy ban nhén dan cung cap quyét dinh thu hoi dat;

¢) Trong thdi han khong qua mwoi lam (15) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc to trinh, Uy ban
nhan dan cap cé thdm ‘quyen co trach nhiém xem xét, ky va gti cho co’ quan tai nguyén va moi
trwdng trwe thude quyet dinh thu hoi dét.

2. Viéc thu hoi dét cua t6 chirc duwgc Nha nwdc giao dat khong thu tién st dung dat, dwoc Nha
nuGc giao dat cd thu tien sir dung dat ma tien str dung dat da nop c6 nguon goc tir ngan sach
nha nwéc hodc cho thué dat tra tien thué dat hang nam nay bj giai thé, pha san dwoc thye hién
nhw sau:

a) Trong thoi han khong qua hai muoi (20) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc quyét dinh giai
thé, pha san cta co quan nha nuéc co thdm quyén, S& Tai nguyén va Moi treong noi co dét tién
hanh thdm tra, x4c minh thuc dia trong trwérng hop xét thay can thiét; trinh Uy ban nhan dan
cung cép quyét dinh thu héi dat;

b) Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc to trinh, Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho trec thudc Trung wong c6 trach nhiém xem xét, ky va gri cho S¢ Tai
nguyén va Méi trudng quyet dinh thu hoi dat.

Diéu 132. Trinh ty thu hoi dat do6i voi cac trwong hop quy dinh tai cac khoan 3, 4,5, 6, 7, 9,
10, 11 va 12 Pieu 38 cua Luat bat dai

1. Viéc thu hoi dat doi vai cac trwong hop quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5, 6, 9, 11 va 12 Diéu 38
cla Luat bat dai dwoce thwe hién nhw sau:

a) Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc két luan cla
thanh tra, co quan tai nguyén va moi trwdng c6 trach nhiém tham tra, xac minh thye dia khi can
thiét; trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu hoi dat;

b) Trong thdi han khéng qua muwoi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc to trinh, Uy ban
nhan dan clp c6 thdm quyén cé trach nhiém xem xét, ky va glri cho co’ quan tai nguyén va moi
trwdng trwe thude quyét dinh thu hdi dat; chi dao xtr ly dé xac dinh gia tri con lai cGa gia tri da dau
tw vao dat hoac tai san gén lién véi dat (néu co) theo quy dinh ctia phap luat.

2. Viéc thu héi dat dbi voi trudng hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 38 cia Luat Bat dai dwoc thuc



hién nhw sau:

a) Trong thoi han khong quéa mudi lam (15) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dugc gidy ching tor
hoadc quyét dinh tuyén bd mét tich clia co quan nha nwéc c6 thAdm quyén va van ban x&c nhan
khéng cé ngudi thira ké cla Gy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn noi c6 dét, Phong Tai nguyén
va M6i trreong c6 trach nhiém tham tra, xac minh thyc té, trinh Uy ban nhan dan cung cép quyét
dinh thu hoi déat;

b) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc to trinh, Uy ban
nhan dan huyén, quan, thj xa, tlhénh pho th‘uc}cltinh c6 trach nhiém xem xét, ky va gri cho Phong
Tai nguyén va Mo6i trwdng quyét dinh thu hoi dat.

3. Viéc thu héi d4t dbi vai treerng hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 38 cua Luat DAt dai dwoc thuc
hién nhw sau:

a) Trong thoi han khong qua ba muoi (30) ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi han st dung dét, co
quan tai nguyén va moi tredng co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu hoi
dat;

b) Trong th&i han khong quéa mwoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc to trinh, Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyen co trach nhiém xem xét, ky va gti cho co quan tai nguyén va moi
treong trwe thude quyet dinh thu hoi dat.

Diéu 133. Trinh tw, thu tuc dang ky chuyén muc dich str dung dat déi véi triedng hop
khong phai xin phép

1. Ngwoi st dung dét c6 nhu cau chuyén muc dich st dung dat nép mét (01) bd hd so gébm co:

a) To khai dang ky chuyén muc dich s dung d4t theo mau do Bo Tai nguyén va Méi trwéng quy
dinh;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to' vé quyén st dung dét
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéeu 50 cta Luat Dat dai (néu co).

2. Nguoi str dung dat dugc chuyén muc dich st dung dat sau hai mwoi (20) ngay ké tir ngay
ndp ho so, trir tredng hop Van phong dang ky quyen str dung dat cé thong bao khéng dwoc
chuyén muc dich st dung dat do khéng phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 36 cua Luat bat
dai.

3. Viéc dang ky chuyén muc dich st dung d4t dwoc quy dinh nhw sau:

a) Van phong déng ky quyén st dung dat c6 trach nhiém kiém tra hd so’; trudng hop dang ky
chuyén muc dich s dung d4t khéng phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 36 clta Luat Dat dai
thi tra lai hd so va théng béo rd ly do; treong hop dang ky chuyén muc dich st dung dat phu hop
vGi quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 cta Luat Dat dai thi xac nhan vao to khai dang ky va chuyen hd
so dén co quan tai nguyén va méi trworng cung cap dé chinh ly gidy chirng nhan quyén st dung
dét;

b) Co quan tai nguyén va maéi trwdng c6 trach nhiém chinh ly gidy chirng nhan quyén st dung
dat.

4. Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khong qua mudi tam (18)
ngay lam viéc ké tlr ngay Van phong dang ky quyén str dung dat nhan da ho so hop 1é cho toi



ngay nguwdi st dung dat nhan dwoc gidy chirng nhan quyén st dung dét da chinh ly.
Diéu 134. Trinh tw, tha tuc chuyén muc dich str dung dat déi véi trwdng hop phai xin phép

1. Ngwi xin chuyén muc dich st dung dét ndp moét (01) bo hé so tai S& Tai nguyén va Mai
trwdng noi c6 dat dbi vai té chire, ngudi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chirc nwéc ngoai, ca
nhan nwéc ngoai; tai Phong Tai nguyén va Méi trwdng noi cé dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan; hd
so gdm co:

a) Bon xin chuyén muc dich s dung dét;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to' vé quyén s dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cta Luat Bat dai (néu co);

c) Dy an dau tw theo -quy dinh cda phap luat vé dau tw déi voi trwong hop ngudi xin chuyén muc
dich st dung dét 1a t6 chire, ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chirc nwéc ngoai, ca nhan
nwéc ngoai.

2. Co quan tai nguyén va mdi treong cé trach nhiém thdm tra hé so, xac minh thuc dia; xem xét
tinh phii hop v&i quy hoach, ké hoach st dung dét chi tiét hodc quy hoach, ké hoach st dung dat
déi voi trucyng hop chwa cé quy hoach, ké hoach str dung dét chi tiét; chi dao Van phong dang
ky quyén s dung dat trwc thudc lam trich sao hoé so dia chinh.

3. Van phong dang ky quyén st dung dét co trach nhiém lam trich sao ho so dia chinh gri co
quan tai nguyén va mdi trwdng cluing cap va gvi so liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh.

4. Co quan tai nguyén va méi truong co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cuing cap quyét dinh
cho chuyén muc dich str dung dat; chinh ly giay chirng nhén quyéen st dung dat; ky lai hop dong
thué dat doi voi treong hop thué dat.

5. Thoi gian thue hién cac cong viéc quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay khéng quéa ba .
muwoi (30) ngay lam viéc (khéng ké thoi gian nguwoi str dung dat thwe hién nghia vy tai chlnh) ké

ttr ngay co’ quan tai nguyén va moi trucyng nhan du hd so hop & cho téi ngay nguwoi stv dung dét
nhan dwoc gidy chirng nhan quyén st dung dét da chinh ly.

Diéu 135. Trinh tw, tha tuc cap giay chirng nhan quyeén str dung dat cho hé gia dinh, ca
nhan dang st dung dat tai xa, thi tran

1. Ho gia dinh, ca nhan ndp tai Uy ban nhan dan x4, thi trAn noi c6 dat moét (01) bd hé so gém
co:

a) Bon xin cip gidy chirng nhan quyén s dung dét;

b) M6t trong c4c loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cua
Luat Bat dai (néu co);

c) Van ban uy quyén xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat (néu co).
2. Viéc cép gidy chirng nhan quyén st dung dét dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dan xa, thi trdn cé trach nhiém tham tra, xac nhan vao don xin cap gidy chirng



nhan quyén str dung dat vé tinh trang tranh chap dét dai dbi voi thira dat; tredng hop nguoi
dang st dung dat khong cé gidy to vé quyen str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu
50 cta Luat DAt dai thi thdm tra, xac nhan vé ngudn gbc va thoi diém st dung dét, tinh trang
tranh chap dat dai dbi vai thiva dat, sw phu hop véi quy hoach s dung dat da dwoc xét duyét;
cong bd cong khai danh sach cac trvong hop da diéu kién va khong da diéu kién cap gidy chirng
nhan quyén st dung déat tai tru s& Uy ban nhan dan xa, thi tran trong thoi gian mwoi lam (15)
ngay; xem xét cac y kién déng goép dbi véi cac tI’U’O’ng hop xin cap gidy chirng nhan quyen st
dung dat; glri hd so dén Van phong dang ky quyén s dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Moi
trvong;

b) Véan phong dang ky quyen st dung dét cé trach nhiém kiém tra hd so; xac nhan vao don xin
cap glay ching nhan quyen str dung dat dbi vai trwong hop da diéu kién cap gidy chirng nhan
quyen str dung dat va ghi y kién dbi v&i truong hop khéng da diéu kién; trudng hop dd diéu kién
cap glay chirng nhan quyén st dung d4t thi 1am trich luc ban db dia chinh hoac trich do dia chinh
thira dat ddi voi noi chwa cé ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh; g sb liéu dia chinh
dén co quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh déi véi treong hop ngudi st dung dét phai thue
hién nghta vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat; gui hd so nhirng trwérng hop da diéu kién va
khong du diéu kién cap g|ay ching nhan quyén s dung dat kém theo trich luc ban dd dia chinh,
trich sao hd so dia chinh dén Phong Tai nguyén va Méi trudng;

c) Phong Tai nguyén va Moi trwdng co trach nhiém kiém tra hd so, trinh Uy ban nhan dan cung
cép quyét dinh cAp gidy chirng nhan quyén str dung dat; ky hop déng thué dat déi véi truong
hop dwoc Nha nwéc cho thué dat;

d) Thoi gian thwe hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay khéng qua nam
muoi lam (55) ngay lam viéc (khong ké thoi gian cong bd cong khai danh sach cac trwdng hop
xin cap giay chtrng nhan quyen str dung dét va thoi gian nguwoi str dung dét thwe hién nghta vu
tai chinh) ké tr ngay Uy ban nhan dan xa, thi trAn nhan dd hé so hop Ié cho t&i ngay ngudi stv
dung dat nhan dwoc gidy chirng nhan quyén str dung dét.

3. E)0| V@i trvong hop cap gidy ching nhan quyén st dung d4t cho trang trai thi trwéc khi cap
gidy chirng nhan quyén s dung dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay phai thyc
hién ra soat hién trang st dung dat theo quy dinh tai Piéu 50 cla Nghi dinh nay.

Biéu 136. Trinh ty, tha tuc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho hé gia dinh, ca
nhan dang st dung dat tai phwong

1. Ho gia dinh, c& nhan ndp mét (01) bd hd so gdm cob:
a) Bon xin cip gidy chirng nhan quyén s dung dét;

b) Mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cua
Luat Bat dai (néu co);

c) Van ban uy quyén xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat (néu co).
2. Viéc cép gidy chirng nhan quyén st dung dét dwoc quy dinh nhw sau:

a) Van phong dang ky quyén st dung dét c6 trach nhiém tham tra hé so, xac minh thuc dia khi
can thiét; Iay y kién xac nhan cta Uy ban nhan dan phuo’ng ve tinh trang tranh chap dét dai dbi
v&i thira dét; treorng hop nguwoi dang st dung dét khong co glay to ve quyen st dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat D4t dai thi Iy y kién cta Uy ban nhan dan phuong
vé ngudn gbc va thoi diém s dung d4t, tinh trang tranh chép dat dai déi v&i thira dat, sy phu



hop v&i quy hoach str dung dat da duoc xét duyét; cong bb cong khai danh sach cac trwong hop
da d|eu kién va khong da diéu kién cap gidy chirng nhan quyén st dung dét tai Van phong dang
ky quyén st dung dat trong thoi gian mwoi lam (1 5) ngay; xem xét cac y kién dong gép dm voi
cac treong hop xin cap giay chirng nhan quyén st dung dét; xac nhan vao don xin cap giay
chting nhan quyen st dung dét dbi véi nhirng trwdng hop da diéu kién cép gidy chirng nhan
quyen str dung dét va ghi y kién dbi voi trung hop khéng da diéu kién; trudng hop da diéu kién
cap glay chirng nhan quyen st dung d4t thi 1am trich luc ban db dia chinh hoac trich do dia chinh
thira dat déi véi noi chwa cé ban dé dia chinh, trich sao hd so dia chinh; glvi sé liéu dia chinh
dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh ddi véi trwéng hop ngudi st dung dat phéi thye
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat; gt hd so nhirng trwdng hop da diéu kién va
khéng da diéu kién cap gidy chirng nhan quyén s dung dat kém theo trich luc ban dd dia chinh,
trich sao hd so dia chinh dén Phong Tai nguyén va Méi trudng;

b) Phong Tai nguyén va Moi tredng cd trach nhiém kiém tra ho so, trinh Uy ban nhan dan cung
cép quyét dinh cAp gidy chirng nhan quyén st dung dat; ky hop déng thué dat déi véi truong
hop dwgc Nha nwéc cho thué dat;

¢) Thoi gian thue hién cac cong viéc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay khong qua nam
muoi lam (55) ngay lam viéc (khong ké thoi gian cong bd cong khai danh sach céc trwong hop
xin cap giay chtrng nhan quyen str dung dat va thoi gian ngudi siv dung dét thwe hién nghta vu
tai chmh) ké tir ngay Van phong dang ky quyén st dung dat nhan da hé so hop Ié cho t&i ngay
ngwoi st dung dat nhan dugc gidy chirng nhan quyén st dung dét.

Diéu 137. Trinh ty, tha tuc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho t6 chirc dang s
dung dat

1. Té chirc dang st dung dat ndp mot (01) bd hd so gdm co:
a) Bon xin cip gidy chirng nhan quyén s dung dét;

b) Mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cua
Luat Bat dai (néu cd);

c) Van ban uy quyén xin cap gidy chirng nhan quyén str dung dat (néu co);

d) B4o cdo tu ra soat hién trang sir dung dét theo quy dinh tai cac Diéu 49, 51, 52, 53 va 55 clia
Nghi dinh nay.

Truong hop t6 chirc dang s dung dét chwa thuc hién viéc tw ra soét hién trang st dung dat thi
S& Tai nguyén va Méi trweong chi dao t6 chire thwe hién theo quy dinh tai cac bieu 49, 51, 52, 53
va 55 cla Nghij dinh nay;

d) Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuée Trung wong vé viéc x ly dat ctia
t0 chirc d6 (néu co).

2. Viéc cép gidy chirng nhan quyén str dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Can ct¥ vao quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong vé viéc
xac dinh dién tich dat ma té chirc dwoc tiép tuc st dung, Van phong dang ky quyen str dung dat
c6 trach nhiém lam trich luc ban dd dia chinh hoac trich do dia chinh thira dat déi voi noi chwa co
ban dd dia chinh, trich sao hé so dia chinh; gvi sb liéu dia chinh dén co’ quan thué dé xac dinh
nghTa vu tai chinh déi véi truéng hop td chire st dung dat phai thwe hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cGa phap luat; gti trich luc ban d6 dia chinh, trich sao hd so dia chinh kém theo hd so



xin cap gidy chirng nhan quyén str dung dat dén Sé& Tai nguyén va Méi trwong;

b) S& Tai nguyén va Méi tredng c6 trach nhiém ky gidy chting nhéan quyén st dung dat déi voi
trwdng hop dwoc uy quyen; trinh Uy ban nhan dan cung cap ky g|ay ching nhan quyén st dung
dét déi véi trwong hop khong dwoc uy quyén; ky hop dong thué dat déi véi truong hop dwoc
Nha nuwéc cho thué dat;

c) Thei gian thye hién céc cong viéc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay khéng qua nam
muoi lam (55) ngay lam viéc (khong ké thoi gian nguoi str dung dét thwe hién nghta vu tai chmh)
ké tir ngay Van phong dang ky quyen st dung d4t nhan da hoé so hop lé cho t&i ngay ngudi st
dung dat nhan dwoc gidy chirng nhan quyén st dung déat.

Diéu 138. Trinh tw, tha tuc cap giay chirng nhan quyeén str dung dat cho don vi vii trang
nhan dan dang s dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Bon vi vii trang nhan dan dang st dung dat ndép mét (01) bd hd so gdm co:
a) Bon xin cip gidy chirng nhan quyén s dung dét;

b) Quyét dinh clia Bo trwdng Bo Quéc phong, Bo trwéng Bo Cong an vé vi tri dong quan hoac dia
diém cong trinh;

c) Van ban Gy quyén xin cap gidy chirng nhan quyén str dung dat (néu co);

d) Ban sao quyét dinh ctia Tha twéng Chinh pha phé duyét quy hoach st dung dat vao muc dich
qudc phong, an ninh trén dia ban cac quan khu, trén dia ban cac don vi thuéc B6 Tw 1énh bo doi
bién phong, trén dia ban tinh, thanh phé truc thude Trung wong ma cé tén don vi xin cap g|ay
ching nhan quyén st dung dét hodc quyét dinh giao dat cua co quan nha nwoc co tham quyen
hoac g|ay t& xac minh 1a dat tiép quan hoac c6 tén trong sb dia chinh cua x&, phuong, thi trén
duoc Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trAn xac nhan da st dung on dinh va khong cé tranh
chap.

2. Viéc cép gidy chirng nhan quyén st dung dét dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trong th&i han khéng qué ba mwoi (30) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so hop 1&, Van
phong dang ky quyén st dung dat cé trach nhiém lam trich luc ban dd dia chinh hoéc trich do dia
chinh khu d4t déi v&i noi chwa c6 ban d6 dia chinh (chi do bao ranh gidi thira dat, khéng do vé
céng trinh qudc phong, an ninh, cdng trinh kién tric trén khu dét), trich sao hd so dia chinh; gt
trich luc ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh kém theo hd so xin cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat dén S& Tai nguyén va Méi trudng;

b) Trong thoi han khong qué bay (07) ngay lam viéc ke tw ngay nhan dwoc hd so, S& Tai nguyén
va MGi treong c6 trach nhiém ky giay chirng nhan quyén st dung dat déi voi trvong hop dwoc
Gy quyén; trinh Uy ban nhan dan cung cap ky gidy chirng nhan quyén s dung dat ddi véi tredng
hop khéng dwoc uy quyén;

c) Trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc té trinh, Gy ban nhan
déan tinh, thanh pho trec thudc Trung wong c6 trach nhiém xem xét, ky va giri cho S& Tai nguyén
va Moi trwong giay chirng nhan quyen str dung dat;

d) Trong thoi han khong qua sau (06) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dugc gidy chieng nhan, S&
Tai nguyén va Mo6i trwo’ng ¢6 trach nhiém gui glay chtng nhéan quyén st dung dét cho Van
phong dang ky quyén st dung dat tric thudc dé trao gidy chirng nhan quyén st dung dét cho



don vi dwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dét.

Diéu 139. Trinh tw, thu tuc cap glay chirng nhan quyeén st dung dat cho ngwei tring dau
gia quyén str dung dat, trung dau thau dw an c6 sir dung dat

1. T6 chirc da thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, dau thau dv an c6 s dung dat c6 trach
nhiém ndp thay ngwoi tring dau gia, dau thau mét (01) bd ho so gom cé:

a) Van ban céng nhan két qua trang dau gia quyen st dung dét, trung dAu thau dw an co st
dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dau gia quyén st dung dét;

b) Trich luc ban @b dia chinh ho&c trich do dia chinh khu d4t déi véi noi chwa c6 ban dé dia
chinh;

¢) Chirng tr da thwe hién nghia vu tai chinh (néu co).

2. Trong th&i han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 1&, Van
phong dang ky quyen s dung dét c6 trach nhiém thadm tra ho so’; 1am trich luc ban dé dia chinh
hoac trich do dia chinh thira dat d6i véi noi chwa ¢ ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh
va gri kém theo hd so dén co quan tai nguyén va méi trwéng cling cép.

3. Trong thei han khdng qua mwoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so, Sé Tai
nguyén va Moi troing cb trach nhiém ky gidy chiing nhan quyén st dung dat theo uy quyén;
Phong Tai nguyen va Méi trudng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cép ky giay chwng
nhan quyén s dung dat; co' quan tai nguyen va moi treong g g|ay chirng nhan quyén str dung
de}t da ky cho Van phong dang ky quyen st dung dét trwc thude dé trao cho nguwdi tring dau gia,
dau thau.

Biéu 140. Trinh ty, tha tuc cap gidy chirng nhan quyén si¥ dung dat cho ngwoi nhan quyén
str dung dat thuéc trweong hop quy dinh tai diém k va diém | khoan 1 Diéu 99 ctia Nghi
dinh nay

1. Ngwdi nhan quyén st dung dat nop mét (01) bd hd so gdm co:

a) Mot trong cac loai van ban gom bién ban vé két qua hoa giai thanh vé tranh chap dét dai dwoc
Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyen cbng nhan; thoa thuéan x ly ng’ theo hop ddng thé chap,
bao lanh; quyet dinh hanh chinh giai quyet khiéu nai, t6 cdo vé dat dai, trYch I6c ban an hoac
quyét dinh ctia Toa &n nhan dan, quyét dinh thi hanh &n cla co quan thi hanh &n; van ban céng
nhan két qua d4u gia quyén s dung dat phu hop véi phap luat; van ban vé viéc chia tach quyén
st dung dét phu hop véi phap luat déi véi ho gia dinh hodc nhém ngudi co quyén st dung dat
chung; quyét dinh cta co quan, té chirc c6 thdm quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap td chire;
van ban vé viéc chia tach ho&c sap nhap té chirc kinh té phu hop véi phap luat;

b) Chrng ttr da thwc hién nghia vu tai chinh (néu co).

2. Trong th&i han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 1&, Van
phong dang ky quyen st dung dét c6 trach nhiém thadm tra ho so, 1am trich luc ban dé dia chinh
hoac trich do dia chinh thira dt d6i véi noi chwa ¢ ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh
va glri kém theo hd so dén co quan tai nguyén va méi trwéng cling cap.

3. Trong thoi han khong qua muai (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hé so, S6 Tai
nguyén va Mai trwdng co trach nhiém ky giay chirng nhan quyen st dung dat theo uy quyen;
Phong Tai nguyén va Méi tredng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cap ky giay chirng



nhan quyén s dung dat.

Diéu 141. Trinh tw, tha tyc gia han st dung dét doi véi t6 chire kinh té, nguwdi Viét Nam
dinh cw & nwéc ngoai, t6 chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai st dung dat; ho gia dinh,
ca nhan s dung dat phi néng nghiép; h6 gia dinh, ca nhan khong trwe tiép san xuét néng
nghiép dwoc Nha nwéc cho thué dat néng nghiép

1. Truwdc khi hét han st dung dat sau (06) thang, nguwoi siv dung dét c6 nhu cau gia han st dung
dat nop mot (01) bd hd so tai S& Tai nguyén va Méi treong dbi vi t6 chire kinh té, nguoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chirc nwédc ngoai, ca nhan nwdc ngoai; nop tai Phong Tai nguyén
va Méi trwdng dbi véi ho gia dinh, ca nhan; hd so gébm co:

a) Bon xin gia han st dung d4t déi voi ho gia dinh, ca nhan hozc dbi véi té chire kinh té, nguoi
Vi’ét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chlirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai xin gia han st dung
dat khéng vwot qua mudi hai (12) thang;

b) Dy &n bd sung vé san xuat, kinh doanh da duwoc xét duyét ddi vai t6 chirc kinh té, nguoi Viét
Nam dinh cv & nwéc ngoai, to chire nwéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai xin gia han st dung dat
trén muwoi hai (12) thang.

Co quan nha nwéc cé thdm quyen xét duyet dw an dau tw thue hién xet duyét dy an bd sung déi
voi treong hop dy an siv dung von ngéan sach nha nwédc va dy an co von dau tw nwdc ngoai. S&
Ké hoach va Pau tw thuc hién viéc xét duyét dw an bd sung déi v&i dw an san xuét, kinh doanh
phi néng nghiép ma khéng s dung vén ngan sach nha nwéc va khéng phai 1a dy an c6 vén dau
tw nwéc ngoai. S& Nong nghiép va Phat trién néng thén thuc hién viéc xét duyét dw an bé sung
ddi v&i dw an san xuéat néng nghiép ma khong st dung vén ngan sach nha nwéc va khong phai
la dw &n c6 vén dau tw nwédc ngoai.

2. Viéc gia han duoc quy dinh nhw sau:

a) Co quan tai nguyén va méi trudng cé trach nhiém thdm tra hd so, x&c dinh nhu ciu s dung
dét phu hop véi don xin gia han hodc dy an bd sung vé san xuét, kinh doanh da dwoc xét duyét;
trinh Uy ban nhan dan cuing cap quyét dinh gia han; chi dao Van phong dang ky quyén s dung
dat trwc thudc 1am trich sao hd so dia chinh;

b) Van phong dang ky quyén s dung dat co trach nhiém lam trich sao hoé so dia chinh gt co
quan tai nguyén va mai trwdng cuing cap va gtri sé liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh;

c) Nguoi st dung dat cé trach nhiém nop gidy chting nhan quyén st dung dat da hét han, nop
chirng tir da thwe hién xong nghia vu tai chinh dbi véi trudng hop dwoc gia han s dung dét cho
co quan tai nguyén va mdi treong;

d) Co quan tai nguyén va méi treang cé trach nhiém chinh ly thoi han st dung dét trén gidy
chirng nhan quyén str dung dat doi v&i trweong hop dwoc gia han sir dung dat;

d) Thoi gian thue hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay khéng qué hai
muwoi (20) ngay lam viéc (khong ké thoi gian nguwdi str dung dat thye hién nghla vy tai chlnh) ké
tlr ngay co quan tai nguyén va moi truo’ng nhan da hd so hop Ié cho t&i ngay nguwoi siv dung dat
nhan dwoc gidy chirng nhan quyén st dung dat.

3. B6i voi nhirng trvong hop khong da diéu kién dwoc gia han st dung dat thi co' quan tai
nguyén va méi triedng thire hién viéc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Bieéu 132 cua Nghi



dinh nay.
Diéu 142. Trinh tw, tha tuc gia han sir dung dat trong khu cong nghé cao, khu kinh té

1. Truwdc khi hét han st dung dat sau (06) thang, nguoi st dung dét c6 nhu cau tiép tuc st dung
dat ndp mét (01) b hd so gom co:

a) Bon xin gia han s dung dét;

b) Dw &n bé sung vé san xuét, kinh doanh da duwoc xét duyét déi véi trwong hop xin gia han st
dung dat trén mwoi hai (12) thang.

Truong hop dy an s dung vén ngan sach nha nwoc va dy an ¢6 von dau tw nudc ngoai thi viéc
xét duyét dw an bo sung do co quan nha nwéc c6 tham quyen xét duyét dy an dau tw thyc hién.

Trwong hop du an khong st dung vén ngan sach nha nwoc va khong phai la dy an c6 von dau
tw nwdc ngoai thi viéc xét duyét dy an bo sung do Ban Quan ly khu cong nghé cao hoac Ban
Quan ly khu kinh té thyc hién.

2. Viéc gia han dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trong thdi han khéng qué bay (07) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc hé so xin gia han st
dung dat, Ban Quan ly khu cdng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té cé trach nhiém xem xét,
quyét dinh gia han giao lai dat, gia han hop déng thué dét; théng bao cho ngwdi dwoc gia han st
dung dat biét dé thwc hién nghia vu tai chinh;

b) Trong thdi han khéng qué nam (05) ngay lam viéc ké tir sau ngay hét thoi han siv dung dét,
ngwdi str dung dat co trach nhiém nodp gidy chirng nhan quyén s dung dat da hét han, nop
chirng tir da thwe hién xong nghia vu tai chinh dbi véi trudng hop dwoc gia han s dung dét cho
Ban Quan ly khu céng nghé cao hodc Ban Quén Iy khu kinh té;

c) Trong th&i han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc giéy chirng nhan va
chtrng tir tai chinh, Ban Quan Iy khu cong nghé cao, Ban Quan Iy khu kinh t€ c6 trach nhiém nép
cho co quan tai nguyén va moi treéng co tham quyen chinh ly gidy chirng nhan quyen st dung
dat;

d) Trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc gidy chirng nhan va
chirng tir tai chinh, co quan tai nguyen va moi tI’U’O’ng c6 trach nhiém chinh ly thoi han str dung
dat trén gidy chirng nhan quyén str dung dat va gri cho Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban
Quan ly khu kinh té;

d) Trong th&i han khéng qua ndm (05) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc giéy’ chrng nhan,
Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té co trach nhiém trao giay chirng nhan
quyén str dung dat da chinh ly cho nguwoi str dung dat dwoc gia han st dung dat.

3. B6i voi nhirng trvong hop khong da diéu kién dwoc gia han st dung dat thi co' quan tai
nguyén va méi triedng thire hién viéc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Bieéu 132 cua Nghi
dinh nay.

Diéu 143. Trinh ty, tha tuc dang ky bién déng vé str dung dat do doi tén, giam dién tich
thira dat do sat I& tw nhién, thay déi vé quyén, thay doi vé nghia vu tai chinh

1. Nguoi str dung dat c6 nhu ciu dang ky bién dong vé str dung dat ndp moét (01) bd hé so gom



co:
a) Pon xin dang ky bién déng vé s dung dat;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to' vé quyén s dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cta Luat Bat dai (néu co);

c) Cé&c gidy to& phap ly khac c6 lién quan dén viéc dang ky bién dong vé st dung dét.
2. Viéc dang ky bién dong s dung dét dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trong thoi han khong qué muoi (10) ngay lam viéc ké tiy ngay nhan du hd so hop 18, Van
phong dang ky quyen str dung dét c6 trach nhiém thadm tra hd so, xac nhan vao don xin dang ky
bién dong; lam trich do dia chinh thira dat dbi voi trwong hop cd thay dbi vé dién tich thtra dat do
sat & tw nhién thi phai thuwe hién trich do dia chinh thira dat), trich sao hé so dia chinh va gt
kém theo hd so xin dang ky bién déng dén co quan tai nguyén va méi trwdng cung cap;

b) Trong th&i han khong qué bay (07) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dugc hd so, co quan tai
nguyén va mdi tredng cé trach nhiém chinh ly gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Diéu 144. Trinh tw, thu tuc cap lai, cap déi gidy chirng nhan quyén str dung dat

1. Nguoi st dung dét ¢6 nhu cau cép lai, cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat nop mot
(01) bd ho so gom cé:

a) Bon dé nghi cép lai, cap dbi gidy chirng nhan quyén st dung dat;
b) Gidy chirng nhan quyén st dung dét trong trwdng hop cép déi.
2. Viéc cép lai, cAp dbi gidy chirng nhan quyén st dung dét duwoc quy dinh nhw sau:

a) Van phong dang ky quyén s dung dat c6 trach nhiém tham tra hd so; lam trich luc ban dé dia
chinh hodc trich do dia chinh thtra dat dbi véi noi chwa cé ban db dia chinh, trich sao hé so dia
chinh; xac nhan vao don xin cp lai, cap ddi gidy chirng nhan quyén st dung dét; gt trich luc
ban do dia chinh, trich sao hé so dia chinh kém theo hé so xin cap lai, cap ddi gidy chirng nhan
quyén s dung dét dén co quan tai nguyén va méi trwéng cling cap;

b) S& Tai nguyén va Moi trwdng cé trach nhiém ky gidy chirng nhan quyén st dung dét theo uy
quyén; Phong Tai nguyen va Méi trwdng c6 trach nhiém trinh Gy ban nhan dan cung cép ky gidy
ching nhan quyén st dung dat;

¢) Thoi gian thue hién cac cong viéc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay khéng qua hai
muoi tam (28) ngay lam viéc ké tir ngay Van phong dang ky quyén st dung d4t nhan da hod so
hop 1& cho dén ngay ngudi str dung dat nhan dwoc gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Truémng hop xin cép lai do méat gidy chirng nhan quyén st dung déat thi Van phong dang ky quyén
st dung dat dwoc thém thoi glan khong qua bén muoi (40) ngay lam viéc, trong d6 mwoi (10)
ngay dé thdm tra noi dung cua giay chirng nhan quyen st dung d4t da bi méat va ba muwoi (30)
ngay de niém yét thong bao vé gidy chirng nhan quyén st dung d4t da mét tai Van phong dang
ky quyén sir dung dét va tai Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi trdn noi co dét.



Diéu 145. Trinh tw, tha tuc tach thira hoac hop thira
1. Hb so tach thira hodc hop thira gdm c6:

a) Pon xin tach thira hoac hop thira clia ngudi st dung dat ddi voi tredng hop ngudi st dung
dat c6 nhu cau khi thye hién quyén dbi véi moét phan thira dt hoac quyét dinh thu hdi dat cua co
quan nha nwéc c6 thdm quyén khi thu hdi mét phan thira dat hodc mét trong cac loai vén ban
quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 140 cta Nghi dinh nay khi thwc hién dbi véi mot phan thira dét;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to' vé quyén s dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Bat dai (néu co).

2. Viéc tach thira, hop thira theo nhu ciu ctia ngwdi st dung dat dwoc thwe hién nhuw sau:

a) Nguoi c6 nhu cau xin tach thira hodc hop thira 1ap mét (01) b ho so ndp tai S& Tai nguyén
va Moi treong doi véi to chire, co s& ton gido, ngudi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai, to chire
nwéc ngoai, cad nhan nwéc ngoai; ndp tai Phong Tai nguyén va Méi trvdng doi véi hd gia dinh,
ca nhan;

b) Trong thoi han khong qué bay (07) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dd hé so hop 1€, co quan
tai nguyén va mai tredng co trach nhiém giri ho so cho Van phong dang ky quyen st dung dat
trwe thudc dé chuan bj hé so dia chinh;

c) Trong thei han khéng qua mwoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hd so, Van phong
dang ky quyén s dung dat c6 trach nhiém lam trich luc ban dd dia chinh ho&c trich do dia chinh
ddi v&i noi chwa ¢ ban db dia chinh, trich sao hé so dia chinh va gt dén co quan tai nguyén va
moi trwdng cung cap;

d) Trong th&i han khéng qua muei (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc trich luc ban db dia
chinh, trich sao h6 so dia chinh, Phong Tai nguyén va Mai treong ¢ trach nhiém thu héi gidy
chrng nhan quyén st dung dat da cap ho&c mét trong céc loai gidy to vé quyen str dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Bat dai, trinh Uy ban nhan dan cung cap xem xét
va ky gidy ching nhan quyén st dung dat cho thira dat méi; S& Tai nguyén va Méi trwong ¢
trach nhiém thu héi gidy chirng nhan quyén st dung dat da cép ho&c mét trong céc loai gidy to
vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 clia Luat Dat dai va ky gidy ching
nhan quyén sk dung dat cho thtra dat mai trong treong ho’p duoc uy quyén hoéc trinh Uy ban
nhan dan cung cap xem xét va ky gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho thira dat méi trong
treong hop khdng dwoc uy quyén;

d) Trong th&i han khong qua bay (07) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc t trinh, Uy ban nhan
dan cép c6 thdm quyen xem xeét, ky va gt cho co quan tai nguyén va moi tredng triee thudc giay
chng nhan quyen str dung déat dbi voi thira dat mai, trir trwéng hop S& Tai nguyén va Méi
trwong duwoc uy quyén;

e) Trong th&i han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tlr ngay gléy chting nhan dugc ky, co
quan tai nguyén va moi trudng co trach nhiém trao ban chinh giay chirng nhan quyen st dung
dat dbi voi thira dat moi cho nguwoi str dung dat gm ban lwu gidy chirng nhan quyen str dung dat
da dugc ky, ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung d4t da thu hdi hodc mot trong cac loai
g|ay to vé quyén s dung dét quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cua Luat D4t dai da thu
hdi cho Van phong dang ky quyen str dung dét truc thuoc gWi théng béo bién dong vé st dung
d4t cho Van phong dang ky quyen str dung dét thudc S& Tai nguyén va Méi trwerng dé chinh ly
hé so dia chinh goc.



3. Viéc tach thira, hop thira trong trwong hop Nha nwéc thu héi mot phan thira dat hoac trong
cac trwong hop quy dinh tai diem d khoan 5 Diéu 41 cda Nghi dinh nay dwoc thwc hién nhw sau:

a) Can ct quyét dinh thu hoi dat hoac mat trong cac loai van ban quy dinh tai diém a khoan 1
Dieu 140 cua Nghi dinh nay, co quan tai nguyén va méi treong co trach nhiém 1ap ho so tach
thira, hop thira quy dinh tai khodn 1 Bieu nay;

b) Thuc hién viéc tach thira, hop thira theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 2 biéu
nay.

Muc 3 - Trinh tw tha tuc hanh chinh trong viéc thwe hién cac quyén ctia ngwei str dung dat
Diéu 146. Hop dong vé quyén st dung dat

1. Hop dbéng chuyen dabi, chuyen nhwong, thué, thué lai quyén st dung dét; hop dong hoac van
ban tang cho quyen str dung dét; hop dong thé chép, bao Ianh, gop vén béng quyén st dung
déat; van ban thira ké quyén st dung dét do cac bén lién quan Iap nhwng khéng tréi véi quy dinh
cla phap luat vé dan su.

2. Hop déng chuyen abi, chuyen nhwong, thué, thué lai quyén st dung dét; hop dong hoac van
ban tang cho quyen st dung dét; hop déng thé chap, bao lanh, gép véon bang quyen str dung dét
thudc quyén st dung chung cla ho gia dinh phai dwoc tat ca cac thanh vién c6 du nang lyc hanh
vi dan sw trong ho gia dinh d6 théng nhét va ky tén ho&c cé van ban uy quyén theo quy dinh cla
phép luat vé dan su.

3. Hop déng chuyén nhwong, thué, thué lai quyén st dung dat; hop déng ho&c van ban tang cho
quyén str dung dat; hop déng thé chap, bao lanh, gop vén bang quyén st dung dét thudc quyén
st dung chung cGia nhém ngudi st dung dat phai dwoc tat ca cac thanh vién trong nhém théng
nhéat va ky tén hodc c6 van ban uy quyén theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

4. Hop ddng chuyen doi, chuyen nhwong, thué, thué lai quyén st dung dat; hop dong hoac van
ban tang cho quyen sr dung dat; hop dong thé chap, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat
c6 hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky tai Van phong dang ky quyén s dung dat. Thi tw wu tién
thanh toan nghia vu lién quan dén quyén s dung dat dwoc xac dinh theo thi tw dang ky tai Van
phong dang ky quyén st dung dét.

Hiéu lwc cta di chlic hoac bién ban chia thira ké, van ban cam két tang cho quyén stv dung dat
thyee hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

Diéu 147. Trinh tw, thu tuc chuyén déi quyén str dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca
nhan

1. Trwdng hop chuyén déi theo cha trwong chung vé “ddn dién déi thira” thi thwe hién theo quy
dinh sau:

a) Céc ho gia dinh, ca nhan s dung dat nong nghiép tw thoa thuan voi nhau bang van ban vé
viéc chuyen ddi quyén str dung dat néng nghiép; ndp van ban thoa thuan kem theo gidy chirng
nhan quyen sr dung dét hodc mot trong cac loai giay to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat D4t dai (néu cd);

b) Uy ban nhan dén x&, phwong, thi trén 13p phwong an chuyén déi quyén st dung dat ndng
nghiép chung cho toan xa, phwong, thi tran (bao gom ca tién do thdi gian thwe hién chuyéen doi)



va glri phwong an dén Phong Tai nguyén va Méi trudng;

c) Phong Tai nguyen va Méi trudng cé trach nhiém thdm tra phwong &n va chi dao Van phong
dang ky quyén s dung dat trwc thudc dé chuan bi hd so dia chinh;

d) Van phong dang ky quyén s dung dat co trach nhiém Iam trich luc ban db dia chinh hoac
trich do dia chinh khu dat doi v&i noi chwa ¢d ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh va gui
dén Phong Tai nguyén va Méi treong;

d) Phong Tai nguyén va Moi treong ¢ trach nhiém tham tra hd so' va trinh Uy ban nhan dan
cung cap quyét dinh;

e) Uy ban nhan déan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh c6 trach nhiém xem xét, ky gidy
chirng nhan quyeén str dung dat doi véi cac thira dat chuyén déi va giri cho Phong Tai nguyén va
Mbi trwong.

2. Viéc chuyén dbi quyén st dung dat néng nghiép gitra hai ho gia dinh, ca nhan dwoc thye hién
nhw sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau chuyen ddi quyen str dung dét néng ngh|ep nop mot (01) bo
hé so gébm hcyp dong chuyen adi quyen str dung dét, gidy chwng nhan quyen st dung dét hosc
mot trong cac loai giay to vé quyen st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 clia
Luat D4t dai (néu co).

b) Trong thoi han khong qua hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hé so hop 18, Uy ban
nhan dan xa, phuwong, thi tran co trach nhiém gri ho so’ cho Van phong dang ky quyen str dung
dat thuéc Phong Tai nguyén va Mbi treong;

c) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 1&, Vén phong
dang ky quyen str dung déat cé trach nhiém lam trich sao hé so dia chinh va chinh ly g|ay ching
nhan quyen s dung dat hoac thyc hién thua tuc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat doi véi
trwdng hop phéi cdp mai gidy chirng nhan.

Diéu 148. Trinh tw, thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat
1. Bén nhan chuy&n nhwong nép mét (01) bd hd so gdm co:
a) Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hoic mét trong cac loai gidy to' vé quyén s dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Bat dai (néu co).

2. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dwoc thue hién nhw sau:

a) Trong thoi han khong qué bbn (04) ngay lam viéc ké twr ngay nhan du hd so hop 1&, Van
phong dang ky quyen str dung dét c6 trach nhiém tham tra hd so, trich sao ho so dia chinh; guri
sO ligu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh; chinh ly g|ay chwng nhan
quyén st dung dat da cap hoac thuc hién tha tuc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat ddi
v&i trwong hop phai cdp mai gidy chirng nhan;

b) Trong thoi han khdng quéa ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc thdng bao nghia vu tai
chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hodc Uy ban nhan dan xa, thj tran c6 trach nhiém



thdng bao cho bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong thwe hién nghia vu tai chinh;

c) Trong thdi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tlr ngay bén chuyén nhucyng va bén nhan
chuyen nhwong thue hién xong nghia vu tai chinh, Van phong dang ky quyen st dung dét hoac
Uy ban nhan dan x4, thi trdn noi c6 dat c6 trach nhiém trao gidy chirng nhan quyén st dung dét
cho ngu®i nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Diéu 149. Trinh tw, tha tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
1. Bén cho thué, cho thué lai quyén st dung dat nép moét (01) bd hd sor gébm c6:
a) Hop doéng thué, thué lai quyén sir dung dat;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to' vé quyén st dung dét
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat Dat dai (néu co).

2. Trong th&i han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dd hé so hop 1&, Van
phong dang ky quyen str dung dét c6 trach nhiém thuc hién tha tuc dang ky cho thué, cho thué
lai quyen str dung dét vao ho so dia chinh va chinh ly g|ay chirng nhan quyén st dung dat da
cép hoac thuc hién tha tuc cép gidy chirng nhan quyén str dung dat dbi véi trudng hop phai cap
m&i gidy chirng nhan;

3. Trinh ty, tha tuc cho thué, cho thué lai dat quy dinh tai Diéu nay khong ap dung dbi véi truong
hop cho thué, cho thué lai dat trong khu céng nghiép.

Diéu 150. Trinh tw, tha tuc xoa dang ky cho thué, cho thué lai quyén str dung dat

1. Sau khi hop dong thué, thué lai quyén st dung dat hét hiéu lwc, nguoi da cho thué, cho thué
lai quyén st dung dat nép mot (01) bd ho so gom co:

a) Xéc nhan thanh Iy hop dong thué dat trong Hop dong thué dat da ky két hoac Ban thanh Iy
hop dong thué dat;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dét.

2. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd hé so hop 18, Van
phong dang ky quyen str dung dat co trach nhiém thuc hién xoé dang ky cho thué, cho thué lai
trong ho so dia chinh va chinh ly giay chirng nhan quyén s dung dat.

Diéu 151. Trinh tw, tha tuc thira ké quyén sir dung dat

1. Ngwoi nhan thira ké ndp mét (01) bd hd so gdm co:

a) Di chlic; bién ban phan chia thira ké; ban an, quyét dinh giai quyét tranh chap vé thiva ké
quyén str dung dat cia Toa an nhan dan da c6 hiéu lwc phap luat; don dé nghi cia ngwdi nhan

thira ké déi véi tredng hop ngudi nhan thira ké 1a ngwei duy nhét.

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to' vé quyén s dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Bat dai (néu co).

2. Viéc dang ky thira ké duoc thwe hién nhuw sau:



a) Trong thoi han khong qué bbn (04) ngay lam viéc ké tw ngay nhan du hé so hop 1€, Van
phong dang ky quyén str dung dat co trach nhiém tham tra hd so, 1am trich sao hd so dia chinh;
gwi so liéu dia chinh cho co quan thue dé xac dinh nghia vu tai chinh (neu c0); chinh ly glay
chrng nhan quyén st dung dat da cap hoac thyc hién thua tuc cép gidy chirng nhan quyén st
dung déat dbi vai trwdng hop phai cdp mai gidy chirng nhan;

b) Trong th&i han khong quéa ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc thdng bao nghia vu tai
chinh, Van phong dang ky quyén s dung dat hoac Uy ban nhan dan xa, thj trAn noi c6 dat co
trach nhiém théng bao cho bén nhan thira ké quyén st dung dét thuwe hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cla phap luat;

¢) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay bén nhan thira ké quyén s dung
dét thwe hién xong nghla vu tai chinh, Van phong dang ky quyén st dung d4t hoac Uy ban nhan
dan xa, thi trAn noi c6 dat c6 trach nhiém trao gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Diéu 152. Trinh tw, tha tuc tang cho quyén stir dung dat
1. Bén dugc tédng cho quyén st dung dat ndp mot (01) bd hd so gébm co:

a) Van ban cam két tang cho hoac hop dong tang cho hodc quyét dinh tang cho quyén st dung
dat cua to chure;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to' vé quyén s dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéeu 50 cua Luat Bat dai (néu co).

2. Viéc tang cho quyén st dung dat duoc thwe hién nhuw sau:

a) Trong thoi han khong qué bbn (04) ngay lam viéc ké twr ngay nhan du hd so hop 1€, Van
phong dang ky quyén str dung dat co trach nhiém tham tra hd so, 1am trich sao hd so dia chinh;
gwi sO liéu dia chinh dén co quan thue dé xac dinh nghia vu tai chinh (neu c0); chinh ly glay
chrng nhan quyén st dung dat da cap hoac thyc hién tha tuc cép gidy chirng nhan quyén st
dung déat dbi vai trwdng hop phai cdp mai gidy chirng nhan;

b) Trong th&i han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc thdng bao nghia vu tai
chinh, Van phong dang ky quyén s dung dat hoac Uy ban nhan dan x4, thi trdn noi c6 dat c6
trach nhiém théng bao cho bén dwoc tang cho quyén st dung dat thwe hién nghia vu tai chinh;

c) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ‘ngay bén duoc tang cho thuc hién xong
nghfa vu tai chinh, Van phong dang ky quyen str dung dét ho&c Gy ban nhan dan x4, thi trdn co
trach nhiém trao gidy chirng nhan quyén str dung dét.

Diéu 153. Trinh tw, tha tuc dang Ky thé chap, bao lanh bang quyén sir dung dat

1. Trong th&i han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tlr ngay ky két hop déng tin dung, cac
bén tham gia thé chap, bao lanh bang quyén st dung d4t phai nép mét (01) bd hd so gébm co:

a) Hop déng thé chap, hop ddng bao lanh bang quyén s dung dét;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to' vé quyén s dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéeu 50 cua Luat Bat dai (néu co).

2. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hé so hop 18, Van
phong dang ky quyén st dung dat thwc hién dang ky thé chap, dang ky béo lanh vao ho so dia



chinh va chinh ly g|ay ching nhan quyén st dung dat da cap hoac thuc hién tha tuc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat déi véi trworng hop phai cdp méi gidy chirng nhan.

3. Viéc dang ky thay déi ndi dung da dang ky thé chap, da dang ky bao lanh bang quyen str dung
dét; stra chiva sai s6t trong néi dung dang ky thé chép, dang ky bao lanh bang quyén st dung
dat dwoc thye hién theo trinh tw, tha tuc dbi vai viec dang ky thé chap, dang ky bao I1anh bang
quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 154. Trinh ty, tha tuc dang ky xoa dang ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung
dat

1. Sau khi hoan thanh xong nghfa vy tra ng, bén da thé chap, bén da bao lanh béng quyén st
dung dat nép mét (01) bé ho so gom co:

a) Xéc nhan ctia Bén nhan thé chap, bao lanh vé viéc da hoan thanh nghfa vu tra no trong Hop
dong thé chap, hgp dong bao lanh bang quyen str dung dat hodc Ban xac nhan cua Bén nhéan
thé chap, bao lanh vé viéc da hoan thanh nghia vu tra ng;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dét.

2. Trong th&i han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan da hd so hop 1&, Van
phong dang ky quyen str dung déat kiém tra viéc hoan thanh nghia vu trd no cla ngum xin xo0a
dang ky thé chap, x0a dang ky bao lanh; thyc hién viéc xoa dang ky thé chap, xo0a dang ky bao
lanh trong hé so dia chinh va chinh Iy gidy chirng nhan quyén s dung dat.

3. Trinh ty, tha tuc d6i vai viéc dang ky huy dang ky thé chap, dang ky huy dang ky bao lanh
bang quyen str dung dat; dang ky ket qua ve viéc xt ly tai san thé chap bang quyéen st dung dat,
dang ky ket qua ve viéc xt ly tai san bao lanh bang quyen st dung dat dugc thie hién theo trinh
tw, tha tuc doi voi viéc xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bao lanh bang quyen str dung dat quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay.

Diéu 155. Trinh tw, thu tuc dang ky gop von bang quyén str dung dat

1. Bén gop vén bang quyén st dung dét nop mot (01) bd hd so gébm co:

a) Hop déng gop vén bang quyén st dung dét;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to' vé quyén s dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéeu 50 cua Luat Bat dai (néu co).

2. Trong th&i han khong qua mwoi (10) ngay lam viéc ké tw ngay nhan du hé so hop &, Van
phong dang ky quyén s dung dét c6 trach nhiém thdm tra hd so, thwe hién dang ky gop von vao
hé so dia chinh, chinh ly giay ching nhéan quyén st dung dat hoac thic hién thu tuc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat déi véi trworng hop phéi cap méi gidy chirng nhan.

Diéu 156. Trinh tw, thi tuc xoa dang ky gop vén bang quyén sir dung dat

1. Bén da gop vén hodc bén nhan gép vén bang quyén s dung dat hoac ca hai bén ndép mot
(01) bd hd so gbm co:

a) Hop déng chadm dit gop vén;



b) Gidy chirng nhan quyén st dung dét.

2. Truéng hop xo4 déng ky gop vén ma truwéc day khi gép vén chi chinh ly gidy chirng nhan
quyén st dung dét (do khong thay ddi thira dét) thi trong thoi han khéng qua nam (05) ngay 1am
viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 1&, Van phong dang ky quyén st dung dat cé trach nhiém
tham tra hd so, thue hién xoa déng ky gop vén trong hé so dia chinh va chinh Iy gidy chirng nhan
quyén st dung dét.

3. Trwong hop xoa dang ky gop vén ma trwdc day khi gop von da cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat cho phap nhan méi (do c6 thay doi thira dat) thi thye hién nhw sau:

a) Trong th&i han khdng qua ba (03) ngay lam viéc ké tur ngay nhan du hoé so ho’p I&, Van phong
dang ky quyén st dung dat cé trach nhiém lam trich sao ho so dia chinh va glri kém theo hé so
dén S& Tai nguyén va Méi truong;

b) Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tuv ngay nhan dwoc hd so, Sé& Tai
nguyén va Moi treong thue hién chinh ly giay chirng nhan quyen s dung dat (60| voi treong
hop khong thay dbi thira dat) ho&c thu héi gidy chirng nhan quyen st dung d4t da cap cho phap
nhan mai (d6i véi trieorng hop c6 thay dbi thira dat); trwdng hop bén gép von la td chire kinh té,
ngudi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai, t6 chirc nuwoc ngoai, ca nhan nuéc ngoai ma thoi han st
dung dét chwa két thuc sau khi cham dwt gép von thi ky giay chung nhan quyen st dung dat gé
cap cho bén da gop vbn va gri cho Van phong dang ky quyén st dung dat truc thudc; treong
hop bén gop von 13 ho gia dinh, ca nhan ma thoi han st dung dét chwa két thic sau khi chdm
drt gép von thi gm glay chrng nhéan quyen st dung dat da thu héi ctia phap nhan mai cho
Phong Tai nguyén va Méi trwong noi co dét;

c) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hd so, Phong Tai
nguyén va Méi trudng cé trach nhiém tham tra hd so va trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét
dinh cép gidy nhan quyén st dung dat cho hé gia dinh, ca nhan da gép vén ma théi han s dung
dét chwa két thic sau khi chdm dt gop vén;

d) Trong thoi han khdng qua ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc to trinh, Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh co trach nhiém xem xét, ky giay chirng nhan quyen
str dung dat.

4. Truong hop thoi han st dung dat két thic cling ldc véi cham dirt gop vén néu bén gop vén co
nhu cau t|ep tuc str dung dét thi 1ap thu tuc xin gia han str dung dét theo quy dinh tai Didu 141 va
Diéu 142 cta Nghj dinh nay; néu bén gop vén khéng xin gia han hodc khong duwoc gia han st
dung dat thi co quan tai nguyén va maéi trwdng thwe hién tha tuc thu hoi dét theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 132 cta Nghi dinh nay.

Diéu 157. Trinh tw, thu tuc déng ky nhan quyen st dung dat do xt ly hop déng thé chap,
bao lanh, gop vén, ké bién ban dau gia quyén sir dung dat

1. To chirc da thyc hién viéc xt ly quyen str dung dat da thé chap, bao lanh, gép vén bang
quyen str dung d4t ho&c ké bién ban d4u gia quyén s dung dat dé thi hanh an theo quy dinh
cga phap luat c6 trach nhiém ndp thay nguwdi dwgc nhan quyen str dung d4t mot (01) bo hd so
gom co:

a) Hop ddng thé chép, hop ddng bao lanh, hop dong g6p vén bang quyén str dung dat hodc
quyét dinh ké bién ban d4u gia quyén s dung dat ctia co quan thi hanh an;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat ho&c mét trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat



quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat D4t dai (néu co);

¢) Chirng tr thwrc hién nghia vu tai chinh (néu co);

d) V&n ban vé két qua dau gia trong trworng hop déu gia quyén s dung dét.
2. Viéc dang ky nhan quyén st dung dat dwoc thue hién nhu sau:

a) Trong th&i han khéng qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd héd so hop &, Van
phong dang ky quyén st dung dat cé trach nhiém kiém tra hé so, l1am trich luc ban @b dia chinh
hoac trich do dia chinh thira dat déi véi noi chwa cé ban dbé dia chinh, trich sao hd so dia chinh
va gl kém theo hd so' dén co quan tai nguyén va méi trwéng cung cap;

b) Trong th&i han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dugc hé so, co quan tai
nguyén va moi treéng c6 trach nhiém chinh ly glay chirng nhan quyén st dung dat da cap hoac
thwe hién tha tuc cép gidy chirng nhan quyén str dung dat déi véi treong hop phai cap maéi gidy
chrng nhan.

Diéu 158. Trinh ty, tha tuc mua ban, cho thué, thira ké, tang cho tai san gan lién voi dat,
thé chap, bao lanh, gép von bang tai san gan lien vé&i dat

1. Trinh tw thd tuc mua ban, cho thué, thira ké, tdng cho nha &, cdng trinh kién tric khac, cay
rirng, cay lau ndm thudc sé hiru clia ngudi str dung dat gan lién véi dat; thé chap, bao lanh, gép
vén bang nha &, cdng trinh kién tric khac, cay rirng, cay lau ndm thudc sé hiru ctia ngudi str
dung dat gén lién véi dat dwoc thue hién theo trinh tw chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyén s dung dat, thé chép, bao Ianh, gop vén béng quyén st dung dét quy
dinh tai cac Diéu 148, 149, 151, 152, 153 va 155 cGa Nghi dinh nay.

2. B6 Tuw phap cha tri phdi hop véi Bo Tai nguyén va Moi trwong va cac Bo, nganh co lién quan
hwéng dan cu thé viéc thyc hién cac quyen mua ban, cho thué, thira ké, tdng cho tai san gan lién
véi dat, thé chap, bao lanh, gép vén bang tai san gan lién véi dét.

Chwong XII - GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI VE DAT DAl
Diéu 159. Hoa giai tranh chép dat dai

1. Cac bén tranh chap dét dai phai chu déng gap g& dé tw hoa giai, néu khéng thoa thuan duoc
thi théng qua hoa giai & co s& dé giai quyét tranh chap dat dai.

2. Trwong hop cac bén tranh chdp khdng hoa giai dwoc thi giri don dén Uy ban nhan dan xa,
phwong, thi trdn noi c6 dat tranh chap dé hoa giai. Viéc hoa giai phai dwoc 1ap thanh bién ban cé
chi ky cla cac bén va cd xac nhan hoa giai thanh hoac hoa giai khéng thanh cta Uy ban nhan
dan x&, phwong, thi tran.

Bién ban hoa giai dwoc gli dén cac bén tranh chap, lwu tai Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran
noi c6 dat tranh chap.

3. Déi vé&i trudrng hop hoa giai thanh ma cé thay ddi hién trang vé ranh gidi, chi str dung dét thi
Uy ban nhan dan x&, phwong, thi tran gtvi bién ban hoa giai dén Phong Tai nguyén va Méi trudng
déi véi trudng hop tranh chap dat dai gitra hd gia dinh, ca nhan, cong déng dan cw véi nhau; gl
dén S& Tai nguyén va Méi trudng ddi véi cac trwdng hop khéc.

Phong Tai nguyén va Méi trwong, S& Tai nguyén va Méi trweng trinh Uy ban nhan dan cung cap



quyét dinh cong nhan viéc thay dbi ranh gidi thiva dat va cap mai gidy chirng nhan quyén st
dung dat.

Diéu 160. Tham quyen giai quyét tranh chap déat dai trong trwéng hop cac bén tranh chap
khéng cé gidy t& vé quyén st dung dat

Tranh chap dat dai trong truéng hop cac bén tranh chap khong cé gidy chirng nhan quyén st
dung dat ho&c khéng c6 mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla
Luat DAt dai thi cac bén tranh chap gt don dén co quan hanh chinh dé dwoc giai quyét. Co
quan hanh chinh céc cap giai quyét tranh chap dét dai theo quy dinh sau:

1. Cha tich dy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh giai quyét déi véi tranh
chap dat dai gitra h6 gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw v&i nhau.

Trwong hop khong dong y voi quyet dinh giai quyet cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi x&, thanh phé thudc tinh thi cac bén tranh chap c6 quyén gri don xin gidi quyet tranh chap dat
dai dén Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong; quyét dinh giai quyet
tranh chap dat dai cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong la quyét
dinh giai quyét cudi cung.

2. Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong giai quyet ddi vai tranh chap
déat dai gitra t6 chire, co s& ton gido, nguwdi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai, t6 chire nuéc ngoal
ca nhan nwéc ngoai véi nhau hodc gitra td chirc, co sé ton gido, nguoi Viét Nam dinh cuw &
nwdc ngoai, td chirc nwoc ngoai, ca nhan nwd&c ngoai véi hd gia dinh, ca nhan, cong déng dan
cuw.

Trwong hop khong doéng y v&i quyét dinh giai quyet cua Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé trye thudc Trung wong thi cac bén tranh chap cé quyen gwi don xin giai quyet tranh chép dat
dai dén Bo Tai nguyén va Méi treong; quyet dinh giai quyét tranh chap dat dai ctia Bo trwéng Bo
Tai nguyén va Méi trwéng 1a quyét dinh gidi quyét cubi cung.

Diéu 161. Can cw de giai quyet tranh chap dat dai trong trwong hop cac bén tranh chap
khéng cé gidy t& vé quyén st dung dat

Tranh chép dat dai trong trvong hop cac bén tranh chap khong co gidy chirng nhan quyén st
dung dat hogc khéng c6 mét trong cac loai giay t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 cua
Luat Bat dai thi viéc giai quyét tranh chap dwoc thire hién dya theo cac can cr sau:

1. Chirng ct vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat do céc bén tranh chap dua ra.

2. Y kién ctia Hoi dong tu van giai quyét tranh chap dat dai cia xa, phwong, thi tran do Uy ban
nhan dan xa, phwdng, thj tran thanh [ap gom co6:

a) Cha tich hodc Phé Cha tich Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi trdn 1a Cha tich Hoi déng;
b) Dai dién ctia Mé&t tran T quéc Viét Nam xa phwong, thi trén;

c) To trwdng td dan phd dbi véi khu vuc d6 thi; trwdng thén, &p, ban, bubn, phum, séc dbi voi
khu viec ndng thén;

d) Dai dién clia mét s6 h dan sinh sbng lau doi tai xa, phwong, thi trén biét ré vé ngudn géc va
qua trinh st dung doi v&i thira dat do;



d) Can bd dia chinh, can b tw phap xa, phwong, thi tran.

3. Thyc té dién tich dt ma cac bén tranh chap dang st dung ngoai dién tich dat dang co tranh
chap va binh quén dién tich dat cho mét nhan khau tai dia phwong.

4. Sv phii hop clia hién trang s dung thira dat dang c6 tranh chap véi quy hoach st dung dat
chi tiét da dwoc xét duyét.

5. Chinh sach wu dai ngwoi cé cong cta Nha nwéc.

6. Quy dinh cta phap luat vé giao dat, cho thué dat.

Diéu 162. Cac quyét dinh hanh chinh hoac hanh vi hanh chinh bi khiéu nai
1. Quyét dinh hanh chinh trong quan ly d4t dai bj khiéu nai bao gém:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hdi dat, trung dung dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat;

b) Quyét dinh bdi thwérng, hé tro, gidi phong mét bang, tai dinh cu;
c) Cép hoac thu hdi gidy chirng nhan quyén st dung dét;
d) Quyét dinh gia han thdi han s dung déat.

2. Hanh vi hanh chinh trong quan ly dat dai bi khiéu nai la hanh vi cta can b, cong chirc nha
nwéc khi giai quyét cong viéc thudc pham vi quy dinh tai khoan 1 biéu nay.

Diéu 163. Trinh tw giai quyét khiéu nai déi véi quyét dinh hanh chinh cua Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh; hanh vi hanh chinh cua can bé, cong chirc
thuéc Uy ban nhan dan xa, phwéong, thi tran, thudc Phong Tai nguyén va Méi trwdng,
thuéc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh

1. Trong th&i han khéng qué ba muwoi (30) ngay ké tiv ngay Uy ban nhan dan huyén, quan, thij x&,
thanh phé thudc tinh c6 quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai hodc can bo, cong chirc
thuéc Uy ban nhan dan x&, phwong, thi tran, thudc Phong Tai nguyén va Méi trudng, thudc Uy
ban nhan déan huyen quén, thj x&, thanh phd thudc tinh ¢d hanh vi hanh chinh trong khi giai quyet
cbng viéc vé quan ly dat dai ma ngwdi cd quyén loi va nghta vu lién quan khong dong y v&i quyét
dinh hanh chinh hoac hanh vi hanh chinh dé thi c6 quyén nép don khiéu nai dén Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh.

2. Cha tich Uy ban nhan dan huyen quan, thi x&, thanh phé thudc tinh c6 trach nhiém giai quyét
khiéu nai theo thoi han quy dinh cla Luat Khiéu nai, t6 céo.

Quyét dinh giai quyét ca Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thj xa, thanh phé thugc tinh
phai dwoc céng bo céng khai va gvi cho ngui khiéu nai, ngudi khac c6 quyén Igi va nghia vy
lién quan.

3. Trong th&i han khong qua bén muoi 1&m (45) ngay ké tir ngay co quyet dinh giai quyét cla
Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh ma nguwoi khiéu nai khéng
ddng y véi quyét dinh gidi quyét do thi c6 quyén khéi kién ra Toa 4n nhan dan hoac khiéu nai



dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong.

Trwong hop khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung vong thi Chd tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong c6 trach nhiém giai quyét khiéu nai theo
thoi han quy dinh cla Luat Khiéu nai, t6 cdo. Quyét dinh giai quyet khiéu nai cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho triee thude Trung wong la quyét dinh giai. quyét cubi cuing, phai dwoc
cbng bd cong khai va giri cho ngudi khiéu nai, nguoi khac c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

4. Co quan nhan don khiéu nai cé trach nhiém ghi vao sb theo déi giai quyét khiéu nai.

Diéu 164. Trinh tw giai quyét khiéu nai déi véi quyét dinh hanh chinh ctia Sé& Tai nguyén
va Méi trwéng, ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwe thuéc Trung wong; hanh vi hanh
chinh cta can bd, cong chirc thudc S& Tai nguyén va Maéi trwong, thuoc Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong

1. Trong th&i han khéng qué ba muoi (30) ngay ké tr ngay S& Tai nguyén va Moi truc‘)’ng, ay ban
nhan dan tinh, thanh phé trwc thudéc Trung wong c6 quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai
hoac can b, cdng chirc thuéc S& Tai nguyén va Moi trwcmg thudc Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thude Trung wong c6 hanh vi hanh chinh trong g|a| quyét cong viéc vé quan ly dat dai
ma ngwoi ¢b quyen loi va nghia vu lién quan khong dong y v&i quyét dinh hanh chinh ho&c hanh
vi hanh chinh d6 thi c6 quyén ndp don khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong.

2. Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thude Trung wong c6 trach nhiém giai quyét
khiéu nai theo th&i han quy dinh cta Luat Khiéu nai, t6 cao.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung
wong phai dwgc cdng bo cong khai va gvi cho ngwdi khiéu nai, ngwoi khac cé quyén lgi va
nghia vu lién quan.

3. Trong th&i han khong qua bén muoi 1dm (45) ngay ké tir ngay c6 quyét dinh giai quyét cla
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé triec thudce Trung wong ma nguoi khiéu nai khéng
ddng y v&i quyét dinh giai quyét dé thi c6 quyén khéi kién tai Toa &n nhan dan.

4. Co quan nhan don khiéu nai c6 trach nhiém ghi vao sb theo dai giai quyét khiéu nai.

Diéu 165. Viéc giai quyét khiéu nai d6i véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai khong thuéc trworng hop quy dinh tai BDieu 162 cua Nghi dinh nay

Viéc giai quyét khiéu nai déi voi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dét dai
khong thuéc tredng hgp quy dinh tai Bieu 162 cua Nghi dinh nay duoc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé khiéu nai, t6 cao.

Chwong XIIl - PHAT HIEN VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT PAI BOI VOI NGUO'
QUAN LY

Muc 1 - Nguyén tac xt ly vi pham, hinh thirc Ky luat va bién phap xd ly trach nhiém vat
chat doi vé&i ngwei quan ly

Diéu 166. D6i twong bi xtv Iy vi pham

1. Ngwoi dieng dau t6 chire, Thi trudng co quan c6 thdm quyén quyét dinh vé quan ly dét dai ma



¢6 hanh vi vi pham phap luat vé dat dai.

2.,Cén bd, cdng chirc thudc co quan qyén ly dat dai cac cép va can bo dia chinh, xa, phwong, thi
tran cé hanh vi vi pham cac quy dinh vé trinh ty, thd tuc hanh chinh trong quan ly dat dai.

3. Nguoi dirng dau, can bo, cdng chire, vién chire, nhan vién cua t6 chirc dwoc Nha nuéc giao
dat de quan ly trong céc trwong hop quy dinh tai khoan 1 bieu 3 cua Nghi dinh nay ma c6 hanh
vi vi pham phdp luat vé dat dai doi véi dat dwoe giao dé quan ly.

Diéu 167. Nguyén tac xt ly vi pham

1. Moi vi pham phéi dwogc phat hién, dinh chi, x ly kip th(‘):i. Viéc xt ly ky luat va trach nhiém vat
chat phai dwgc tien hanh nhanh chong, cdng minh, triét d&; moi hau qua do vi pham gay ra phai
duwogc khac phuc theo quy dinh cta Nghi dinh nay va quy dinh cda phap luat co lién quan.

2. Hinh thtre ky luat dwoc ap dung doc lap; bién phap xt ly trach nhiém vat chat dwoc &p dung
kem theo hinh thirc ky luat doi voi nhikng hanh vi vi pham c6 quy dinh bién phap xt ly trach
nhiém vat chat dwgc quy dinh trong Nghi dinh nay.

Hinh thire, mire d6 ky luat dwoc xac dinh can cv vao tinh chét, mic d6 hau qua cta hanh vi vi
pham, nhan than cda ngwdi cd hanh vi vi pham.

3. Cac hénh Vi vi phgm phap luat vé dat dai ctia can bo, cbng chire khi thye hién céng vu c6 lién
quan dén quan ly dat dai ma khong thudc cac truwong hop quy dinh tai Muc 2 cia Chwong nay thi
bi xtr ly ky luat va trach nhiém vat chat theo quy dinh cla phap luat cé lién quan.

4. Viéc xt ly ky luat va trach nhiém vat chat phai do nguoi c6 thdm quyén quyét dinh.
5. M4t hanh vi vi pham chi ap dung mét hinh thic ky luat.
Nhiéu ngwdi cling thye hién mét hanh vi vi pham thi tieng ngwdi vi pham déu bi xa 1y.

Mot nguwdi cung mét It thye hién nhiéu hanh vi vi pham thi bj xt ly vé tteng hanh vi vi pham va
chiu hinh thire ky luat cao hon mét mire so véi hinh thire ky luét twong rng voi hanh vi vi pham
nang nhat.

6. Thoi han x@ ly ky luat trong linh viec quan ly dat dai la ba (03) thang ké tir ngay phat hién hanh
vi vi pham; treérng hop hanh vi vi pham c¢é nhirng tinh tiét phirc tap can c6 thoi gian dé tham tra,
xac minh thi théi han dwgc xem xét kéo dai nhwng khdng qua sau (06) thang, trir treéng hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 9 ctia Nghi dinh s6 97/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 cla
Chinh pha vé xt ly ky luat va trach nhiém vat chat di véi cong chive.

Trong thoi han x& ly ky luat ma ca nhan c¢é hanh vi vi pham méi thudc cac hanh vi quy dinh trong
Nghi dinh nay ho&c cb tinh trén tranh, can trd viéc x& ly ky luat thi thei han dworc tinh lai ké tiy
ngay phat hién hanh vi vi pham méi hodc t&» ngay chdm dit hanh vi ¢é tinh trén tranh, can tré
viéc x ly ky luat.

7. Trwdng hop hanh vi vi pham c6 dau hiéu toi pham thi bi truy ctru trach nhiém hinh sw theo quy
dinh cta B6 luat Hinh sur.

Diéu 168. Hinh thire ky luat, bién phap xt ly trach nhiém vat chat



1. Céc hinh thire ky luat bao gém:

a) Khién trach;

b) Canh cao;

¢) Ha bac lvong;

d) Ha ngach;

d) Cach chire;

e) Budc théi viéc.

2. C4c bién phap x{ ly trach nhiém véat chat bao gém:

a) Budc bbi thuwong cho Nha nuwéce, cho ngudi bi thiét hai do hanh vi vi pham gay ra;

b) Budc hoan tra cho co quan, t6 chirc khodn tién ma co quan, té chirc da bdi thwerng cho nguoi
bi thiét hai do hanh vi vi pham géy ra.

Muc 2 - Hanh vi vi pham, hinh thirc xt ly vi pham déi véi ngwei quan ly

Diéu 169. Vi pham quy dinh vé hé so’ va méc dia gii hanh chinh

1. Vi pham quy dinh vé hé so va méc dia gi¢i hanh chinh bao gém céc hanh vi sau:

a) Lam sai léch so db vi tri, bang toa dd, bién ban ban giao méc dia gi¢i hanh chinh;

b) Cam méc dia gi¢i hanh chinh sai vi tri trén thyc dia.

2. Hinh thtre xt ly ky luat dwgec quy dinh nhw sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bj khién trach, tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi cdnh céo; cd y thi bj ha bac lwong; tai pham do cé y thi bi ha
ngach;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bi canh cao, tai pham
do thieu trach nhiém thi bi ha bac lwong; co y thi bi ha ngach; tai pham do co y thi bi cach chic
hoac bubc thoi viéc.

Diéu 170. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Vi pham quy dinh vé& quy hoach, ké& hoach str dung dat bao gdm céac hanh vi sau:

a) Khéng cong bd hodc cham cong b6 quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi
tiet da dwoc xét duyét; khong cdng bd hodac cham céng bd viéc dieu chinh hoac huy boé ké hoach

st dung dét; lam mét, lam sai léch ban dé quy hoach s dung dét chi tiét;

b) Cam méc chi gi¢i quy hoach sir dung déat chi tiét sai vi tri trén thyc dia;



c) Dé xay ra viéc xay dwng, dau tw bat dong san trai quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét trong khu viec dat phai thu héi dé thyc hién quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét da dwoc xét duyét.

2. Hinh thtre x& ly ky luat dwgec quy dinh nhw sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bj khién trach; tai
pham do thiéu trach nhiém thi bj cdnh céo; cd y thi bj ha bac lwong; tai pham do ¢ y thi bi ha
ngach hoac céach chuc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién
trach hoac canh cao, tai pham do thiéu trach nhiém thi bj canh cao hodac ha bac lwong; co y thi bi
ha ngach hoac cach chtrc, tai pham do co y thi bi cach chdc hoac budc théi viéc.

Diéu 171. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat

1. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat bao gdbm cac hanh
vi sau:

a) Giao dét, giao lai d4t, cho thué dat khéng dung vi tri va dién tich dat trén thuc dia;

b) Giao dét, giao lai d4t, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dét khong ding tham
quyen, khéng dang doi twgng, khdng phu hop véi quy hoach sir dung dat chi tiet, ké hoach st
dung dat chi tiet hoac quy hoach xay dwng d6 thi, quy hoach xay dwng diém dan cw néng thén da
duwoc xét duyét.

2. Hinh thtre xt ly ky luat dwgc quy dinh nhw sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi canh cao; tai pham
do thiéu trach nhiém thi bj ha bac lwong; cd y thi bi ha ngach hoac cach chirc, tai pham do co y
thi bi cach chirc hoac bubc théi viéc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi canh cao hoac ha
bac lwong; tai pham do thieu trach nhiém thi bi ha ngach hoac cach chtrc; do ¢6 y thi bj cach
chire; tai pham do ¢o y thi bi buéc théi viéc.

Diéu 172. Vi pham quy dinh vé thu héi dat

1. Vi pham quy dinh vé thu héi dat bao gém céc hanh vi sau:

a) Knhong thong béo trudc cho nguoi 6 dét bi thu héi theo quy dinh tai Diéu 39 cla Luat Dat dai;
khong céng khai phwong an boi thwdng, tai dinh cu;

b) Thuc hién béi thudng khéng ding déi twong, dién tich, mirc bdi thwdng cho ngudi co dét b
thu hoi; lam sai Iéch ho so thu hoi dat; xac dinh sai vi tri va dién tich dat bi thu hoi trén thwc dia;

¢) Thu hoi dat khong diing tham quyén; khong ding dbi twgng; khong ding voi quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiet da dwoc xét duyét.

2. Hinh thtre xt ly ky luat dwge quy dinh nhw sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bj khién trach, tai



pham do thiéu trach nhiém thi bi canh céo, cb y thi bj ha bac lwong; tai pham do ¢é y thi bi ha
ngach;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bj khién trach hoac
canh cao, tai pham do thiéu trégh nhiém thi bi cdnh cdo hodc ha bac lwong; co y thi bi ha ngach
hoac cach chtrc, tai pham do ¢ y thi bi cach chirc hoac bubc théi viéc;

¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bj canh cao hoac ha
bac lvong; tai pham do thieu tre:aoh nhiém thi bi cdnh cdo hodc ha ngach; c6 y thi bi ha ngach
hoac cach chtrc; tai pham do ¢ y thi bi budc thdi viéc.

Diéu 173. Vi pham quy dinh vé trwng dung dat

1. Vi pham quy dinh vé trwng dung dat bao gém céc hanh vi sau:

a) Thuc hién boi thudong khong ding dbi tvong, dién tich, mic boi thwong, thei han bbi thuong
cho ngw&i cé dat bi treng dung;

b) Trung dung dat khéng ding céc trwdng hop quy dinh tai khodn 1 Diéu 37 cta Nghi dinh nay.
2. Hinh thtre x& ly ky luat dwge quy dinh nhw sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi b khién trach, tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi canh céo; co y thi bj ha bac lwong, tai pham do cd y thi bi ha
ngach hoac cach churc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi canh cao; tai pham
do thiéu trach nhiém thi bj ha bac lwong; cd y thi bi ha ngach; tai pham do c¢0 y thi bi cach chirc
hoac bubc thoi viéc.

Diéu 174. Vi pham quy dinh vé quan ly dat dwoc Nha nwéc giao dé quan ly

1. Vi pham quy dinh vé quan ly dat do dwoc Nha nwéc giao dé quan ly bao gém céac hanh vi sau:

a) D& xay ra tinh trang ngwdi dwoc phap luat cho phép sir dung dat tam thdi ma st dung dét sai
muc dich;

b) St dung dét sai muc dich;
c) Dé dét bi 14n, bi chiém, bi that thoat.
2. Hinh thtre xt ly ky luat dwge quy dinh nhw sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi bi khién trach ho&c canh céo; tai pham thi
bi ha bac lwvong;

b) Cé hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi bi canh cao; tai pham thi bj ha ngach hoac
cach chtrc;

c) C6 hanh vi quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay thi bi canh cdo hoac ha bac lwong; tai pham
thi bi ha ngach hoac cach chtrc.



Diéu 175. Vi pham quy dinh vé thic hién trinh tw, th tuc hanh chinh trong quan ly va st dung
dat

1. Vi pham quy dinh vé thyc hién trinh t, tha tuc hanh chinh trong quan Iy va s dung dét bao
gom cac hanh vi sau:

a) Khong nhan hé so da hop 18, day du, khong huéng dan cu thé khi tiép nhan hé so, gay phién
ha d6i véi ngudi ndp ho so, nhan hd so ma khéng ghi vao so6 theo dai;

b) Tw dat ra cac tha tuc hanh chinh ngoai quy dinh chung, gay phién ha dbi véi ngwdi xin lam céac
thd tuc hanh chinh;

c) Giai quyét tha tuc hanh chinh khong ding trinh tw quy dinh, tri hoan viéc giao cac loai gidy tor
da dwoc co quan cé tham quyen ky cho ngwi xin lam tha tuc hanh chinh;

d) Giai quyét tha tuc hanh chinh cham tré so v&i thei han quy dinh;

d) Tq chéi thwe hién hodc khdng thwc hién tha tuc hanh chinh ma theo quy dinh cla phap luat da
da diéu kién dé thwc hién;

e) Thuc hién thi tuc hanh chinh khéng dang thdm quyén;

g)‘Quyét dinh, ghi y kién ho&c xac nhan vao hd so khéng dung quy dinh gay thiét hai hoac tao
dieu kién cho ngwoi xin lam thd tuc hanh chinh gay thiét hai cho Nha nwéc, t6 chic va cdng dan;

h) Lam mét, lam hw hai, lam sai léch néi dung hé so.
2. Hinh thtre xt ly ky luat dwgc quy dinh nhw sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién
trach; tai pham do thiéu trach nhiém thi bi canh céo; c6 y thi bi ha bac Iwong; tai pham do co y thi
bi ha ngach hoac céach churc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b va diém d khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bj canh
cao; tai pham do thiéu trach nhiém thi bi ha bac lwong; co y thi bi ha ngach; tai pham do co y thi
bi cach chirc hoac bubc thoi viéc;

¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bj khién trach; tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi cdnh céo; cd y thi bj ha bac lwong; tai pham do ¢ y thi bi ha
ngach hoac céach chuc;

d) C6 hanh vi quy dinh tai diém e va diém g khoan 1 Diéu nay thi bi cdnh c4o hoadc ha ngach; tai
pham thi bj cach chirc hoac budc thoéi viéc;

d) C6 hanh vi quy dinh tai diém h khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi b khién trach hoac
canh céo; tai pham do thiéu trach nhiém thi bj cadnh cao hoac ha bac lwvong; ¢d y thi bi ha ngach;
tai pham do ¢ y thi bi cach chirc hoac budc théi viéc.

Diéu 176. Ap dung bién phap xtr ly trach nhiém vat chat

Ngoai cac hinh thirc ky luat quy dinh tai khoan 2 cac biéu 169, 170, 171, 172,173,174 va 175
cua Nghj dinh nay, nguwi cé cac hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 cac bieu 169, 170, 171,



172,173,174 va 175 cta Nghi dinh nay con bj ap dung bién phap x& ly trach nhiém vat chét quy
dinh tai Nghi dinh s0 97/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 cua Chinh phu ve xt ly ky luat
va trach nhiém vat chat doi véi cong chire.

Muc 3 - ThAm quyén, trinh tw xt ly ky luat déi véi ngwei quan ly
Diéu 177. Tham quyén, trinh tw xtr ly Ky luat

1. Tham quyén x( ly ky luat can bg, cong chirc c6 hanh vi vi pham dwoc thue hién theo quy dinh
chung vé phan cap quan ly can bd.

2. Trinh tw xt ly ky luat va trach nhiém vat chat dwoc thwe hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
96/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 ndm 1998 ciia Chinh phu vé ché do théi viéc dbi véi can bo,
céng chirc va Nghi dinh s6 97/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 ctia Chinh phi vé xt ly
ky luat va trach nhiém vat chat dbi véi cong chire.

3. Trwong hop da xw Iy ky luat nhwng xét thay dé can bo, cong chirc & vi tri cong tac da bi vi
pham khoéng cé lgi thi co quan c6 tham quyén bo tri can bd, cong chirc lam céng viéc khac.

4. Trong quej trinh xem xét xt ly ky Igét can bd, céng chu’,c ma phét hién c6 dau hiéu toi pham thi
nguwdi cd tham quyen xt ly ky luat dé nghi co quan cé tham quyén truy ctru trach nhiém hinh su.

Diéu 178. Quyén cua ngwi bi xtr ly ky luat

1. Can bo, cong chtre bj xtr ly ky luat co quyén khiéu nai vé quyet dinh x( ly ky luat; c6 quyen td
cao hanh vi lgi dung chirc vy, quyen han hodc vuot qua quyén han ctia ngudi co6 thdm quyén xo
ly ky luat quy dinh tai khoén 1 Piéu 177 cua Nghi dinh nay.

2. Viéc giai quyét khiéu nai quyét dinh xtr Iy ky luat, t6 cao dbi voi truong hop quy dinh tai khoan
1 Diéu nay dwgc thye hién theo quy dinh cta Luat Khiéu nai, t6 cao.

Diéu 179. Xt ly vi pham phap luat dat dai d6i véi ngwéi quan ly xay ra trwéc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh

1. Cac hanh vi vi pham ma da bj x& ly trwéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh thi khéng ap
dung quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Cac hanh vi vi pham xay ra trwdc ngay Nghi dinh néy ¢6 hiéu Iyc thi hanh ma dwoc phat hién
va chwa bi xtr ly thi x(r ly theo quy dinh cGa phap luat vé can bd, cong chirc.

Muc 4 - Phat hién, xr ly cac trwéng hop vi pham phap luat vé dat dai

Diéu 180. T6 chirc viéc tiép nhan phat hién, kién nghi cta té chirc, cong dan déi voi cac
trwong hop vi pham phap luat ve dat dai

1. Uy ban nhan dan va co quan quan ly d4t dai cac cip c6 trach nhiém céng bd coéng khai sb
dién thoai riéng, hom thu riéng, dia diém riéng dé tiép nhan phat hién, kién nghi cla té churc,
cbng dan ddi vai cac trudng hop vi pham phap luat vé dat dai; dbi véi nhivng co quan nha nwéc
c6 diéu kién thi té chirc thém viéc tiép nhan phat hién, kién nghi cta tb chire, cong dan thdng qua
hinh thirc givi fax, thw dién tle, trang thdng tin dién tlr hodc cac hinh thirc thong tin khac.

2. Uy ban nhan dan va co quan quan ly dat dai cac cap co trach nhiém bb tri can bo tiép nhan y



kién phat hién, kién nghi ciia t6 chirc, cong dan; can bo tiép nhan y kién phat hién, kién nghi co
trach nhiém ghi vao s6 theo doi giai quyét phat hién, kién nghi.

3. Co quan nha nwéc nhan dwoc cac phat hién, kién nghi cta t6 chirc, cong dan ma khong thuéc
thdm quyén giai quyét cua minh thi c6 trach nhiém chuyén phat hién, kién nghi do dén co quan
nha nuwéc cd thAm quyén giai quyét quy dinh tai khoan 1 Diéu 144 cta Luat D4t dai.

4. T6 chirc, cong dan khi phat hién cac truong hop vi pham phap luat vé dét dai c6 quyén va
trach nhiém chuyén phat hién, kién nghij ctia minh dén co quan nha nuwéc cé tham quyen giai
quyét quy dinh tai khoan 1 Biéu 144 cla Luat bat dai.

5. Té chire, cdng dan cé thé gl phat hién, kién nghi cta minh dén céc co quan théng tan, bao
chi; cac co quan théng tan, bao chi xem xét viéc cong bd cong khai phat hién, kién nghi trén cac
phwong tién théng tin dai ching va chuyén dén cac co quan nha nwéc c6 thdm quyén quy dinh
tai khoan 1 Diéu 144 cta Luat DAt dai dé giai quyét.

Diéu 181. Giai quyét phat hién, kién nghi cua t6 chirc, cong dan déi véi cac trweng hop vi
pham phap luat ve dat dai

Co quan nha nwéc quy dinh tai khoan 1 Biéu 144 cla Luat D4t dai co trach nhiém giai quyét cac
phat hién, kién nghj cua t6 chirc, cong dan doi véi cac trwdng hgp vi pham phap luat vé dat dai
theo quy dinh sau:

1. X ly ky luat theo thdm quyén ddi voi can bg, cong chire thuc hién cong vu c6 lién quan dén
quan ly dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay hoadc x& phat vi pham hanh chinh theo thdm
quyén dbi v&i cac trudng hop khac theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu vé x(r phat vi
pham hanh chinh trong linh vwc dat dai ddi véi trworng hop ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai va théng bao cho ngudi phat hién, kién nghi biét;

2. Khac phuc nhirng hau qua do viéc vi pham gay ra.

Diéu 182. Trach nhiém cua can bé dia chinh va Cha tich Uy ban nhan dan xa, phwong, thi
tran trong viéc phat hién, ngan chan va xt ly vi pham phap luat vé quan ly va sir dung dat

1. Can bo dia chinh x&, phwéng, thi trdn cé trach nhiém thuwdng xuyén kiém tra tinh hinh st dung
dat tai dia phwong dé phat hién kip thoi nhirng trwong hop 1an, chiém dét dai, khong st dung
dat, stv dung dét khong dang muc dich, chuyén muc dich s dung dét trai phap luat, ngu’0’| st
dung dat thuc hién cac quyén va nghia vu khong dung v&i quy dinh cua phap luat va cac truo’ng
hop khéc ¢6 vi pham hanh chinh trong quén Iy va st dung dét dai; trong thdi han khéng qua mot
(01) ngay ké tir khi phat hién sai pham phai bao c&o béng van ban lén Cha tich Gy ban nhan dan
x&, phuong, thi trAn noi co dat dé xt ly, dong givi Phong Tai nguyén va Méi trudng.

2. Cha tich Uy ban nhan dan xa, phuéng, thi trn c6 trach nhiém chi dao thuéng xuyén viéc kiém
tra phat hién cac hanh vi Ian chiém dét dai, st dung dat khéng dting muyc dich, chuyén muc dich
st dung dét trai phap luat, nguwdi siv dung dat thue hién cac quyén va nghia vu khéng dung voi
quy dinh cta phap luat. Trong thoi han khéng qua mét (01) ngay ké ti khi phat hién vi pham
hodc dwoc bao c&o co vi pham thi phai td chirc viéc kiém tra, Iap bién ban, ra quyét dinh dinh chi
hanh vi vi pham, x&r phat hanh chinh theo thdm quyén va yéu cau tw khéi phuc lai tinh trang st
dung dét ban dau; néu nguodi 6 hanh vi vi pham khéng chép hanh quyét dinh dinh chi thi ra
quyet dinh cwdng che khoi phuc lai tinh trang st dung d4t ban dau va bao cdo bang van ban 1én
Gy ban nhan dan cép trén truc tiép.



Chwong XIV - DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 183. Trach nhiém cua cac B, co quan ngang B, co quan thuéc Chinh phu va ty ban
nhan dan cac cap, ngwi siv dung dat

1. B Tai nguyén va Méi trwérng, Bo Tai chinh trong pham vi chirc nang, nhiém vy, quyén han
cta minh co trach nhiém hwong dan thi hanh Nghj dinh nay.

2. B6 truwdng, Tha truo’ng co’ quan ngang B6, Thu trwwdng co quan thudc Chinh phu Chu tich uy
ban nhan dan cac cap va nguoi st dung déat chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Diéu 184. Th&i han théng nhét thyc hién cac giao dich vé quyén sir dung dat bang gidy
chirng nhan quyen str dung dat

K& tr ngay 01 thang 01 nadm 2007 nguoi str dung dat phai co gidy chirng nhan quyén st dung
dat moi duoc thuc hién cac quyen vé chuyén dbi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, tang
cho quyén st dung dét, thé chap, bao lanh, gép vén bang quyén s dung dat.

Diéu 185. Viéc thanh lap dwoc Van phong dang ky quyén st dung dat

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong phai hoan thanh viéc thanh 1ap Van
phong dang ky quyén st dung dat du nang lwc dé thyc hién cac nhiém vy quy dinh tai Nghi dinh
nay trwdc ngay 01 thang 7 nam 2005.

2. B Tai nguyén va Méi trwong hwdng dan viéc thie hién tha tuc hanh chinh trong quan Iy va st
dung dat dai trong thoi gian Van phong dang ky quyen str dung dat chuwa dwoc thanh 1ap va
trong trwdng hgp Phong Tai nguyén va Méi treong khong c6 Van phong dang ky quyen st dung
dat.

Diéu 186. Hiéu Iwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh sau mwoi lam (15) ngay ké tir ngay d&ng Céng béo.
2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh sau:

a) Nghi dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat néng
nghiép cho hd gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xuat néng nghiép;

b) Nghi dinh s 88/CP ngay 17 thang 8 nd&m 1994 vé quan ly va st dung dét dé thi;

c) Nghi dinh s6 11/CP ngay 24 thang 01 nam 1995 quy dinh chi tiét thi hanh Phap Iénh vé quyén
va nghia vu cula cac t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai thué dat tai Viét Nam;

d) Nghi dinh s6 09/CP ngay 12 thang 02 nam 1996 vé ché doé quan Iy, st dung dat québc phong,

an ninh; Nghi dinh s6 69/2000/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2000 stra déi, bd sung mot so diéu
cla Ngh1 dinh s6 09/CP ngay 12 thang 02 n&m 1996 vé ché d6 quan ly st dung dat qudc phong,
an ninh;

d) Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nd&m 1999 vé tha tuc chuyén daoi, chuyén
nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va thé chap, gop vén bang gia tri
quyen st dung déat; Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01 thang 11 nam 2001 stra déi, bd sung
mot sé diéu ctia Nghi dinh sb 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 vé thi tuc chuyén déi,



chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dét va thé chép, gop vén bang
gia tri quyén str dung dat;

e) Nghi dinh s 85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 ndm 1999 stra ddi, b sung mét sé didu cla
Ban quy dinh vé viéc giao dat néng nghiép cho hé gia dinh, c& nhan s dung 6n dinh lau dai vao
muc dich san xuat néng nghiép va bd sung viéc giao d4t 1am mudi cho ho gia dinh va ca nhan st
dung én dinh lau dai;

g) Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 1999 vé viéc giao dét, cho thué dat Iam
nghiép cho to chirc, hd gia dinh, ca nhan st dung on dinh, 1au dai vao muc dich lam nghiép;

h) Nghi dinh s 04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 vé thi hanh Luét stra déi, bb sung
mot sb diéu cua Luat D4t dai; Nghi dinh sb 66/2001/ND-CP ngay 28 thang 9 nam 2001 sira dbi,
bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh sb 04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 n&m 2000 vé thi hanh
Luat stra ddi, bd sung mot sé diéu cta Luat Dat dai;

i) Nghi dinh s 68/2001/ND-CP ngay 01 thang 10 nam 2001 vé quy hoach, ké hoach st dung dat
dai.

3. Bai b cac quy dinh vé quan ly va st dung dat dai ctia cac Nghi dinh sau day ma trai véi quy
dinh cda Nghij dinh nay:

a) Khoan 2 biéu 1; cac biéu 3, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 va 20; quy dinh vé dang ky dat & va
mau dang ky dat ¢ tai Dieu 8; quy dinh ve nghia vu dang ky dat & tai Bieu 9 cua Nghi dinh so
60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 vé quyen s& hiru nha & va quyén sir dung dat & tai do thi;

b) Quy dinh vé viéc cap gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén s dung dét & cho
ngwoi mua nha tai Biéu 10 ctia Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 vé mua ban va
kinh doanh nha &;

¢) Quy dinh vé dang ky dat dai tai khoan 1 Diéu 9; quy dinh vé thdm quyén thu hoi dat dai tali
khoan 2 Biéu 14 cta Nghij dinh s6 14/1998/ND-CP ngay 06 thang 3 nam 1998 vé quan ly tai san
nha nwoc;

d) Céc Diéu 24, 25 va 26; quy dinh vé& don xin cAp gidy chirng nhan quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dat & tai khoan 1 Diéu 15, khoan 1 Diéu 16, khodn 1 Diéu 18, khoan 1 Diéu 21 va
khoan 1 Diéu 23 ctia Nghi dinh s 25/1999/ND-CP ngay 19 thang 4 nam 1999 vé phuwong thirc
trd nha &, gia cho thué nha & khi chwa tra lai nha va tha tuc xac 1ap quyén sé hivu nha & duoc
quy dinh tai Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nam 1998 vé giao dich dan
sw vé nha & dwoc xac 1ap trwdc ngay 01 thang 7 ndm 1991;

d) Quy dinh v& Nha nwéc giao dat 6n dinh lau dai va khéng thu tién sir dung dat dbi véi cac co
s& ngoai cong lap tai khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh s6 73/1999/ND-CP ngay 19 thang 8 ndm
1999 vé chinh sach khuyén khich x& hdi hoa dbi véi cac hoat déng trong Iinh ve gido duc, y té,
van hoa, thé thao;

e) Diém d va diém d khoan 1, diém d va diém d khoan 2 Diéu 8; khoan 4 va khoan 5 Diéu 25 cla
Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10 thang 3 nam 2000 vé dang ky giao dich bao dam;

g) Quy dinh vé viéc gi®* nguyén g|a tri quyén st dung dat ghi trong gidy phep dau tw khi c6 phan
hoa doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop vbn bang gia tri quyén str dung déat tai khoan
3 biéu 9 cta Nghi dinh s 38/2003/ND-CP ngay 15 thang 4 nam 2003 vé viéc chuyén d6i mot sb



doanh nghiép c6 vén dau tw nwéc ngoai sang hoat dong theo hinh thirc Cong ty cb phan.

4. Cac B9, co quan ngang B, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé trire thudéc Trung wong c6
trach nhiém ra soat cac van ban quy pham phap luat do minh ban hanh trai v&i quy dinh cta Luat
D4t dai nam 2003, ctia Nghj dinh nay va cac Nghi dinh khac thi hanh Luat DAt dai ndm 2003 dé
stra d6i, bd sung hodc huy bd.

Van phong Chinh pha c¢é trach nhiém chi dao cac co quan thuéc Chinh pha ra soat cac van ban
quy pham phap luat do co’ quan thudc Chinh phia da ban hanh trai véi quy dinh cta Luat DAt dai
nam 2003, ctia Nghi dinh nay va cac Nghi dinh khac thi hanh Luat DAt dai nam 2003 dé Van
phong Chinh pha stra dbi, bé sung hodc huy bd./.



