VAN PHONG QUOC HOI CO SG DULIEU LUAT VIET NAM LAWDATA

LUAT

CUA QUOC HOI
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 16/2003/QH11 NGAY 26 THANG 11 NAM 2003 VE XAY DUNG

Cdn cit vao Hién phdp nucc Cong hoa xd hoi chii nghia Viét Nam nam 1992 da
ditoc sita doi, bo sung theo Nghi quyét so'51/2001/QH10 ngay 25 thdng 12 nam 2001
cuia Quoc hoi khod X, ky hop thir 10;

Ludt nay quy dinh vé hoat dong xdy dung.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pié¢u 1. Pham vi diéu chinh

Luat ndy quy dinh vé hoat dong xay dung; quyén va nghia vu cua t6 chic, ca
nhan dau tu xay dung cong trinh va hoat dong xay dung.

Piéu 2. Dai tugng ap dung

Luat nay 4p dung doi vé6i t6 chic, cd nhan trong nuéc; t6 chic, cad nhan nudc
ngoai diu tu x4y dung cong trinh v hoat dong xay dung trén lanh thé Viét Nam.
Trudng hop diéu udec quoc t&€ ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam ky két hoac gia
nhap c6 quy dinh khéc v6i Luat nay, thi 4p dung quy dinh ctia diéu ude quoc t&€ do.

Piéu 3. Giai thich tir ngit
Trong Luat ndy, céc tir ngit duéi day duoc hiéu nhu sau:

1. Hoat dong xay dung bao goém lap quy hoach xay dung, 1ap du an dau tu xay
dung cong trinh, khao sat xay dung, thi€t k€ xay dung cong trinh, thi cong xay dung
cong trinh, gidm sat thi cong xay dung cong trinh, quan ly du an dau tu xay dung cong
trinh, lya chon nha thau trong hoat dong xay dung va cac hoat dong khac c6 lién quan
dén xay dung cong trinh.

2. Cong trinh x4y dung 1a san phdm dugc tao thanh bdi stic lao dong cuia con
ngudi, vat liéu xay dung, thi€t bi lap dat vao cong trinh, duoc lién két dinh vi véi dat,
c6 thé bao gébm phan dudi mat dat, phan trén mat dat, phan dudi mat nu6e va phan trén
mat nuée, duoc xay dung theo thiét k€. Cong trinh xay dung bao gom cong trinh xay
dung cong cong, nha &, cong trinh cong nghiép, giao thong, thuy 1gi, nang luong va
céc cong trinh khic.

3. Thiét bi lap dat vao cong trinh bao gom thi€t bi cong trinh va thiét bi cong
nghé. Thiét bi cong trinh 12 cac thi€t bi dugc 1dp dat vao cong trinh xay dung theo thiét
ké& xay dung. Thiét bi cong nghé 1a céc thiét bi nam trong day chuyén cong nghé duoc
lap dat vao cong trinh xay dung theo thiét k€ cong nghé.



4. Thi cong xay dung cong trinh bao gom x4y dung va lap dat thiét bi déi véi cdc
cong trinh xay dung mdi, stra chifa, cai tao, di doi, tu bé, phuc héi; pha dF cong trinh;
bao hanh, bao tri cong trinh.

5. Hé thong cong trinh ha tdng k¥ thuat bao gdm hé thong giao thong, thong tin
lién lac, cung cép nang luong, chiéu sang cong cong, cip nudc, thoat nude, xtr ly cac
chat thai va cac cong trinh khac.

6. Heé thong cong trinh ha tdng xa hoi bao gdbm cdc cong trinh y t€, van hod, gido
duc, thé thao, thuong mai, dich vu cong cong, cay xanh, cong vién, mit nudc va cic
cong trinh khéac.

7. Chi gi6i duong do la duong ranh gidi duge xéac dinh trén ban do quy hoach va
thuc dia, dé phan dinh ranh gi6i giita phan dit dugc xay dung cong trinh va phan dat
dugc danh cho duong giao thong hodc cdc cong trinh ha tang k§ thuat, khong gian
cong cong khac.

8. Chi giGi xay dung 1a dudng gidi han cho phép xay dung cong trinh trén 16
dat.

9. Quy hoach xay dung 1a viéc t6 chic khong gian do thi va diém dan cu nong
thon, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tdng xa hoi; tao 1ap moi trudong soéng
thich hop cho ngudi dan soéng tai cdc viing lanh thd, bao dam két hgp hai hoa gitta loi
ich quoc gia véi loi ich cong dong, dap ting cdc muc tiéu phat trién kinh t€ - xa hoi,
quoc phong, an ninh, bao vé mai trudng. Quy hoach xay dung duoc thé hién thong qua
do6 an quy hoach xay dung bao gém so do, ban vé&, mo hinh va thuyét minh.

10. Quy hoach xay dung ving 1a viéc t6 chitc hé thong diém dan cu, hé thong
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi trong dia giéi hanh chinh ctia mot tinh hoac
lién tinh phi hop v6i yéu cdu phat trién kinh € - x4 hoi trong ting thoi ky.

11. Quy hoach chung xay dung do thi 1a viéc t6 chitic khong gian do thi, cdc
cong trinh ha ting k§ thuat, ha ting xa hoi do thi phit hgp véi quy hoach téng thé phét
trién kinh t€ - xa hoi, quy hoach phat trién nganh, bdo dim quéc phong, an ninh cla
ting vung va ctia quoc gia trong timg thoi ky.

12. Quy hoach chi tiét xay dung do thi 1a viéc cu thé hod noi dung cua quy
hoach chung xay dung do thi, 1a co s& phéap 1y dé quan ly xay dung cong trinh, cung
cap thong tin, cap gidy phép xay dung cong trinh, giao dat, cho thué dat dé trién khai
cac du an dau tu xay dung cong trinh.

13. Quy hoach xay dung diém dan cu nong thon la viéc t6 chic khong gian, hé
théng cong trinh ha tang k§ thuat, ha ting xa hoi cia diém dan cu nong thon.

14. Diém dan cu nong thon 1a noi cu trd tap trung cta nhiéu ho gia dinh gén két
vGi nhau trong san xudt, sinh hoat va cac hoat dong xa hoi khac trong pham vi mot
khu vuc nhat dinh bao goém trung tam x4, thon, lang, ap, ban, buoén, phum, séc (sau
day goi chung la thon) duoc hinh thanh do diéu kién tu nhién, diéu kién kinh t€ - xa
hoi, van hod, phong tuc, tap quan va cac yéu to khac.

15. Thiét k& do thi la viéc cu thé hoa noi dung quy hoach chung, quy hoach chi tiét
xay dung do thi vé kién triic cdc cong trinh trong do thi, canh quan cho timg khu chiic
nang, tuyén pho va cac khu khong gian cong cong khac trong do thi.

16. Bdo cdo dau tu xay dung cong trinh la ho so xin chu truong dau tu xay dung
cong trinh dé cap c6 thdm quyén cho phép dau tu.

17. Du 4n dau tu xay dung cong trinh 1a tap hop céc dé xuét ¢6 lién quan dén
viéc bo von dé xay dung mdi, md rong hodc céi tao nhitng cong trinh xay dung nhim



muc dich phat trién, duy tri, nang cao chat lugng cong trinh hodc san pham, dich vu
trong mot thdi han nhat dinh. Du dn ddu tu xay dung cong trinh bao gém phan thuyét
minh va phan thiét k€ co so.

18. Bdo céo kinh té - ky thuat xay dung cong trinh 1a du 4n dau tu xay dung
cong trinh rdt gon trong d6 chi dat ra cdc yéu ciu co ban theo quy dinh.

19. Quy chuén x4y dung 1a cdc quy dinh bat budc dp dung trong hoat dong xay
dung do co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyén vé xay dung ban hanh.

20. Tiéu chuédn xay dung Ia cdc quy dinh vé chuin muc k§ thuat, dinh mic kinh
t€ - k§ thuat, trinh tu thuc hién cic cong viéc ky thuat, cac chi tiéu, cdc chi s6 k§ thuat
va céc chi s6 tu nhién duoc co quan, t6 chidc c6 thim quyén ban hanh hoic cong nhan
dé 4p dung trong hoat dong xay dung. Tiéu chuén xay dung goém tiéu chuédn bat budc
ap dung va tiéu chuin khuyén khich 4p dung.

21. Cht dau tu xay dung cong trinh 1a ngudi s hitu von hoac 1a ngudi duge giao
quén 1y va stt dung von dé dau tu xay dung cong trinh.

22. Nha thdu trong hoat dong xay dung 1a t6 chic, cd nhan c6é dl nang luc hoat
dong x4y dung, nang luc hanh nghé xay dung khi tham gia quan hé hop dong trong
hoat dong xay dung.

23. Tong thdu xay dung la nha thau ky két hop déng truc tiép véi chu dau tu xay
dung cong trinh dé nhan thau toan bo mot loai cong viéc hodc toan bo cong viéc cla
du 4n dau tu xay dung cong trinh. Téng thau xay dung bao gom cac hinh thic chi yéu
sau: tong thau thiét ké; téng thdu thi cong xay dung cong trinh; téng thiu thiét k& va
thi cong xay dung cong trinh; tng thau thiét k€, cung cdp thiét bi cong nghé va thi
cong xay dung cong trinh; téng thau lap du 4n ddu tu xay dung cong trinh, thiét ké,
cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong trinh.

24. Nha thau chinh trong hoat dong xay dung la nha thau ky két hop dong nhan
thiu truc ti€p vé6i chu ddu tu xay dung cong trinh dé thuc hién phan viéc chinh ctia mot
loai cong viéc cua du dn dau tu xay dung cong trinh.

25. Nha thau phu trong hoat dong xay dung la nha thau ky két hgp dong vé6i nha
thau chinh hodc tdng thiu xay dung dé thuc hién mot phin cong viéc clia nha thiu
chinh hoic téng thau xay dung.

26. Nha ¢ riéng 1¢ 1a cong trinh dugc xay dung trong khuon vién dat ¢ thudc
quyén st dung cua ho gia dinh, cd nhan theo quy dinh ctia phép luat.

27. Thiét ké co s& 1a tap tai liéu bao gém thuyét minh va ban vé thé hién giai
phép thiét k& chli yéu bdo dam du diéu kién lap téng mic ddu tu va 1a can ct dé trién
khai cac budc thiét ké ti€p theo.

28. Giam sat tac gia 1a hoat dong giam sat ciia nguoi thiét k& trong qua trinh thi
cong xay dung cong trinh nhdam bao dam viéc thi cong x4y dung theo ding thiét ké.

29. Su ¢6 cong trinh xay dung la nhitng hu hong vuogt qué giéi han an toan cho
phép, 1am cho cong trinh xay dung c¢6 nguy co sap do; da sap d6 mot phan hoac toan
bd cong trinh hoac cong trinh khong st dung dugc theo thiét ké.

Piéu 4. Nguyen tic co ban trong hoat dong xay dung

T6 chiic, c4 nhan hoat dong xay dung phai tuan theo cic nguyén tic co ban sau
day:



1. Bao dam xay dung cong trinh theo quy hoach, thi€t ké; bao dam my quan
cong trinh, bao vé moi truong va canh quan chung; pht hop véi di€u kién tu nhién, dac
diém van hod, xa hoi cta timg dia phuong; két hop phat trién kinh t€ - xa hoi v6i quoc
phong, an ninh;

2. Tuan tht quy chuén xay dung, tiéu chuin xay dung;

3. Bao dam chat lugng, tién do, an toan cong trinh, tinh mang con nguoi va tai
san, phong, chong chdy, nd, vé sinh moi trudng;

4. Bao dam xay dung dong bo trong timg cong trinh, dong bo cdc cong trinh ha
tang ky thuat;

5. Bao dam tié€t kiém, c6 hiéu qua, chong lang phi, that thoat va cac tiéu cuc
khéc trong xay dung.

Piéu 5. Loai va cip cong trinh xay dung
1. Cong trinh xay dung dugc phan thanh loai va cap cong trinh.

2. Loai cong trinh xay dung duogc xdc dinh theo cong nang st dung. Méi loai
cong trinh dugc chia thanh nam cap bao goém cép dic biét, cap I, cap II, cap III va cap
IV.

3. Cap cong trinh dugc xdc dinh theo loai cong trinh can ¢t vao quy mo, yéu cau
k¥ thuat, vat liéu xay dung cong trinh va tudi tho cong trinh xay dung.

4. Chinh phu quy dinh viéc phan loai, cdp cong trinh xay dung.

Piéu 6. Quy chuin xay dung, tiéu chudn xay dung

1. Hé thong quy chuén x4y dung, tiéu chuén xay dung phéi do co quan quan ly
nha nuéc c6 thim quyén vé xay dung ban hanh hoic cong nhan dé 4p dung thong nhat
trong hoat dong xay dung.

2. Hoat dong xay dung phai tuan thl céc quy chuin xay dung, tiéu chuin xay
dung. Trudng hop ap dung tiéu chuin xay dung ctia nu6c ngoai, thi phai duoc su chap
thuan clia co quan quéan ly nha nuéc c6 thim quyén vé xay dung.

3. T6 chiic, c4 nhan dugc nghién ctiu, dé xudt vé quy chuin xay dung, tiéu chudn
xay dung vé6i co quan quéan ly nha nudc c6 thim quyén vé xay dung dé ban hanh hoac
cong nhan.

Piéu 7. Nang luc hanh nghé xay dung, niang luc hoat dong xay dung

1. Nang luc hanh nghé xay dung dugc quy dinh d6i v6i cd nhan tham gia hoat
dong xay dung. Nang luc hoat dong xay dung duoc quy dinh d6i véi t6 chic tham gia
hoat dong xay dung.

2. Nang luc hanh nghé xay dung ctia cd nhan dugc xdc dinh theo cip bac trén co
s& trinh do chuyén mon do mot t6 chiic chuyén mon dao tao hop phap x4c nhan, kinh
nghiém, dao dic nghé nghiép. C4 nhan hoat dong thi€t k€ quy hoach xay dung, khao
sat xay dung, thi€t k&€ cong trinh, gidm sat thi cong xay dung, khi hoat dong doc lap
phai ¢6 ching chi hanh nghé phu hgp va phai chiu trach nhiém ca nhan vé cong viéc
clia minh.



3. Nang luc hoat dong xay dung cta t6 chiic dugc xéc dinh theo cép bac trén co
s& nang luc hanh nghé xay dung ctia cdc c4 nhan trong t6 chic, kinh nghiém hoat
dong xay dung, kha nang tai chinh, thiét bi va nang luc quan 1y cla t6 chiic.

4. Té chiic, ca4 nhan nu6c ngoai hoat dong xay dung trén lanh thé Cong hoa xa hoi
cht nghia Viét Nam phai ¢6 du diéu kién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay
va dugc co quan quéan ly nha nuéc c6 tham quyén vé xay dung cip gidy phép hoat dong.

5. Chinh phti quy dinh vé niang Iuc hoat dong x4y dung clia t6 chiic, ning luc
hanh nghé xay dung ctia cd nhan va viéc cap ching chi hanh nghé xay dung cho cé
nhan phu hop véi loai, cip cong trinh.

Pieu 8. Giam sét viéc thuc hién phdp luat vé xay dung

1. Quoc hoi, Uy ban thuong vu Qudc hoi, Hoi dong dan toc, cac Uy ban cta
Quéc hoi, Poan dai biéu Qudc hoi, dai biéu Qudc hoi, Hoi déng nhan dan, Thuong
truc Hoi dong nhan dan, cdc Ban ctia Hoi dong nhan dan, dai biéu Hoi déng nhan dan
céc cdp trong pham vi nhiém vy, quyén han clia minh ¢6 trach nhiém gidm sét viéc
thuc hién phép luat vé xay dung.

2. Mt tran TS quoc Viét Nam va cdc t6 chifc thanh vién trong pham vi nhiém
vu, quyén han ctia minh c6 trach nhiém tuyén truyén, van dong nhan dan thuc hién va
gidm sét viéc thuc hién phap luat vé xay dung.

Piéu 9. Chinh sich khuyén khich trong hoat dong xay dung

Nha nuéc c6é chinh sdch khuyén khich va tao diéu kién cho té chic, c4 nhan
nghién ciu ap dung khoa hoc va cong nghé xay dung tién tién, sit dung vat liéu xay
dung méi, tiét kiém tai nguyén va bdo vé moi trudng; tao diéu kién cho t6 chiic, cd
nhan tham gia hoat dong xay dung theo quy hoach & ving sau, ving xa, vung dac biét
kho khan va vung 1 lut.

Piéu 10. Cic hanh vi bi nghiém cam trong hoat dong xay dung
Trong hoat dong xay dung nghiém cdm cédc hanh vi sau day:

1. Xay dung cong trinh nim trong khu vuc cdm xay dung; xay dung cong trinh
1an chi€m hanh lang bao vé cong trinh giao thong, thuy l¢i, dé diéu, nang luong, khu
di tich lich st - van hod va khu vuc bao vé cdc cong trinh khac theo quy dinh cta phap
luat; xay dung cong trinh & khu vuc ¢6 nguy co 16 dat, 1i quét, trir nhitng cong trinh
xay dung dé khéc phuc nhitng hién tuong nay;

2. Xay dung cong trinh sai quy hoach, vi pham chi gidi, cot xay dung; khong c6
gidy phép xay dung do6i véi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép hoac xay dung
cong trinh khong ding véi gidy phép xay dung dugc cap;

3. Nha thau hoat dong xay dung vugt qua di€u kién nang luc hanh nghé xay
dung, nang luc hoat dong x4y dung; chon nha thdu khong du diéu kién nang luc hanh
nghé xay dung, nang luc hoat dong xay dung dé thuc hién cong viéc;

4. Xay dung cong trinh khong tuan theo quy chuén, tiéu chuédn xay dung;

5. Vi pham céc quy dinh v€ an toan tinh mang con ngudi, tai san va vé sinh moi
truong trong xay dung;



6. Coi n6i, 1an chi€ém khong gian, khu vuc cong cong, 16i di va cac san bai khac
da c6 quy hoach xay dung dugc duyét va cong bo;

7. Pua va nhan hoéi 10 trong hoat dong xay dung; dan xép trong dau thau nhim
vu loi, mua ban thau, thong dong trong ddu thau, bo gia thau dudi gid thanh xay dung
cong trinh trong déu thau;

8. Lam dung chtc vu, quyén han vi pham phép luat vé xay dung; dung ting, bao
che cho hanh vi vi pham phap luat vé xay dung;

9. Can tr¢ hoat dong xay dung ding phap luat;
10. Cac hanh vi khac vi pham phap luét vé xay dung.

CHUONG II
QUY HOACH XAY DUNG

MUC 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 11. Quy hoach xay dung

1. Quy hoach xay dung phai dugc lap, phé duyét 1am co s& cho cac hoat dong
xay dung ti€p theo. Quy hoach xay dung dugc lap cho nam nam, muoi nam va dinh
huéng phét trién lau dai. Quy hoach xay dung phai dugc dinh ky xem xét diéu chinh
dé phit hgp véi tinh hinh phét trién kinh t€ - x4 hoi trong tiing giai doan. Viéc diéu
chinh quy hoach xay dung phai bao dam tinh k& thira clia cac quy hoach xay dung
trude da lap va phé duyét.

2. Nha nuéc bao dam von ngan sach nha nudc va c¢6 chinh sach huy dong céac
nguon von khac cho cong tac 1ap quy hoach xay dung. Vén ngan sach nha nude duge
can doi trong k& hoach hang nam dé lap quy hoach xay dung viing, quy hoach chung
xay dung do thi va quy hoach xay dung diém dan cu nong thon, quy hoach chi tiét cdc
khu chitc nang khong thudc du an dau tu xay dung cong trinh tap trung theo hinh thiic
kinh doanh.

3. Uy ban nhan dan céc cap c¢6 trach nhiém t6 chic lap quy hoach xay dung
trong dia giGi hanh chinh do minh quan ly theo phan cédp, 1am co s& quan ly cac hoat
dong xay dung, trién khai cdc du 4n dau tu xay dung va xay dung cong trinh.

4. Trong trudng hgp Uy ban nhan dan céc cép khong du diéu kién nang luc thuc
hién 1ap nhiém vu quy hoach xay dung, nhiém vu di€u chinh quy hoach xay dung, phé
duyét quy hoach xay dung, di€u chinh quy hoach xay dung thi moi chuyén gia, thué tu
vin dé thuc hién.

5. Moi t6 chtc, c4 nhan phai tuan theo quy hoach xay dung da dugc co quan nha
nudc c6 thaim quyén phé duyét.

Piéu 12. Phan loai quy hoach xay dung
1. Quy hoach xay dung dugc phan thanh ba loai sau day:
a) Quy hoach xay dung vung;



b) Quy hoach xay dung do thi, bao gom quy hoach chung xay dung d6 thi va
quy hoach chi tiét xay dung do thi;

¢) Quy hoach xay dung diém dan cu nong thon.

2. Chinh pht quy dinh trinh tu 1ap quy hoach xay dung, h6 so va ty 1é cic loai
ban do, don gid 1ap d6i vdi ting loai quy hoach xay dung.

Piéu 13. Yéu ciu chung doi vé6i quy hoach xay dung

Quy hoach xay dung phai bdo dam céc yéu ciu chung sau day:

1. Phu hop v6i quy hoach téng thé phét trién kinh t€ - x4 hoi, quy hoach phét
trién cha cdc nganh khdc, quy hoach sir dung dat; quy hoach chi tiét xay dung phai
pht hop véi quy hoach chung xay dung; bao dam qudc phong, an ninh, tao ra dong luc
phét trién kinh t€ - xa hoi;

2. T6 chiic, sip xép khong gian lanh thé trén co s& khai thac va stt dung hop ly
tai nguyén thién nhién, dit dai va cac nguon luc pht hop véi di€u kién tu nhién, dic
diém lich str, kinh t€ - x4 hoi, ti€n bo khoa hoc va cong nghé cta dat nuée trong ting
giai doan phét trién;

3. Tao lap duoc moi trudng song tién nghi, an toan va bén viing; thod man céc
nhu ciu vat chat va tinh than ngay cang cao cua nhan dan; bao vé moi truong, di san
vin hod, bao ton di tich lich sir - van hod, canh quan thién nhién, giit gin va phét trién
ban sic van hod dan toc;

4. Xac lap dugc co sd cho cong tac k& hoach, quan 1y dau tu va thu hit dau tu
xay dung; quan Iy, khai thac va st dung cdc cong trinh x4y dung trong do thi, diém
dan cu nong thon.

Piéu 14. biéu kién doi véi t6 chiic, c4 nhan thiét k& quy hoach xay dung
1. T6 chiic thiét k& quy hoach xay dung phai dap tng céc diéu kién sau day:
a) C6 dang ky hoat dong thiét k€ quy hoach xay dung;
b) C6 du diéu kién nang luc hoat dong thiét k& quy hoach xay dung phut hop;

¢) C4 nhan dam nhan chic danh cht nhiém d6 an quy hoach xay dung, chu tri thiét
k€ chuyén nganh thudc d6 4n quy hoach xay dung phéi ¢6 nang luc hanh nghé xay dung
va ¢6 ching chi hanh nghé phti hgp véi timg loai quy hoach xay dung.

2. Ca nhan hanh nghé doc lap thiét k&é quy hoach xay dung phai ddp ung céc
diéu kién sau day:

a) C6 nang luc hanh nghé, ¢ chiing chi hanh nghé thiét k& quy hoach xay dung;
b) C6 dang ky hoat dong thiét k& quy hoach xay dung.

Chinh phu quy dinh pham vi hoat dong thi€t k€ quy hoach xay dung cua ca nhan
hanh nghé doc lap thiét k&€ quy hoach xay dung.



MUC 2
QUY HOACH XAY DUNG VUNG

Piéu 15. Nhiém vu quy hoach xay dung viing
1. Trach nhiém lap nhiém vu quy hoach xay dung viing duogc quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung lap nhiém vu quy hoach xay dung d6i vé6i nhitng ving trong
diém, ving lién tinh va trinh Thi tuéng Chinh pht phé duyét sau khi c6 ¥ kién cta cdc
bd, nganh, Uy ban nhan dan cac tinh c6 lién quan;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung vong (sau day goi chung 1a Uy
ban nhan dan cép tinh) 1ap nhiém vu quy hoach xay dung viing thudc dia gigi hanh chinh
do minh quan ly, trinh Hoi déng nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung uong (sau day
goi chung 1a Hoi dong nhan dan cip tinh) quyét dinh.

2. Noi dung nhiém vu quy hoach xay dung viing bao gom:

a) Du bdo quy mo dan s6 do thi, nong thon phi hop véi quy hoach phat trién
kinh t& - xa hoi cua vung va chién luge phan bo dan cu clia qudc gia cho giai doan
nam nam, muoi nam va dai hon;

b) T6 chic khong gian cdc co s cong nghiép chi yéu, hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi trén pham vi ving theo timg giai doan phit hop vdi tiém
niang va quy hoach t6ng thé phat trién kinh t€ - xa hoi ciia ving;

¢) T6 chiic khong gian hé théng do thi, diém dan cu phi hop véi diéu kién dia
1y, tu nhién cua timg khu vuc, bao dam qudoc phong, an ninh va viéc khai thac tai
nguyén thién nhién hop 1y cta toan ving.

Piéu 16. Noi dung quy hoach xay dung viing
Quy hoach xay dung vung phai bdo dam cac ndi dung chinh sau day:

1. X4c dinh hé théng cdc do thi, cac diém dan cu dé phuc vu cong nghiép, nong
nghiép, 1am nghiép, du lich, cac khu vuc bao vé moi truong, tai nguyén thién nhién va
céc khu chic nang khac;

2. Bo tri hé thong cac cong trinh ha ting k¥ thuét, khong gian va cac bién phap
bao vé moi truong;
3. Dinh huéng phat trién céc cong trinh chuyén nganh;

4. X4c dinh dat du trit dé phuc vu cho nhu cau phét trién; st dung dat c6 hiéu
qua.

Piéu 17. Thim quyén lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung viing

1. Bo Xay dung t6 chiic lap, thim dinh quy hoach xay dung ving trong diém,
vung lién tinh va trinh Tha tuéng Chinh phu phé duyét sau khi cé y kié€n cua céac bo,
nganh, Uy ban nhan dan cac tinh c6 lién quan.

2. Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém phé duyét quy hoach xay dung viing
thuoc dia giGi hanh chinh do minh quan 1y sau khi dugc Hoi dong nhan dan cung cap
quyét dinh.



Piéu 18. Diéu chinh quy hoach xay dung viing

1. Quy hoach xay dung viing dugc diéu chinh khi ¢6 mot trong cdc truong hop
sau day:

a) C6 su diéu chinh quy hoach tong thé phét trién kinh t€ - xa hoi clia ving, quy
hoach phat trién nganh ctia viing; chién lugc quéc phong, an ninh;

b) C6 thay déi vé diéu kién dia 1y, tu nhién, dan s6 va kinh t€ - xa hoi.

2. Tham quyén phé duyét nhiém vu diéu chinh, quy hoach diéu chinh xay dung
vung dugc quy dinh nhu sau:

a) Thu tudéng Chinh pht phé duyét nhiém vu diéu chinh, quy hoach diéu chinh
xay dung ving d6i vé6i cdc vung trong diém, vang lién tinh theo dé nghi clia Bo Xay
dung sau khi c6 y kién ctia cdc bo, nganh, Uy ban nhan dan céc tinh c6 lién quan;

b) Uy ban nhan dan cap tinh 1ap nhiém vu di€u chinh va quy hoach diéu chinh
xay dung vung thuoc dia gidi hanh chinh do minh quan 1y, trinh Hoi dong nhan dan
cung cap quyét dinh.

MUC 3
QUY HOACH XAY DUNG PO THI

Piéu 19. Nhiém vu quy hoach chung xay dung do thi

1. Trach nhiém lap nhiém vu quy hoach chung xay dung do thi dugc quy dinh
nhu sau:

a) Bo Xay dung lap nhiém vu quy hoach chung xay dung cic do thi méi lién
tinh, cac khu cong nghé cao, cdc khu kinh t€ dac tha, trinh Tha tuéng Chinh pht phé
duyét sau khi c6 y kién ctia cdc bo, nganh, Uy ban nhan dan céc tinh ¢6 lién quan;

b) Uy ban nhan dan cap tinh lap nhiém vu quy hoach chung xay dung do thi loai
dac biét, loai 1, loai 2, trinh Hoi déng nhan dan cling cép thong qua. Bo Xay dung t6
chic thim dinh, trinh Tha tuéng Chinh phu phé duyét. Déi véi do thi loai 3, Uy ban
nhan dan cép tinh 1ap nhiém vu quy hoach chung xay dung trinh Hoi déng nhan dan
cung cép quyét dinh;

¢) Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x, thanh phd thudc tinh (sau day goi chung
la Uy ban nhan dan cap huyén) 1ap nhiém vu quy hoach chung xay dung cac do thi loai
4, loai 5 thuoc dia giGi hanh chinh do minh quan 1y, trinh Hoi dong nhan dan huyén,
quan, thi xa, thanh phé thuoc tinh (sau day goi chung 1a Hoi dong nhan dan cap huyén)
thong qua va trinh Uy ban nhan dan cdp tinh phé duyét.

2. Noi dung nhiém vu quy hoach chung xay dung do6 thi bao gém:

a) Xac dinh tinh chat cta do thi, quy mo dan s6 do thi, dinh huéng phat trién
khong gian d6 thi va cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi cho ting giai doan
nam nam, mudi nam va du bdo hudng phat trién ctia do thi cho giai doan hai muoi
nam;

b) Dadi v6i quy hoach chung xay dung cai tao do thi, ngoai cdc ndi dung quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay con phai xdc dinh nhitng khu vuc phai giai toa,
nhitng khu vuc dugc giit lai dé chinh trang, nhitng khu vuc phai dugc bao vé va nhiing
yéu cau cu thé khac theo dic diém cia timg do thi.
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Piéu 20. Noi dung quy hoach chung xay dung do thi

1. Quy hoach chung xay dung do thi phai bio ddm xdc dinh tong mat bang st
dung dat cua do thi theo quy mo6 dan s6 cua tung giai doan quy hoach; phan khu chic
nang do thi; mat do dan so, hé s6 sir dung dat va cac chi tiéu kinh t€ - ky thuat khac
cua ting khu chic niang va ctia do thi; bo tri tdng thé cdc cong trinh ha ting ky thuat
do thi, xac dinh chi gigi xay dung, chi gidi duong do cua cac tuyén duong giao thong
chinh do thi, xac dinh c6t xay dung khong ché ctia tirng khu vuc va toan do thi.

2. Quy hoach chung x4y dung do thi phai dugc thiét k& theo quy chuén, tiéu
chuén x4y dung, phai tan dung dia hinh, cay xanh, mat nuéc va cac diéu kién thién
nhién noi quy hoach, gift gin ban sac van hoa dan toc.

3. Trong trudng hop quy hoach chung xay dung cai tao do thi phai dé xuét dugc
céc giai phép gitt lai nhiing cong trinh, canh quan hién ¢6 phit hop v6i nhiém vu dé ra.

Piéu 21. Thim quyén lap, phé duyét quy hoach chung xay dung do thi

1. Bo Xay dung t6 chiic lap quy hoach chung xay dung céc do thi méi lién tinh, céc
khu cong nghé cao, cac khu kinh t&€ dac thu, trinh Thu tuéng Chinh phi phé duyét sau khi
¢6 y kién ctia cac bo, nganh, Uy ban nhan dan cac tinh c6 lién quan.

2. Uy ban nhan dan cép tinh t6 chic lap quy hoach chung xay dung do thi loai
dac biét, loai 1, loai 2 trong pham vi tinh trinh Hoi dong nhan dan ciing cap thong qua.
Bo Xay dung tham dinh va trinh Thu tuéng Chinh pht phé duyét. D6i véi do thi loai 3,
Uy ban nhan dan cdp tinh t6 chic lap quy hoach chung x4y dung va trinh Hoi dong
nhan dan cung cép quyét dinh.

3. Uy ban nhan dan cap huyén t6 chiic lap quy hoach chung x4y dung céc do thi
loai 4, loai 5, trinh Hoi dong nhan dan cung cdp thong qua va trinh Uy ban nhan dan
cp tinh phé duyét.

Piéu 22. Diéu chinh quy hoach chung xay dung do thi

1. Quy hoach chung xay dung do thi dugc diéu chinh khi ¢6 mot trong céc
truong hop sau day:

a) Thay déi dinh huéng phét trién kinh t€ - xa hoi;

b) D¢ thu hit ddu tu cic ngudn von xay dung do thi va cdc muc tiéu khac khong
lam thay do6i 16n dén dinh huéng phat trién do thi;

c¢) Cac diéu kién vé dia ly, tu nhién c6 bién dong.

2. Ngudi ¢6 thim quyén phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach chung xay

dung do thi thi phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach, quy hoach chung xay dung
do thi da duoc diéu chinh.

Pieu 23. Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi

1. Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trach nhiém lap nhiém vu quy hoach chi tiét
xay dung do thi can ci theo yéu cdu phét trién kinh t€ - x4 hoi, yéu ciu quan 1y xay
dung, yéu cau cua cdc chu dau tu xay dung cong trinh va y kién cta nhan dan trong
khu vuc quy hoach, nhung khong duogc trdi véi quy hoach chung xay dung do thi da
duoc phé duyét.
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2. Noi dung nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi bao gom:

a) Yeéu cau dién tich str dung dat, quy mo, pham vi quy hoach chi tiét, thiét k&€ do
thi, thi€t k€ dong bo cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trong khu vuc thiét
ké;

b) Lap danh muc dé xudt bién phdp cai tao cho nhiing cong trinh can giir lai
trong khu vuc quy hoach cai tao;

¢) Nhiing yéu cau khac doi véi ting khu vuc thiét ké.

Piéu 24. Noi dung quy hoach chi tiét xay dung do thi
1. Quy hoach chi tiét xay dung do thi phai bao dam céac noi dung chinh sau day:

a) Xéc dinh mat bang, dién tich dit xay dung cédc loai cong trinh trong khu vuc
lap quy hoach chi tiét xay dung do thi;

b) Xac dinh chi giéi duong do, chi giGi xay dung, cot xay dung clia cac cong
trinh ha tang k¥ thuat trong khu vuc lap quy hoach chi tiét xay dung do thi;

¢) Cdc giai phap thiét k€ vé hé thong cac cong trinh ha tdng k¥ thuat do thi, cdc
bién phap bao dam canh quan, moi trudng sinh thdi va cac chi tiéu kinh t€ - ky thuat
c6 lién quan;

d) Déi v6i cadc quy hoach chi tiét cai tao do thi phai dé xuat cac phuong an cai
tao cdc cong trinh hién ¢6 phtu hop vé6i nhiém vu dé ra va phu hop vé6i quy hoach
chung xay dung khu vuc.

2. Quy hoach chi tiét xay dung do thi duoc 1ap trén ban d6 dia hinh va ban do
dia chinh ty 1¢ 1/500 dén 1/2000 tuy theo nhiém vu quy hoach dat ra.

Piéu 25. Thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do thi

1. Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do thi loai
dac biét, loai 1, loai 2 va loai 3.

2. Uy ban nhan dan cép huyén phé duyét quy hoach chi ti€t xay dung do thi loai
4 valoai 5.

Piéu 26. Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi
1. Quy hoach chi tiét xay dung do thi duoc diéu chinh khi ¢6 mot trong cdc
truong hop sau day:
a) Quy hoach chung xay dung do thi dugc diéu chinh;
b) Can khuyén khich, thu hidt dau tu.

2. Nguoi ¢6 thaim quyén phé duyét quy hoach chi ti€t xay dung do thi thi phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung do thi da dugc diéu chinh.

3. Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu nay phai 14y y kién cta nhan dan trong khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xay dung va
khong dugc lam thay déi 16n dén co cdu quy hoach chung x4y dung.



12

Piéu 27. Thiét k& do thi
1. Thiét k&€ do thi bao gom nhiing ndi dung sau day:

a) Trong quy hoach chung x4y dung do thi, thiét k& do thi phai quy dinh va thé
hién dugc khong gian kién tric cong trinh, canh quan cta ting khu pho, cua toan bo
do thi, xdc dinh dugc gidi han chiéu cao cong trinh cua ting khu vuc va cta toan bo
do thi;

b) Trong quy hoach chi tiét xay du’ng do thi, thiét k& do thi phai quy dinh va thé
hién duoc cot xay dung ctia mat dudng, via hé, nén cong trinh va cdc tdng cla cong
trinh, chiéu cao cong trinh, kién tric mat dding, hinh thic kién tric mdi, mau sac cong
trinh trén tiing tuyén phdg;

c) Thiét k& do thi phai thé hién dugc su ph hop v6i diéu kién tu nhién cua dia
phuong, hai hoa véi canh quan thién nhién va nhan tao & khu vuc thié€t k&; tan dung
cac yéu to mat nudc, cay xanh; bao vé di san van hod, cong trinh di tich lich st - van
héa, gilt gin ban sic van hoa dan toc.

2. Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh céc quy dinh vé quan Iy kién tric dé quan
1y viéc xay dung theo thiét k& do thi dugc duyét.

3. Chinh phit quy dinh cu thé vé thiét k& do thi.

MUC 4
QUY HOACH XAY DUNG PIEM DAN CU NONG THON

Piéu 28. Nhiém vu quy hoach xay dung diém dan cu nong thon

1. Uy ban nhan dan cip xa lap nhiém vu quy hoach x4y dung diém dan cu nong
thon, trinh Hoi dong nhan dan cung cip thong qua va trinh Uy ban nhan dan cap
huyén phé duyét.

2. Noi dung nhiém vu quy hoach xay dung diém dan cu néng thon bao gom:

a) Du bdo quy mo tang dan s6 diém dan cu nong thon theo ting giai doan;

b) Té chiic khong gian cdc co s& san xuat, tiéu thi cong nghiép, lang nghé
truyén thong trong diém dan cu nong thon;

¢) Dinh huéng phit trién cdc diém dan cu.

Piéu 29. Noi dung quy hoach xay dung diém dan cu nong thon

1. Xdc dinh cac khu chitc nang, hé thong cic cong trinh ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi, huéng phéat trién cho ting diém dan cu, thi€t k€ miu nha & phi hop véi
diéu kién tu nhién, phong tuc, tap quén cho ting ving dé huéng din nhan dan xay
dung.

2. Quy hoach chi tiét xay dung khu trung tam xa phai xac dinh vi tri, dién tich
xay dung ctia cdc cong trinh: tru s& 1am viéc clia cdc co quan, t6 chiic, cic cong trinh
gido duc, y t€, van hod, thé duc thé thao, thuong mai, dich vu va cac cong trinh khac.

3. Déi v6i nhitng diém dan cu nong thon dang ton tai on dinh lau dai, khi thuc
hién quy hoach xay dung thi phai thiét k& cai tao, chinh trang cic khu chiic nang, cac
cong trinh ha tdng ky thuat, ha tang xa hoi.
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Piéu 30. Thidm quyén lap, phé duyét quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon

Uy ban nhan dan cép x4 t6 chic lap quy hoach xay dung cac diém dan cu nong
thon thudc dia gidi hanh chinh do minh quén 1y, trinh Hoi dong nhan dan cung cap
thong qua va trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét.

Piéu 31. biéu chinh quy hoach xay dung diém dan cu nong thon

1. Quy hoach diém dan cu nong thon dugc diéu chinh khi c6 mot trong cic
truong hop sau day:

a) Chién lugc phat trién kinh t€ - xa hoi ctia dia phuong dugc diéu chinh;
b) Quy hoach xay dung viing dugc diéu chinh;
c) Cac diéu kién vé dia 1y, tu nhién c6 bién dong.

2. Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét nhiém vu diéu chinh va quy hoach xay
dung diéu chinh déi v6i cdc diém dan cu nong thon thudc dia giéi hanh chinh do minh
quan ly.

MUC 5
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

Piéu 32. Cong b6 quy hoach xay dung

1. Trong qua trinh l1ap quy hoach chi tié€t xay dung phai 14y y kién cta cic té
chiic, cd nhan lién quan theo nhiém vu cia ting loai quy hoach xay dung.

2. Trong thoi han ba muoi ngay lam viéc, ké tir ngdy duogc co quan nha nudc cé
thdm quyén phé duyét quy hoach xay dung, Uy ban nhan dan céc cap phai cong b6 rong
rdi quy hoach chi tiét xay dung trong pham vi dia gi6i hanh chinh do minh quan 1y dé t6
chiic, c4 nhan trong khu vuc quy hoach biét, kiém tra va thuc hién. D6i véi viec cong bo
quy hoach xay dung ving, quy hoach chung xay dung do ngudi c6 thdm quyén phé
duyét quyét dinh vé noi dung cong bo.

3. Can ct quy hoach xay dung dugc duyét, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trich
nhiém chi dao thuc hién:

a) Cam moc chi gidi xay dung, cot xay dung trén thuc dia;
b) Xac dinh trén thuc dia khu vuc cam xay dung.

4. Nguoi c6 trach nhiém cong b6 quy hoach xay dung phai chiu trach nhiém
truéc phdp luat vé viéc khong thuc hién hoac thuc hién cham viéc cong bé quy hoach
gy thiét hai vé kinh t€ khi phai giai phéng mat bing dé dau tu xay dung cong trinh.

5. Da6i v6i quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét, trong thoi han ba nam ké tir
ngay cong bo ma chua thuc hién hoac thuc hién khong dat yéu cdu ctia quy hoach chi
ti€t xay dung duoc duyét, thi ngudi c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi ti€t xay
dung phai c6 trach nhiém 4p dung cdc bién phdp khic phuc va thong bdo cho t6 chiic,
ca nhan trong khu vuc quy hoach biét. Truong hop quy hoach chi tiét xay dung khong
thé thuc hién dugc thi phai diéu chinh hodc huy bd va cong bé lai theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.
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Piéu 33. Cung cap thong tin vé quy hoach xay dung

1. Co quan quan 1y vé xay dung céc cap chiu trach nhiém cung cép thong tin,
chiing chi quy hoach xay dung cho cac cht dau tu xay dung cong trinh khi ¢6 nhu cau
dau tu xay dung trong pham vi dugc phan cap quan ly.

2. Viéc cung cép thong tin duoc thuc hién dudi cac hinh thic sau day:

a) Cong khai d6 4n quy hoach xay dung bao gom: so d6, moé hinh, ban vé quy
hoach xay dung;

b) Giai thich quy hoach xay dung;
¢) Cung cap ching chi quy hoach xay dung.

3. Chiing chi quy hoach xay dung bao gom céc thong tin vé st dung dat; cic quy
dinh vé hé théng cédc cong trinh ha tang k¥ thuat, vé kién tric, vé an toan phong,
chéng chdy, nd; bao vé moi trudng va cac quy dinh khdc theo quy hoach chi tiét xay
dung.

Piéu 34. Noi dung quan 1y quy hoach xay dung
1. Quan ly quy hoach xay dung bao gém nhiing noi dung chinh sau day:

a) Ban hanh cdc quy dinh vé quy hoach, kién trdc, cdc chinh sach thu hit dau tu
xay dung theo thim quyén;

b) Quan ly viéc xay dung cong trinh theo quy hoach xay dung;

¢) Quan 1y cac moc giGi ngoai thuc dia;

d) Quan ly viéc xay dung dong bd cac cong trinh ha tang ky thuat do thi;

d) Dinh chi xay dung, xr phat hanh chinh, cudng ché pha d& nhiing cong trinh
xay dung trdi phép, xay dung sai gidy phép, xay dung khong tuan theo quy hoach xay
dung.

2. Ngudi c6 thdim quyén quan ly quy hoach xay dung theo phan cap phai chiu
trach nhiém trudc phdp luat vé nhitng cong viéc quan ly dugc giao va phai bdi thuong
thiét hai do cdc quyét dinh khong kip thoi, trdi v6i thim quyén gay thiét hai cho Nha
nudc, nhan dan.

CHUONG III
DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 35. Du 4n dau tu xay dung cong trinh

1. Khi dau tu xay dung cong trinh, chti dau tu xay dung cong trinh phai lap du
dn dé xem xét, ddnh gid hiéu qua vé kinh t€ - xa hoi cta du 4n, trix céc trudng hop quy
dinh tai khoan 3 va khoan 5 Diéu nay. Viéc 1ap du dn dau tu xay dung cong trinh phai
tuan theo quy dinh ctia Luat nay va cac quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

2. Du 4n dau tu xay dung cong trinh dugc phan loai theo quy mo, tinh chat va
nguon von dau tu. Noi dung ctia du 4n dau tu xay dung cong trinh duoc 1ap phu hop
vGi yéu cau cua ting loai dy an.

3. Nhiing cong trinh xay dung sau day chi cin 1ap bdo céo kinh t€ - k¥ thuat:
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a) Cong trinh st dung cho muc dich ton gido;

b) Cong trinh xay dung quy mo nhd va cac cong trinh khac do Chinh pht quy
dinh.

4. NoOi dung bao cdo kinh t€ - ky thuat ciia cong trinh xay dung quy dinh tai
khodn 3 Diéu nay bao gém su can thiét ddu tu, muc tiéu xay dung cong trinh; dia diém
xay dung; quy mo, cong suét; cap cong trinh; nguon kinh phi xay dung cong trinh;
thoi han x4y dung; hiéu quéa cong trinh; phong, chéng chdy, nd; ban vé thiét k& thi
cong va du toan cong trinh.

5. Khi dau tu xay dung nha & riéng 1€ thi cht dau tu xay dung cong trinh khong
phai 1ap du 4n dau tu xay dung cong trinh va bdo cédo kinh t€ - k§ thuat ma chi can lap
hé so xin cap gidy phép xay dung, trlir nhiing cong trinh dugc quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 62 cua Luat nay.

Piéu 36. Yeéu cau déi v6i du 4n dau tu xay dung cong trinh
1. Du 4n déu tu xay dung cong trinh phai bao dam cac yéu cau chu yéu sau day:

a) Phit hop véi quy hoach phét trién kinh t€ - xa hoi, quy hoach phat trién nganh
va quy hoach xay dung;

b) C6 phuong an thiét k& va phuong an cong nghé phu hop;

¢) An toan trong xay dung, van hanh, khai thic, st dung cong trinh, an toan
phong, chong chdy, né va bao vé moi trudng;

d) Bao dam hiéu qua kinh t€ - xa hoi ctia du an.

2. Dai v6i nhitng cong trinh xay dung cé quy mo 16n, trude khi lap du an cha
ddu tu xay dung cong trinh phai lap bdo cdo ddu tu xay dung cong trinh dé trinh cép
c6 tham quyén cho phép dau tu.

Noi dung chu yéu cua bdo cdo dau tu xay dung cong trinh bao gdm su cin thiét
dau tu, du kién quy mo dau tu, hinh thic dau tu; phan tich, lya chon so bo vé cong
nghé, xédc dinh so bo téng mic ddu tu, phuong dn huy dong cdc ngudn von, kha nang
hoan von va tra ng; tinh todan so bo hiéu qua dau tu vé mat kinh t€ - xa hoi cta du an.

3. Dai vé6i du dn dau tu xay dung cong trinh ¢6 s dung von nha nudc, ngoai viéc
phai bdo dam céc yéu ciu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay viéc xac dinh chi phi xay
dung phai phtt hop véi cdc dinh muc, chi tiéu kinh t€ - k§ thuat do co quan quan 1y nha
nudc c6 thim quyén vé xay dung ban hanh va huéng din ap dung. D6i véi du 4n dau
tu xay dung cong trinh ¢6 st dung von hé tro phat trién chinh thiic (ODA) thi phai bao
dam kip thoi von doi tng.

Piéu 37. Noi dung du 4n dau tu xay dung cong trinh
Noi dung du dn dau tu xay dung cong trinh bao gom:

1. Phan thuyét minh dugc 1ap tuy theo loai du dn ddu tu xay dung cong trinh,
bao gém cdc ndi dung chii yéu sau: muc tiéu, dia diém, quy mo, cong suat, cong nghe,
céc giai phap kinh t€ - k§ thuat, nguoén vén va téng mic dau tu, cha du tu va hinh
thic quén 1y du 4n, hinh thic ddu tu, thoi gian, hiéu qué, phong, chéng chdy, nd, danh
gia tac dong moi truong;

2. Phén thiét k&€ co s& dugc lap phai phut hop véi tiing du 4n dau tu xay dung
cong trinh, bao gém thuyét minh va cdc ban vé thé hién dugc cac giai phap vé kién
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triic; kich thudc, két cau chinh; mat bang, mat cat, mat ding; cdc giai phdp ky thuat,
giai phap vé xay dung; cong nghé, trang thiét bi cong trinh, ching loai vat liéu xay
dung cha y&u duge sir dung dé xay dung cong trinh.

Piéu 38. Diéu kién d6i véi t6 chic, cd nhan lap du 4n dau tu xay dung cong
trinh
1. T6 chiic 1ap du 4n ddu tu x4y dung cong trinh phai dép tGng céc diéu kién sau
day:
a) C6 dang ky hoat dong lap du an dau tu xay dung cong trinh;

b) C6 diéu kién nang luc hoat dong xay dung phit hop véi cong viec 1ap du én
dau tu xay dung cong trinh;

c¢) C6 nguoi di nang luc hanh nghé 1ap du dn dau tu xay dung cong trinh phu
hop v6i yéu cdu cta du 4n dau tu xay dung cong trinh dé dam nhan chitc danh chi
nhiém 1ap du dn; cd nhan tham gia lap du dn phai cé nang luc hanh nghé phu hgp véi
timg loai du an dau tu xay dung cong trinh.

2. C4 nhan hanh nghé doc 1ap l1ap du 4n ddu tu xay dung cong trinh phai ddp tGng
céc diéu kién sau day:

a) C6 dang ky hoat dong lap du an dau tu xay dung cong trinh;
b) C6 nang luc hanh nghé 1ap du dn dau tu xay dung cong trinh.

Chinh pht quy dinh pham vi hoat dong 1ap du dn dau tu xay dung cong trinh ctua
cd nhan hanh nghé doc lap.

Piéu 39. Thim dinh, quyét dinh dau tu du 4n dau tu xay dung cong trinh

1. Du 4n dau tu xay dung cong trinh trudc khi quyét dinh ddu tu phai dugc thim
dinh theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Thu tuéng Chinh pht quyét dinh dau tu cac du an dau tu xay dung cong trinh
quan trong quoc gia sau khi dugc Quoc hoi thong qua chu truong dau tu. Chinh phu
quy dinh thim quyén quyét dinh du tu doi vé6i cac du 4n ddu tu xay dung cong trinh
con lai.

3. T chiic, ¢4 nhan thdm dinh du 4n ddu tu xay dung cong trinh phai chiu trach
nhiém trudc phép luat vé két qua thdm dinh ctia minh. Ngudi quyét dinh dau tu xay
dung cong trinh phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé céc quyét dinh ctia minh.

Piéu 40. Diéu chinh du 4n diu tu xay dung cong trinh

1. Du 4n dau tu xay dung cong trinh di dugc phé duyét duge diéu chinh khi c6
mot trong cic truong hop sau day:

a) Do thién tai, dich hoa hoac cac y€u t6 bat kha khang;
b) Xuat hién cac yéu t6 dem lai hiéu qua cao hon;
¢) Khi quy hoach xay dung thay déi.

2. Noi dung diéu chinh cua du 4n dau tu xay dung cong trinh phai dugc nguoi
quyét dinh diu tu cho phép va phai dugc thdm dinh lai. Ngudi quyét dinh diéu chinh
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du 4n dau tu xay dung cong trinh phai chiu trach nhiém truGc phap luat vé quyét dinh
ctia minh.

Piéu 41. Quyén va nghia vu clia chli dau tu xay dung cong trinh trong viéc
lap du an dau tu xay dung cong trinh

1. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc 1ap du 4an dau tu xay dung cong
trinh ¢6 cdc quyén sau day:

a) Dugc tu thuc hién 1ap du an dau tu xay dung cong trinh khi ¢6 du diéu kién
nang luc 1ap du dn dau tu xay dung cong trinh;

b) Dam phan, ky két, gidm sat thuc hién hgp dong;

¢) Yéu cau cdc t6 chic c6 lién quan cung cap thong tin, tai liéu phuc vu cho viéc
lap du an dau tu xay dung cong trinh;

d) Dinh chi thuc hién hodc cham dit hop dong khi nha thau tu van 1ap du dn vi
pham hgp dong;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc 1ap du 4an dau tu xay dung cong
trinh c6 cac nghia vu sau day:

a) Thué tu van 1ap du an trong trudng hop khong ¢6 du diéu kién nang luc lap du
4n dau tu xay dung cong trinh dé tu thuc hién;

b) Xac dinh noi dung nhiém vu ctia du an dau tu xay dung cong trinh;

c¢) Cung cép thong tin, tai liéu lién quan dén du an dau tu xay dung cong trinh
cho tu van 1ap du dn dau tu xay dung cong trinh;

d) T6 chiic nghiém thu, thim dinh, phé duyét du 4n dau tu xay dung cong trinh
theo thaim quyén hodc trinh cdp c6 thaim quyén thim dinh, phé duyét;

d) Thuc hién ding hgp dong da ky két;
e) Luu trit ho so du dn dau tu xay dung cong trinh;

g) Boi thudng thiét hai do st dung tu van khong phu hop véi diéu kién nang luc
lap du 4n ddu tu xay dung cong trinh, cung c4p thong tin sai léch; thaim dinh, nghiém
thu khong theo ding quy dinh va nhiing hanh vi vi pham khéc gay thiét hai do 16i cta
minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 42. Quyén va nghia vu clia nha thiu tu van lap du 4n diu tu xay dung
cong trinh

1. Nha thau tu van 1ap du dn dau tu xay dung cong trinh c6 céc quyén sau day:

a) Yéu ciu chu dau tu cung cép thong tin, tai liéu lién quan dén viéc 1ap du dn
dau tu xay dung cong trinh;

b) Tur chéi thuc hién céc yéu cau trai phap luat cta chu dau tu;
¢) Céc quyén khdc theo quy dinh ctia phép luat.

2. Nha thau tu vdn 1ap du an dau tu xay dung cong trinh c6 cac nghia vu sau day:
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a) Chi dugc nhan lap du an dau tu xay dung cong trinh phu hgp véi nang luc
hoat dong xay dung cua minh;

b) Thuc hién diing cong viéc theo hop dong da ky két;
¢) Chiu trdch nhiém vé chat luong du dn dau tu xay dung cong trinh dugc 1ap;

d) Khong dugc tiét 10 thong tin, tai liéu c6 lién quan dén viéc 1ap du an dau tu
xay dung cong trinh do minh dam nhan khi chua dugc phép ctia bén thué hoac nguoi
c6 tham quyén;

d) Boi thuong thiét hai khi st dung céc thong tin, tai liéu, quy chuén, tiéu chuin
xay dung, cac giai phap ky thuat khong phu hop va cac hanh vi vi pham khac gay thiét
hai do 16i ctia minh gay ra;

e) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 43. Quin 1y chi phi du 4n dau tu xay dung cong trinh

1. Chi phi cho du d4n dau tu xay dung cong trinh phai duogc tinh todn va quan ly
dé bao dam hiéu qua ctia du 4n.

2. Viéc quan 1y chi phi du 4n diu tu xay dung cong trinh ¢6 st dung nguén von
nha nudc phai can ctt vao cac dinh miic kinh t€ - k¥ thuat va cac quy dinh c6 lién quan
khdc do co quan nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh.

3. Cac du an dau tu xay dung cong trinh thudc cac nguon von khac, chi dau tu
va nha thiu c6 thé tham khao cac quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dé ky két hop dong.

Piéu 44. Quyén va nghia vu clia ngudi quyét dinh dau tu xay dung cong trinh

1. Nguoi quyét dinh dau tu xay dung cong trinh c6 cdc quyén sau day:

a) Khong phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh khi khong dap dng muc
tiéu va hiéu qua;

b) Dinh chi thuc hién du 4n dau tu xay dung cong trinh da dugc phé duyét hoac
dang trién khai thuc hién khi thiy cén thiét;

¢) Thay déi, diéu chinh muc tiéu, noi dung ctia du 4n dau tu xay dung cong trinh;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.

2. Nguoi quyét dinh dau tu xay dung cong trinh ¢6 cic nghia vu sau day:

a) T6 chiic thim dinh, phé duyét du 4n ddu tu x4y dung cong trinh;

b) Kiém tra viéc thuc hién du 4n dau tu xay dung cong trinh;

¢) Chiu trdch nhiém truGc phdp luat vé céc noi dung trong quyét dinh phé duyét
du 4n dau tu xay dung cong trinh, quyét dinh dinh chi thuc hién du 4n dau tu xay dung
cong trinh va céc quyét dinh khac thuoc thim quyén ctia minh;

d) Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 45. Noi dung, hinh thiic quan 1y du 4n ddu tu xay dung cong trinh

1. Noi dung quan 1y du dn dau tu xay dung cong trinh bao gdm quan ly chit
luong, khoi luong, tién do, an toan lao dong va moi truong xay dung.
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2. Can ct diéu kién nang luc cla t6 chiic, c4 nhan, ngudi quyét dinh dau tu, chi
dau tu xay dung cong trinh quyét dinh lua chon mot trong céc hinh thic quan 1y du an
dau tu xay dung cong trinh sau day:

a) Chi dau tu xay dung cong trinh thué t6 chiic tu van quan ly du 4n ddu tu xay
dung cong trinh;

b) Chli dau tu xay dung cong trinh truc ti€p quan 1y du dn dau tu xay dung cong
trinh.

3. Khi 4p dung hinh thic cht dau tu truc ti€p quan 1y du 4n dau tu xay dung
cong trinh quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay, trudng hgp chi diu tu xay dung
cong trinh thanh 1ap Ban quan ly du an thi Ban quan 1y du an phai chiu traich nhiém
truéc phdp luat va cht dau tu xay dung cong trinh theo nhiém vu, quyén han ma Ban
quan 1y du an duoc giao.

4. Chinh phit quy dinh cu thé vé ngi dung va hinh thic quan Iy du 4n dau tu xay
dung cong trinh, diéu kién nang luc cla té chic, cd nhan quan ly du 4n dau tu xay
dung cong trinh.

CHUONG 1V
KHAO SAT, THIET KE XAY DUNG

MUC 1
KHAO SAT XAY DUNG

Piéu 46. Khio sit xay dung
1. Khao sat xay dung gom khao sat dia hinh, khao sat dia chat cong trinh, khao
sat dia chat thuy van, khao sat hién trang cong trinh va cic cong viéc khao sat khac
phuc vu cho hoat dong xay dung.
2. Khao sat xay dung chi dugc tién hanh theo nhiém vu khao sat da dugc phé
duyét.

Piéu 47. Yeu ciu doi véi khdo sit xay dung

Khéo sat xay dung phai bao dam cac yéu cu sau day:

1. Nhiém vu khdo sat phai phit hgp v6i yéu cu ting loai cong viéc, ting budc
thiét ké;

2. Bao dam tinh trung thuc, khach quan, phan anh ding thuc t¢;

3. Khéi luong, ndi dung, yéu ciu ky thuat doi véi khao sat xay dung phai phi
hop v6i nhiém vu khéo sat, quy chudn, tiéu chuén xay dung;

4. Doi voi khao sét dia chat cong trinh, ngoai cdc yéu ciu tai cdc khoan 1,2 va 3
Diéu nay con phai xdc dinh do xam thuc, mic do dao dong clia muc nuéc ngdm theo
mua dé dé xuét cdc bién phdp phong, chéng thich hop. D6i v6i nhitng cong trinh quy
mo 16n, cong trinh quan trong phai ¢6 khdo sdt quan tric cdc tac dong ciia moi trudng
dén cong trinh trong qua trinh xay dung va st dung;
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5. Két qua khao sat phai dugc danh gia, nghiém thu theo quy dinh cua phéap
luat.

Piéu 48. Noi dung bdo cdo két qua khio st xay dung
1. Bdo cdo két qua khdo st xay dung bao gom céc noi dung chu yéu sau day:
a) Co sd, quy trinh va phuong phap khao sat;
b) Phan tich s6 liéu, danh gid, két qua khao sat;
c¢) Két luan vé két qua khao sat, kién nghi.

2. Bo Xay dung quy dinh cu thé noi dung bio c4o khao sat xay dung.

Piéu 49. biéu kién doi véi t6 chiic thuc hién khio st xay dung
1. T6 chtc thuc hién khao st xay dung phai dap ting cdc diéu kién sau day:
a) C6 dang ky hoat dong khao sat xay dung;
b) C6 du nang luc khao sat xay dung;

¢) Méi nhiém vu khéo sat xay dung phéi c¢6 chu nhiém khao séit xay dung c6 du
nang luc hanh nghé khao séat xay dung va c6 ching chi hanh nghé phit hop. Chu nhiém
khao sat xay dung do nha thau khao sat xay dung chi dinh. C4c ca nhan tham gia ting
cong viéc khao sat xay dung phai c6 chuyén moén phu hgp véi cong viéc duoc giao;

d) Mdy mdc, thiét bi phuc vu khao sit xay dung phéi dép tng yéu cau vé chit
luong, bao dam an toan cho cong tac khao sat va bao vé moi truong.

2. Phong thi nghiém phuc vu khao sét xay dung phai du tiéu chuén theo quy dinh va
dugc co quan quéan ly nha nuéc ¢6 tham quyén vé xay dung cong nhan.

Piéu 50. Quyén va nghia vu clia chli dau tu xay dung cong trinh trong viéc
khao sat xay dung

1. Chli dau tu xay dung cong trinh trong viéc khado sat xay dung c6 cic quyén
sau day:

a) Dugc tu thuc hién khi ¢6 du diéu kién nang luc khao sat xay dung;

b) Bam phan, ky két, gidm sat thuc hién hgp dong;

c¢) Diéu chinh nhiém vu khao sét theo yéu cau hop Iy clia nha thiét ké;

d) Dinh chi thuc hién hodac cham dit hgp dong theo quy dinh cua phap luat;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc khao sat xay dung c6 cac nghia vu
sau day:

a) Phé duyét nhiém vu khao sat do nha thi€t k€ hoac do nha thau khao sat 1ap va
giao nhiém vu khao séat cho nha thau khao sat xay dung;

b) Lua chon nha thau khao sat xay dung trong trudng hop khong da diéu kién
nang luc khdo sit xay dung dé tu thuc hién;
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¢) Cung cap cho nha thau khao sat xay dung cac thong tin, tai liéu ¢ lién quan
dén cong tac khao sit;

d) Xéc dinh pham vi khao st va bao dam di€u kién cho nha thau khao sit xay
dung thuc hién hop dong;

d) Thuc hién theo ding hop dong da ky két;
e) T6 chiic nghiém thu va Iuu trit két qua khao sat;

g) Boi thuong thiét hai khi cung cap thong tin, tai liéu khong phut hop, xac dinh
sai nhiém vu khao sat va cac hanh vi vi pham khéc gy thiét hai do 16i cia minh gay
ra;

h) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 51. Quyén va nghia vu clia nha thau khio st xay dung
1. Nha thau khao sat xay dung c6 cdc quyén sau day:

a) Yéu cau chu dau tu cung cép so liéu, thong tin lién quan dén nhiém vu khao

b) Tur choéi thue hién cac yéu cau ngoai nhiém vu khao sat;
¢) Céc quyén khdc theo quy dinh ctia phép luat.
2. Nha thau khao sat xay dung c6 cac nghia vu sau day:

a) Chi dugc ky két hgp dong thuc hién cdc cong viéc khao st phit hop véi diéu
kién nang luc hoat dong va thuc hién ding hop dong da ky két;

b) Thuc hién ding nhiém vu khao sat dugc giao, bao dam chat lugng va chiu
trach nhiém vé két qua khao sat;

c) Dé xuat, bé sung nhiém vu khéo sét khi phat hién cdc yéu t6 anh hudng truc
ti€p dén giai phap thiét ké;

d) Bao vé moi truong trong khu vuc khao sat;

d) Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

e) Boi thudng thiét hai khi thuc hién khong ding nhiém vu khao sat, phat sinh
khdi lugng do viéc khdo sét sai thuc t&, sir dung cdc thong tin, tai liéu, quy chudn, tiéu
chuén xay dung khong phit hop va cdc hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 16i cha
minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

MUC 2
THIET KE XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 52. Yéu ciu doi véi thiét ké xay dung cong trinh
1. Thiét k& xay dung cong trinh phai bao dam cdc yéu cau chung sau day:

a) Phit hop v6i quy hoach xay dung, canh quan, diéu kién tu nhién va céc quy
dinh vé kién triic; du dn dau tu xay dung cong trinh da duogc phé duyét;
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b) Phu hgp v6i thiét k& cong nghé trong truong hop du dn dau tu xay dung cong
trinh c6 thié€t k€ cong nghé;

¢) Nén méng cong trinh phai bao dam bén viing, khong bi lin niit, bién dang qua
gidi han cho phép 1am anh hudng dén tudi tho cong trinh, céc cong trinh lan cén;

d) Noi dung thiét k& xay dung cong trinh phai phi hgp véi yéu cau cla ting
budc thiét k&, thod man yéu cdu vé chiic nang st dung; bao dam my quan, gid thanh
hop ly;

d) An toan, tiét kiém, phtt hop vé6i quy chuén, tiéu chuin xay dung duoc 4p
dung; cdc tiéu chuin vé phong, chéng chdy, nd, bdo vé moi trudng va nhiing tiéu
chuén lién quan; doi v6i nhitng cong trinh cong cong phai bao dam thiét k€ theo tiéu
chuén cho ngudi tan tat;

e) Dong bo trong timg cong trinh, ddp ng yéu ciu van hanh, st dung cong
trinh; dong bo vdi cdc cong trinh lién quan.

2. Dai v6i cong trinh dan dung va cong trinh cong nghiép, ngoai cic yéu cau
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay con phai bao dam cac yéu cdu sau day:

a) Kién tric cong trinh phai phut hop véi phong tuc, tap quan va van hoa, xa hoi
cua tiing vung, timg dia phuong;

b) An toan cho ngudi khi xay ra su ¢6; di€u kién an toan, thuan 1¢i, hiéu qua cho
hoat dong chita chdy, cttu nan; bao dam khoang céch giita cac cong trinh, st dung cac
vat liéu, trang thi€t bi chong chay dé han ché tac hai ctia ddm chdy doi vé6i cdc cong
trinh 1an can va moi truong xung quanh;

¢) Cac diéu kién tién nghi, vé sinh, sic khoé cho nguoi st dung;

d) Khai thdc t6i da thuan loi va han ché€ bat loi cliia thién nhién nhim bao dam
ti€t kiém nang luong.

Piéu 53. Noi dung thiét k& xay dung cong trinh
Thiét k€ xay dung cong trinh bao gébm cac noi dung chu yéu sau day:
1. Phuong 4n cong nghé;
2. Cong nang str dung;
3. Phuong 4n kién tric;
4. Tubi tho cong trinh;
5. Phuong an két cdu, ky thuat;
6. Phuong 4n phong, chéng chdy, nd;
7. Phuong 4n str dung nang lugng dat hiéu sudt cao;
8. Giai phap bao vé moi truong;
9. Téng du toan, du toan chi phi xay dung phu hop vdi tiing budc thiét k& xay
dung.

Piéu 54. Cic budc thiét ké xay dung cong trinh

1. Thiét k€ xay dung cong trinh bao gom céc budc: thiét k& co sd, thiét k& ky
thuat va thié€t k& ban vé thi cong.
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2. Tuy theo tinh chat, quy mo cla ting loai cong trinh, thiét ké xay dung cong
trinh ¢6 thé dugc 1ap mot bude, hai budc hoic ba buée nhu sau:

a) Thi€t k&€ mot budc la thiét k& ban v€ thi cong dugc dp dung déi vé6i cong trinh
quy dinh chi phai lap bdo cdo kinh t€ - k¥ thuat;

b) Thiét k&€ hai budc bao gom budc thiét k& co s& va bude thi€t k& ban v thi
cong dugc ap dung doi vGi cong trinh quy dinh phai 1ap du dn dau tu xay dung cong
trinh;

c) Thiét k€ ba budc bao gom budc thiét ké co s, bude thiét k€ ky thuat va bude
thiét k€ ban v& thi cong dugc dp dung d6i vé6i cong trinh quy dinh phai lap du 4n dau
tu xay dung va c6 quy mo 16n, phic tap.

3. D6i v6i cong trinh phai thuc hién thiét k& hai budc trg 1én, cac budc thiét ké
ti€p theo chi duoc trién khai thuc hién trén co s& budc thiét k& trude di dugc phé
duyét.

Chinh phti quy dinh cu thé cac budc thi€t k& doi véi ting loai cong trinh va noi
dung céc budc thiét ké.

Piéu 55. Thi tuyén thiét ké kién triic cong trinh xay dung

1. Khuyén khich viéc thi tuyén thiét k& kién triic doi vé6i cc cong trinh xay dung.

2. Céc cong trinh sau day trudc khi 1ap du 4n ddu tu xay dung phai thi tuyén
thiét k& kién tric:

a) Tru s& co quan nha nudc tir cp huyén trd 1én;

b) C4c cong trinh van hod, thé thao, c4c cong trinh cong cong c6 quy mo 16n;

¢) Cac cong trinh khéc c6 kién tric dac thu.

3. Chi phi thi tuyén dugc tinh vao téng miic ddu tu ctia cong trinh x4y dung.

4. Tac gia cua phuong an thiét ké kién tric da duoc lva chon dugec bao dam
quyén tac gia, dugc uu tién thuc hién cdc budc thiét k€ tiép theo khi du diéu kién nang
luc thiét k& xay dung.

5. Chinh phtl quy dinh cu thé viéc thi tuyén thiét ké kién tric xay dung cong trinh.

Pieu 56. Diéu kién d6i véi t6 chiic, cd nhan thuc hién thiét ké xay dung cong

trinh

1. T6 chiic thuc hién thiét k& xay dung cong trinh phai ddp ting cdc diéu kién sau
day:

a) C6 dang ky hoat dong thiét k& xay dung cong trinh;
b) C6 du diéu kién nang luc hoat dong thiét k& xay dung cong trinh;

¢) C4 nhan dam nhan chic danh chu nhiém thiét k€, chu tri thiét k& phai cé
nang luc hanh nghé thiét k€ xay dung va cé ching chi hanh nghé phit hop véi yéu cau
cta loai, cdp cong trinh.

2. C4 nhan hanh nghé doc 1ap thiét k& xay dung cong trinh phai dap ing cic diéu
kién sau day:

a) C6 nang luc hanh nghé, ¢6 ching chi hanh nghé thiét k& xay dung;
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b) C6 dang ky hanh nghé hoat dong thiét k€ xay dung cong trinh.

Chinh pht quy dinh pham vi hoat dong hanh nghé thiét k€ xay dung cong trinh
ctia cd nhan hanh nghé doc 1ap thiét k€ xay dung cong trinh.

3. boi véi viéc thiét k& xay dung nha & riéng 1€é:

a) Nha & riéng 1é ¢6 téng dién tich xay dung san 16n hon 250 m’, tir 3 ting trd
lén hoac nha & trong cac khu di san van ho4, di tich lich st - van hoa thi viéc thiét k&
phéi do t6 chic, c4 nhan thiét k&€ ¢6 di nang luc hoat dong thiét k& xay dung hoac
nang luc hanh nghé thiét k& xay dung thuc hién;

b) Nha & riéng 1€ c6 quy mo6 nho hon nha & quy dinh tai diém a khoan nay thi c4
nhan, ho gia dinh dugc tu t6 chiic thiét k& nhung phai phu hop véi quy hoach xay dung
dugc duyét va chiu trach nhiém trude phédp luat vé chat lugng thiét k€, taic dong ctia cong
trinh dén moi truong va an toan cua cac cong trinh lan can.

Piéu 57. Quyén va nghia vu clia chli dau tu xay dung cong trinh trong viéc
thiét k& xay dung cong trinh

1. Cht dau tu xay dung cong trinh trong viéc thiét k€ xay dung cong trinh c6 cdc
quyén sau day:

a) Puoc tu thuc hién thiét k€ xay dung cong trinh khi ¢6 du diéu kién nang luc
hoat dong thiét k&€ xay dung cong trinh, nang luc hanh nghé phu hgp véi loai, cap cong
trinh;

b) Bam phan, ky két va giam sat viéc thuc hién hgp dong thiét ké;
¢) Yéu ciu nha thau thié€t k& thuc hién diung hop dong da ky két;
d) Yéu céu stra doi, bo sung thiét ké;

d) Dinh chi thuc hién hodc cham dut hgp dong thiét k& xay dung cong trinh theo
quy dinh cta phap luat;

e) Cac quyén khdc theo quy dinh ctia phép luat.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc thiét k&€ xay dung cong trinh c6 céc
nghia vu sau day:

a) Lua chon nha thau thiét k€ xay dung cong trinh trong truong hgp khong du
diéu kién nang luc hoat dong thiét k€ xay dung cong trinh, nang lyc hanh nghé phu
hop dé tu thuc hién;

b) Xac dinh nhiém vu thiét k& xay dung cong trinh;
¢) Cung cap day du thong tin, tai liéu cho nha thau thiét ké;
d) Thuc hién ding hop dong da ky két;

d) Tham dinh, phé duyét hodc trinh co quan c6 thdim quyén thdm dinh, phé
duyét thiét ké theo quy dinh cta Luat nay;

e) T6 chitc nghiém thu ho so thiét ké;
g) Luu trit ho so thiét ké;

h) Boi thudng thiét hai khi dé ra nhiém vu thiét k€, cung cép thong tin, tai liéu,
nghiém thu ho so thiét k€ khong ding quy dinh va cac hanh vi vi pham khac gay thiét
hai do 16i cia minh gay ra;

i) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.
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Piéu 58. Quyén va nghia vu clia nha thau thiét k& xay dung cong trinh

1. Nha thiu thiét k& xay dung cong trinh c6 cdc quyén sau day:

a) Tl choi thuc hién cdc yéu ciu ngoai nhiém vu thiét ké;

b) Yéu ciu cung cap thong tin, tai liéu phuc vu cho cong tac thiét ké;

¢) Quyén tac gia doi vai thiét k& cong trinh;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phéap luat.

2. Nha thau thié€t k& xay dung cong trinh ¢ cdc nghia vu sau day:

a) Chi dugc nhan thau thiét k& xay dung cong trinh phit hop véi diéu kién nang
luc hoat dong thiét k& xay dung cong trinh, nang luc hanh nghé thiét k& xay dung cong
trinh;

b) Thuc hién ding nhiém vu thiét k&, bao dam ti€n do va chat lugng;

¢) Chiu trdch nhiém vé chét lugng thiét k€ do minh dim nhan;

d) Giam sat tac gia trong qua trinh thi cong xay dung;

d) Lap nhiém vu khao sat xay dung phuc vu cho cong tic thi€t k&€ phu hop véi
yéu cau cua tiing budc thiét ké;

e) Khong duoc chi dinh nha san xuét vat liéu, vat tu va thi€t bi xay dung cong
trinh;

g) Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

h) Boi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu khao sat, st dung thong tin, tai liéu,
tieu chudn, quy chuin xay dung, gidi phdp k¥ thuat, cong nghé khong phu hop gay anh
hudng dén chat luong cong trinh va cdc hanh vi vi pham khéc gay thiét hai do 16i cua
minh gay ra;

i) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 59. Thim dinh, phé duyét thiét k& xay dung cong trinh

1. Thiét k€ co s& phai dugc co quan quan ly nha nudc cé thim quyén vé xay
dung t6 chiic tham dinh khi phé duyét du 4n ddu tu xay dung cong trinh.

2. Cac budc thiét k€ ti€p theo do chu ddu tu t6 chitc thim dinh, phé duyét, nhung
khong dugc trai véi thi€t k€ co s& da dugc phé duyét.

3. Nguoi thim dinh, phé duyét thiét k& phai chiu trach nhiém truc phap luat vé
két quéa tham dinh, phé duyét cia minh.

4. Chinh phu quy dinh thdm quyén, noi dung tham dinh, phé duyét thiét ké xay
dung cong trinh.

Piéu 60. Thay déi thiét k& xay dung cong trinh
1. Thiét k& xay dung cong trinh di dugc phé duyét chi duoc thay ddi trong
trudong hop diéu chinh du 4n ddu tu xay dung cong trinh c6 yéu cdu phai thay déi thiét
k& hoac trong cac truong hop cén thiét khac.
2. Nguoi c6 thim quyén quyét dinh thay ddi thiét k& phéi chiu trach nhiém trudc
phép luat vé quyét dinh ctia minh.
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3. Chinh phit quy dinh cu thé viéc thay déi thiét k& xay dung cong trinh.

Piéu 61. Luu trit ho so thiét k& cong trinh xay dung

1. H6 so thiét k€ cong trinh xay dung phai duoc luu trit. Thoi han Iuu trit theo
tudi tho cong trinh.

2. DBoi v6i cong trinh xay dung ¢ ¥ nghia quan trong vé lich su, chinh tri, kinh
t€, van hod, khoa hoc ky thuat, quoc phong, an ninh thi ho so thiét k€ cong trinh phai
dugc luu trit quoc gia, thoi han luu trit vinh vién.

3. Chinh pht quy dinh cu thé vé luu trit ho so thiét k& cong trinh xay dung.

CHUONG V
XAY DUNG CONG TRINH

MUC 1
GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 62. Giay phép xay dung

1. Trude khi khoi cong xay dung cong trinh cht ddu tu phai ¢6 gidy phép xay
dung, trir truong hop xay dung céc cong trinh sau day:

a) Cong trinh thuoc bi mat nha nudc, cong trinh xay dung theo lénh khén cap,
cong trinh tam phuc vu xay dung cong trinh chinh;

b) Cong trinh xay dung theo tuyén khong di qua do thi nhung phu hop véi quy
hoach xay dung, du 4n ddu tu xay dung da dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé
duyét;

c¢) Cong trinh ha tang k¥ thuat quy mo nhdé thudc cac xa viing sau, viing xa;

d) Nha & riéng 1é tai ving sau, ving xa khong thuoc do thi, khong thuoc diém dan
cu tap trung, diém dan cu nong thon chua c6 quy hoach xay dung dugc duyét;

d) Cac cong trinh stia chita, cai tao, ldp dat thiét bi bén trong khong 1am thay déi
kién tric, két cau chiu luc va an toan cua cong trinh.

2. Da6i v6i nha 6 riéng 1€ tai nong thon, cac quy dinh vé gidy phép xay dung phai
pht hop véi tinh hinh thuc t€ & dia phuong. Uy ban nhan dan cap huyén quy dinh cu
thé cac diém dan cu tap trung thudc dia ban phai cip gidy phép xay dung.

3. Viéc xay dung cong trinh, nha & riéng 1€ trong ving da cé quy hoach xay
dung dugc duyét va cong bé nhung chua thuc hién thi chi duoc cép gidy phép xay
dung tam c6 thoi han theo thoi han thuc hién quy hoach.

Piéu 63. H6 so xin cap gidy phép xay dung

1. Tuy theo tinh chat, quy mo6 cong trinh, ho so xin cip gidy phép xay dung bao
g6m nhiing tai liéu chu yéu sau day:

a) Pon xin cap gidy phép xay dung;
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b) Ban vé thiét k& xay dung cong trinh;
¢) Gidly to vé quyén str dung dét theo quy dinh ctia phdp luat vé dat dai.

2. D6i véi cong trinh, nha & riéng 1€ quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 cla Luat nay
thi trong ho so xin cap gidy phép xay dung cong trinh ngoai cac tai liéu quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, chu cong trinh xay dung con phai c6 gidly cam két tu phd do cong
trinh khi Nha nudc thuc hién quy hoach xay dung.

Piéu 64. Noi dung giay phép xay dung
1. Noi dung chu yéu cua gifly phép xay dung bao gom:
a) Dia diém, vi trf xay dung cong trinh, tuyén xay dung cong trinh;
b) Loai, cap cong trinh;
c¢) Cot xay dung cong trinh;
d) Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung;
d) Bao vé moi truong va an toan cong trinh;

e) Dai véi cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép trong do thi ngoai cac
ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu nay con phai c¢6 noi dung
vé dién tich xay dung cong trinh, chiéu cao timg ting, chiéu cao t6i da toan cong trinh,
mau sic cong trinh;

g) Nhing ndi dung khac quy dinh doi v6i ting loai cong trinh;
h) Hiéu luc cua gidy phép.
2. Chinh pht quy dinh cu thé vé viéc cap gidy phép xay dung cong trinh.

Piéu 65. Diéu kién cip gidy phép xay dung cong trinh trong do thi

Viéc cép gidy phép xay dung cong trinh trong do thi phai ddp tng cac diéu kién
sau day:

1. Phu hop v6i quy hoach xay dung chi tiét dugc duyét;

2. Bao dam céc quy dinh vé chi giéi dudng do, chi giGi xay dung; thiét k& do thi;
céc yéu cau vé an toan doi véi cong trinh xung quanh; bao dam hanh lang béo vé cac
cong trinh giao thong, thuy 1gi, dé diéu, nang lugng, khu di san van hod, di tich lich st
- van hod va khu vuc bao vé cac cong trinh khac theo quy dinh cta phép luat;

3. Céc cong trinh xay dung, nha & riéng 1é trong khu bao ton di san van hod, di
tich lich sir - van hod phai bao dam mat do xay dung, dat trong cay xanh, noi dé cdc
loai xe, khong 1am anh huong dén canh quan, méi truong;

4. Cong trinh stra chita, cai tao khong dugc lam anh huéng dén cac cong trinh
lan can vé két cau, khoang cach dén céc cong trinh xung quanh, cép nudc, thoat nudc,
thong gid, 4nh sang, vé sinh mai trudng, phong, chéng chdy, nd;

5. Bao dam khoang céach theo quy dinh d6i vé6i cong trinh vé sinh, kho chita hoa
chat doc hai, cdc cong trinh khéc ¢6 kha nang gay 6 nhiém moi trudong, khong lam anh
hudng dén nguoi st dung & cdc cong trinh lién ké xung quanh;
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6. Khi xay dung, cai tao cac dudng pho phai xay dung hé thong tuy nen ngdm dé
lap dat dong bo hé thong cdc cong trinh ha ting k§ thuat; cot xay dung mat dudng
phai tuan theo cot xay dung cta quy hoach xay dung va thiét k& do thi;

7. Doi v6i cong trinh nha cao tang cip dac biét, cép I phai c6 thiét k€ tAng ham,
trir cac trudng hop khac c6 yéu cau riéng vé thiét k€ ting ham;

8. Doi véi cong trinh xay dung tam, viéc cap gidy phép xay dung phai tuan theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 va khoan 2 Diéu 63 cua Luat nay.

Piéu 66. Thim quyén cap giay phép xay dung

1. Uy ban nhan dan cép tinh cép gidy phép xay dung ddi véi cac cong trinh xay
dung c6 quy mo 16n, cong trinh ¢6 kién tric dac thu, cong trinh ton gido va cic cong
trinh x4y dung khac thudc dia gigi hanh chinh do minh quan ly theo quy dinh cta
Chinh pha.

2. Uy ban nhan dan cap huyén cap gidy phép xay dung d6i véi cdc cong trinh
xay dung trong do thi, cac trung tdm cum xa thuodc dia gigi hanh chinh do minh quan
1y, trlr cac cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Uy ban nhan dan cdp x4 cép gidy phép xay dung nha & riéng 1¢ & nhiing diém
dan cu nong thon di c6 quy hoach xay dung dugc duyét, nhitng diém dan cu theo quy
dinh ctia Uy ban nhan dan cap huyén phai cap gidy phép xay dung thudc dia giGi hanh
chinh do minh quan ly.

Piéu 67. Trich nhiém clia co quan cip gidy phép xay dung

1. Niém yét cong khai va huéng dan cic quy dinh vé viéc cép gidy phép xay
dung.

2. Cap gidy phép xay dung trong thoi han khong qué hai muoi ngay lam viéc, ké
tlr ngay nhan du ho so hop 1&; d6i v6i nha & riéng 1€ thi thdi han néu trén khong qua
muoi 1am ngay.

3. Kiém tra viéc thuc hién xay dung theo gidy phép, dinh chi xay dung, thu héi
gidy phép xay dung khi chu dau tu xay dung cong trinh vi pham.

4. Ngudi ¢6 thim quyén cap gidy phép xay dung phai chiu trdch nhiém trudc
phép luat va boi thuong thiét hai do viéc cap gifly phép sai hoac cép gidy phép cham
theo quy dinh.

5. Thong béo cho co quan c¢6 thim quyén khong cung cap cdc dich vu dién,
nudc, cac hoat dong kinh doanh va cac hoat dong dich vu khac d6i vé6i nhiing cong
trinh xay dung sai quy hoach, xay dung khong c6 gidy phép hoac cong trinh xay dung
khong ding véi gidy phép xay dung duogc cap.

6. Giai quyét khi€u nai, t6 cdo vé viéc cép gidy phép xay dung.

Piéu 68. Quyén va nghia vu clia ngudi xin cap giay phép xay dung
1. Nguoi xin cép gidy phép xay dung c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau co quan cdp gidy phép xay dung giai thich, huéng dan va thuc hién
ding céc quy dinh vé cép gidly phép xay dung;
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b) Khi€u nai, t6 cdo nhitng hanh vi vi pham phap luat trong viéc cip gidy phép
xay dung;

¢) Pugc khoi cong xay dung cong trinh néu sau thoi gian quy dinh tai khoan 2
Diéu 67 cta Luat ndy ma co quan cip gidy phép khong c6 ¥ kién tra 10i bang van ban
khi da du céc diéu kién quy dinh tai cdc khoan 1, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 72 cta Luat nay.

2. Ngudi xin cap gidy phép xay dung c6 cac nghia vu sau day:
a) Nop day du ho so va 1é phi cap gidly phép xay dung;
b) Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc ctia h6 so xin cép gidy phép xay dung;

¢) Thong béo ngay khdi cong xay dung bang van ban cho Uy ban nhan dan cép
x4 noi xay dung cong trinh trong thoi han bay ngay lam viéc trude khi khoi cong xay
dung cong trinh;

d) Thuc hién ding ndi dung cta gidy phép xay du’ng, khi ¢6 su di€u chinh, thay
dai thiét k€ phai dugc su chdp thuan clia co quan cip gidy phép xay dung.

MUC 2
GIAI PHONG MAT BANG XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 69. Yéu ciu doi véi giai phong mat bang xay dung cong trinh

Viéc gidi phong mat bang xay dung cong trinh phai bao dam cdc yéu ciu sau
day:

1. Viéc giai phong mat bang xay dung phai duoc lap thanh phuong 4n. Phuong
4n gidi phoéng mat bing xay dung dugc thé hién trong du 4n dau tu xay dung cong
trinh va dugc phé duyét dong thdoi v6i phé duyét du dn dau tu xay dung cong trinh;

2. D6i v6i du dn ¢6 nhu cau tdi dinh cu thi phai 1ap phuong dn hodc du an téi
dinh cu va phai thuc hién trude khi gidi phong mat bang xay dung;

3. Pham vi giai phong mat bang xay dung phai phit hop véi quy hoach chi tiét
xay dung va du dn dau tu xay dung da duoc phé duyét;

4. Thoi han giai phéng mat bang xay dung phai ddp tng theo yéu cau tién do
thuc hién du 4n da dugc phé duyét hodc quyét dinh clia ngudi ¢6 thim quyén.

Piéu 70. Nguyén tic dén bu tai san dé giai phéng mat bang xay dung cong
trinh

1. Viéc dén bu tai san dé giai phéng mat bing xay dung phai bao dam loi ich clia
Nha nuéc, quyén va loi ich hgp phdp ctia t6 chiic, ca nhan c6 lién quan. P6i véi nha &
cua t6 chic, ca nhan phai gidi quyét ché & méi on dinh, c6 diéu kién chd & bang hodc
tot hon chd & cii, ho trg tao viéc 1am, 6n dinh cudc séng cho ngudi phai di chuyén, trir
truong hop c6 thoa thuan khéc giira cac bén lién quan.

2. Viéc dén bu tai san dé giai phong mat bang xay dung dugc thuc hién thong
qua mot hodc két hop céc hinh thic bang tién, quyén su dung dét, quyén so hitu nha &
va phai bao dam cong bang, cong khai, minh bach, ding phép luat.

3. Trong trudng hop dén bu tai san dé giai phéng mat bing xay dung cdc cong
trinh ha tdng k¥ thuat trong do thi thi phuong 4n gidi phong mat bang phai bao dam
vira xay dung duoc cong trinh mdi, vita chinh trang dugc cac cong trinh mat pho theo
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quy hoach chi tiét xay dung duogc duyét; bao dam Nha nudc di€u ti€t duge gia tri
chénh léch vé dat sau khi gidi phoéng mat bang va dau tu xay dung cong trinh.

4. Khong dén bu trong céc truong hop sau day:
a) Dat 1an chiém;

b) Cong trinh xay dung trdi phép, vat kién tric, cay c6i, hoa mau va tai san khac
xudt hién hodc phdt sinh trong pham vi mat bang quy hoach xay dung sau thoi diém
cong bo quy hoach xay dung;

¢) Cac truong hop khdc theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Piéu 71. T4 chiic giai phéng mat bang xay dung cong trinh

1. Khi t6 chiic gidi phong mat bang xay dung phai thanh lap Hoi dong dén bu
giai phong mat bang xay dung.

2. Trudng hop giai phéng mat biang xay dung theo quy hoach xay dung duoc phé
duyét ma chua c¢6 du 4n dau tu xay dung cong trinh thi viéc dén bu giai phong mat
bang xay dung dugc thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cidp c6 thim quyén chi tri t6 chic gidi phéng mat bang
thong qua Hoi dong dén bl giai phong mat bang xay dung do minh thanh lap, hoic
giao cho doanh nghiép chuyén vé giai phéng mat bang dam nhan;

b) Kinh phi dé giai phéng mat bang ldy tir ngan sdch hoac huy dong va duoc thu
hoi lai khi giao dat, cho thué dat cho cht dau tu xy dung cong trinh ¢ dy an trén mat
bang da dugc giai phong;

¢) Thoi gian giai phong mat bang xay dung duoc thuc hién theo yéu cadu phat
trién kinh t€ - xa hoi cta dia phuong va quyét dinh ctia ngudi c¢6 thdm quyén.

3. Truong hop giai phong mat bang xay dung theo du dn dau tu xay dung cong
trinh thi viéc dén bu gidi phéng mat bang xay dung duoc thuc hién nhu sau:

a) DGi véi du dn dau tu c6 muc dich kinh doanh thi Hoi dong dén bu gidi phong
mat bang xay dung do cht dau tu xay dung cong trinh chu tri phoi hgp véi Uy ban
nhan dan cép c6 thdm quyén t6 chiic gidi phéng mat bang; d6i véi du 4n dau tu xay
dung cong trinh khong c¢6 muc dich kinh doanh, phuc vu cho cong dong thi Hoi dong
dén bu giai phéng mat bing xay dung do Uy ban nhan dan cap c¢6 thim quyén chu tri
phoi hop véi chi ddu tu xay dung cong trinh t6 chic giai phéng mat béng;

b) Kinh phi giai phéng mat bang duoc 14y truc ti€p tir du 4n dau tu xay dung
cong trinh;

¢) Thoi gian giai phong mat bang xay dung phai dép dng ti€n do thuc hién cia
du 4n dau tu xay dung cong trinh da duogc phé duyét.

4. Chinh phu quy dinh nguyén tic, phuong phédp va khung gid dén bu tai san khi
giai phéng mat bang xay dung lam co s cho Uy ban nhan dan cip tinh xdc dinh gid
dén bu clia dia phuong minh.

5. T6 chiic, c4 nhan c6 tai san trong pham vi mat bang xay dung da duoc giai
quyét dén bu theo ding quy dinh ma khong thuc hién thi bi cudng ché va chiu hoan
toan chi phi cho viéc cudng ché.

6. Nguoi nao c6 y 1am sai quy dinh vé dén bu tai san khi giai phong mat bang
xay dung dé vu loi hodc gay thiét hai tai san cia Nha nuéc, té chic, cd nhan thi tuy
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theo muc do vi pham s€ bi xur Iy ky luat hoac bi truy ctu trach nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cta phép luat.

MUC 3
THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 72. Diéu kién dé khéi cong xay dung cong trinh
Cong trinh xay dung chi dugc khoi cong khi dép ting cdc di€u kién sau day:

1. C6 mat bang xay dung dé ban giao toan bo hoic timg phén theo tién do xay dung
do chu dau tu xay dung cong trinh va nha thau thi cong xay dung thoa thuén;

2. C6 gidy phép xay dung doi v6i nhitng cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy
phép xay dung, trlr trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 68 ctia Luat nay;

3. C6 thi€t k€ ban v€ thi cong cua hang muc, cong trinh da dugc phé duyét;
4. C6 hop dong xay dung;

5. C6 dt nguodn von dé bao dam tién do xay dung cong trinh theo tién do da
duoc phé duyét trong du dn dau tu xay dung cong trinh;

6. C6 bién phdp dé bao dam an toan, vé sinh moi trudng trong qu4 trinh thi cong
xay dung;

7. Bai véi khu do thi mdi, tuy theo tinh chat, quy mo phai xay dung xong toan
bo hodc timg phan cdc cong trinh ha tang ky thuat thi méi duoc khdi cong xay dung
cong trinh.

Piéu 73. biéu kién thi cong xay dung cong trinh

1. Nha thau khi hoat dong thi cong xay dung cong trinh phai dép ing cic diéu
kién sau day:

a) C6 dang ky hoat dong thi cong xay dung cong trinh;

b) C6 dl nang luc hoat dong thi cong xay dung cong trinh tuong tng véi loai,
cap cong trinh;

c¢) Chi huy trudng cong truong c¢6 nang luc hanh nghé thi cong xay dung cong
trinh phu hop;

d) C6 thiét bi thi cong dép ting yéu ciu vé an toan va chit luong cong trinh.

2. C4 nhan tu t6 chic xay dung nha & riéng 1é c6 tong dién tich xay dung san nho
hon 250m* hoac dudi 3 tang thi phai c6 nang luc hanh nghé thi cong xay dung cong
trinh va chiu trach nhiém vé chét lugng, an toan va vé sinh moi truong.

Piéu 74. Yéu ciu doi véi cong trudng xay dung

T4t ca cac cong trinh xay dung phai dugc treo bién bdo tai cong trudng thi cong.
Noi dung bién bdo bao gém:

1. Tén chu dau tu xay dung cong trinh, téng von dau tu, ngdy khoi cong, ngay
hoan thanh;

2. Tén don vi thi cong, tén nguoi chi huy truéng cong truong;
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3. Tén don vi thi€t k&, tén chi nhiém thiét k&;
4. Tén t6 chiic hodc ngudi gidm sat thi cong xay dung cong trinh;

5. Chti dau tu xay dung cong trinh, chi huy trudng cong trudng, chu nhiém thiét
k€, t6 chic hodc ngudi gidm sét thi cong xay dung cong trinh ngoai viéc ghi 1o tén,
chitc danh con phai ghi dia chi lién lac, so dién thoai.

Piéu 75. Quyén va nghia vu clia chli dau tu xay dung cong trinh trong viéc
thi cong xay dung cong trinh

1. Cht dau tu xay dung cong trinh trong viéc thi cong xay dung cong trinh c6
cdc quyén sau day:

a) Puogc tu thuc hién thi cong xay dung cong trinh khi ¢6 du nang luc hoat dong
thi cong xay dung cong trinh phu hop;

b) Bam phan, ky két, gidm sat viéc thuc hién hop dong;

¢) Pinh chi thuc hién hoac cham dit hop dong véi nha thau thi cong xay dung
theo quy dinh cua phap luat;

d) Dung thi cong xay dung cong trinh va yéu ciu khiac phuc hau qua khi nha
thau thi cong xay dung cong trinh vi pham cdc quy dinh vé chat lugng cong trinh, an
toan va vé sinh moi truong;

d) Yéu cdu t6 chic, cd nhan c6 lién quan phoi hop dé thuc hién céc cong viec
trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh;

e) Khong thanh toan gia tri khoi lugng khong bao dam chat lugng hoac khoi
luong phat sinh khong hop 1y;

g) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phdp luat.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc thi cong xay dung cong trinh c6
cdc nghia vu sau day:

a) Lua chon nha thiu c¢6 du diéu kién nang luc hoat dong thi cong xay dung
cong trinh phi hop dé thi cong xay dung cong trinh;

b) Tham gia v6i Uy ban nhan dan cip c6 thaim quyén hodc chu tri phéi hop véi
Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén giai phéng mit bing xay dung dé giao cho nha
thau thi cong xay dung cong trinh;

¢) T6 chic gidm st thi cong xay dung cong trinh;
d) Kiém tra bién phép bao dam an toan, vé sinh moi trudong;
d) Té chitc nghiém thu, thanh todn, quyét toan cong trinh;

e) Thué t6 chiic tw van c6 du nang luc hoat dong xay dung dé kiém dinh chat
lugng cong trinh khi can thiét;

g) Xem xét va quyét dinh cac dé xuat lién quan dén thiét k&€ cua nha thau trong
qué trinh thi cong xay dung cong trinh;

h) Tén trong quyén tac gia thiét k€ cong trinh;
i) Mua bao hiém cong trinh;

k) Luu trit ho so cong trinh;
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1) Boi thuong thiét hai do vi pham hop dong lam thiét hai cho nha thau thi cong
xay dung cong trinh, nghiém thu khong bao dam chat luong lam sai léch két qua
nghiém thu va cdc hanh vi vi pham khéc gay thiét hai do 16i cia minh gay ra;

m) Chiu trach nhiém vé cdc quyét dinh ctia minh; chiu trach nhiém vé viéc bao
dam cong trinh thi cong ding ti€n do, chat lugng va hiéu qua;

n) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 76. Quyén va nghia vu clia nha thau thi cong xay dung cong trinh
1. Nha thau thi cong xay dung cong trinh ¢6 céc quyén sau day:
a) T choi thuc hién nhiing yéu cau trai phap luat;

b) Dé xuét stra ddi thi€t k& cho phit hop véi thuc t€ dé bao dam chat lugng va
hiéu qua cong trinh;

¢) Yéu céu thanh toan gia tri khéi luong xay dung hoan thanh theo ding hop
dong;

d) Dung thi cong xay dung cong trinh néu bén giao thau khong thuc hién ding
cam két trong hgp dong da ky két gay trd ngai va thiét hai cho nha thau,

d) Yéu ciu boi thuong thiét hai do 16i ctia bén thué xay dung cong trinh gay ra;

e¢) Cdc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nha thau thi cong xay dung cong trinh c6 cdc nghia vu sau day:

a) Thuc hién theo ding hop dong di ky két;

b) Thi cong xay dung theo diing thiét k€, tiéu chuin xay dung, bido dam chat
luong, tién do, an toan va vé sinh moi truong;

¢) C6 nhat ky thi cong xay dung cong trinh;
d) Kiém dinh vat liéu, san phdm xay dung;

d) Quan ly cong nhan xay dung trén cong truong, bao dam an ninh, trat tu,
khong gay anh hudng dén cac khu dan cu xung quanh;

e) Lap ban v€ hoan cong, tham gia nghiém thu cong trinh;
g) Bao hanh cong trinh;
h) Mua cic loai bao hiém theo quy dinh ctia phap luat vé bao hiém;

i) Boi thuong thiét hai khi vi pham hop dong, st dung vat liéu khong diing chung
loai, thi cong khong bao dam chét luong, gay 6 nhiém moi truong va cac hanh vi vi
pham khéc gay thiét hai do 16i cia minh gay ra;

k) Chiu trach nhiém vé chat luong thi cong xay dung cong trinh do minh dam
nhan;

1) Céac nghia vu khéac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 77. Quyén va nghia vu clia nha thau thiét k& trong viéc thi cong xay
dung cong trinh

1. Nha thau thiét k€& trong viéc thi cong xay dung cong trinh ¢6 cdc quyén sau
day:
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a) Cac quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 cua Luat nay;

b) Yéu cau cht diu tu xay dung cong trinh, nha thau thi cong xay dung cong
trinh thuc hién theo diing thiét ké;

¢) Tur chéi nhitng yéu cau thay déi thiét k& bat hop 1y ctia chu dau tu xay dung
cong trinh;

d) Tur chdi nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh khi thi cong khong theo
duing thiét ké.

2. Nha thau thiét k€ trong viéc thi cong xay dung cong trinh c6 cic nghia vu sau
day:
a) Cac nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 cta Luat nay;

b) Clr ngudi ¢6 di nang luc dé gidm sét tdc gia theo quy dinh; ngudi dugc nha
thau thiét k& ctr thuc hién nhiém vu gidm sat tic gia phai chiu trach nhiém trudc phap
luat vé nhitng hanh vi vi pham ctia minh trong qud trinh thuc hién nghia vu gidm sét
tdc gia va phai chiu trach nhiém boéi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

¢) Tham gia nghiém thu cong trinh xay dung theo yéu cau ctia chu dau tu xay
dung cong trinh;

d) Xem xét xu 1y theo dé nghi ctia chti dau tu xay dung cong trinh vé nhiing bat
hop 1y trong thiét k&;

d) Phat hién va thong bdo kip thoi cho chu dau tu xay dung cong trinh vé viéc thi
cong sai véi thiét k€ dugc duyét ctia nha thau thi cong xay dung cong trinh va kién
nghi bién phép xtr 1y.

Piéu 78. An toan trong thi cong xay dung cong trinh

Trong qud trinh thi cong xay dung cong trinh, nha thau thi cong xay dung cong
trinh ¢6 trach nhiém:

1. Thyc hién céc bién phdp bao dam an toan cho ngudi, mdy moc, thi€t bi, tai
san, cong trinh dang xay dung, cong trinh ngdm va cac cong trinh lién ké; d6i véi
nhitng may méc, thiét bi phuc vu thi cong phai dugc kiém dinh an toan trudc khi dua
vao su dung;

2. Thuc hién bién phap k¥ thuit an toan riéng do6i véi nhitng hang muc cong
trinh hodc cong viéc c6 yéu cau nghiém ngat vé an toan;

3. Thuc hién cdc bién phdp can thi€t nham han ch€ thiét hai vé nguoi va tai san
khi xay ra mat an toan trong thi cong xay dung.

Piéu 79. Bio dim vé sinh moi truong trong thi cong xay dung cong trinh

Trong qud trinh thi cong xay dung cong trinh, nha thau thi cong xay dung cong
trinh ¢6 trach nhiém:

1. C6 bién phap bao dam vé sinh moi truong trong qua trinh thi cong xay dung
bao gém moi trudng khong khi, moi trudng nude, chat thai ran, ti€ng on va cic yéu
ciu khéc vé vé sinh moi truong;

2. Boi thuong thiét hai do nhitng vi pham vé vé sinh moi trudng do minh gay ra
trong qu4 trinh thi cong x4y dung va van chuyén vat liéu xay dung;
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3. Tuan theo cdc quy dinh khac ctia phép luat vé bao vé moi truong.

Piéu 80. Nghiém thu, ban giao cong trinh xay dung
1. Viéc nghiém thu cong trinh xay dung phai thuc hién cac quy dinh sau day:
a) Tuan theo céc quy dinh vé quan 1y chét lugng xay dung cong trinh;

b) Nghiém thu ting cong viéc, ting bd phan, tung giai doan, ting hang muc
cong trinh, nghiém thu dua cong trinh vao st dung. Riéng cac bo phan bi che khuat
clia cong trinh phai dugc nghiém thu va v& ban v€ hoan cong trude khi ti€n hanh céc
cong viéc ti€p theo;

¢) Chi dugc nghiém thu khi d6i tugng nghiém thu da hoan thanh va c6é du ho so
theo quy dinh;

d) Cong trinh chi dugc nghiém thu dua vao st dung khi bao dam ddng yéu cau
thiét k&, bao ddm chat lugng va dat cdc tiéu chudn theo quy dinh.

2. Viéc ban giao cong trinh xay dung phai thuc hién cac quy dinh sau day:

a) Bao dam céc yéu cau vé nguyén tic, ndi dung va trinh tu ban giao cong trinh
da xay dung xong dua vao st dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung;

b) Bao dam an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao su dung.

3. Nha thau thi cong xay dung cong trinh c6 trach nhiém hoan thién thi cong xay
dung, thu don hién trudng, lap ban v& hoan cong va chuin bi céc tai liéu dé phuc vu
viéc nghiém thu cong trinh va ban giao cong trinh.

4. Chu dau tu xay dung cong trinh ¢6 trach nhiém t6 chiic nghiém thu, ti€p nhan
cong trinh xay dung. Nguoi tham gia nghiém thu, ban giao cong trinh phai chiu trach
nhiém cd nhan vé san pham do minh x4ac nhan trong qué trinh thi cong xay dung cong
trinh va ban giao cong trinh xay dung.

Piéu 81. Thanh todn, quyét todn trong hoat dong xay dung

1. Nha thiu ¢6 trach nhiém 1ap ho so thanh toan, quyét todn khoi lugng cong
viéc da thuc hién. Chu dau tu xay dung cong trinh phai thanh toan cho nha thau theo
khoi luong cong viéc duoc nghiém thu.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh quyét toan von dau tu xay dung cong trinh
trong thoi han khong qud mudi hai thang, ké tir ngay cong trinh dugc ban giao dua vao
st dung, trir truong hop phap luat cé quy dinh khac.

3. Nguoi c6 trach nhiém thanh todn, quyét todn phai chiu traich nhiém truéc phap
luat vé cong viéc ctia minh va phai boi thuong thiét hai do hau qua cta viéc thanh
toan, quyét toan cham hoac sai so v6i quy dinh.

4. Chinh pht quy dinh cu thé viéc thanh todn, quyét toén trong hoat dong xay
dung.

Piéu 82. Bio hanh cong trinh xay dung

1. Nha thau thi cong xay dung cong trinh c6 trach nhiém bao hanh cong trinh;
nha thau cung tng thiét bi cong trinh ¢ trach nhiém bao hanh thiét bi cong trinh.



36

2. Noi dung bao hanh cong trinh bao gom khic phuc, stra chita, thay thé thiét bi
hu hong, khi€ém khuyét hoac khi cong trinh van hanh, sit dung khong binh thuong do
16i cuia nha thau gay ra.

3. Thoi gian bao hanh cong trinh dugc xac dinh theo loai va cdp cong trinh.

4. Chinh phti quy dinh cu thé thdi gian bao hanh cong trinh.

Piéu 83. Bdo tri cong trinh xay dung

1. Chu s& hitu hoac nguoi quan ly st dung cong trinh ¢ trach nhiém bao tri
cong trinh, mdy moc, trang thiét bi cong trinh.

2. Viéc bao tri cong trinh, trang thiét bi cong trinh phai duoc thuc hién theo chi
dan va quy dinh cta nha thiét k&, nha san xuét.

3. Viéc bao tri cong trinh dugc xac dinh theo loai va cdp cong trinh.

4. Chinh pht quy dinh cu thé vé bdo tri cong trinh.

Piéu 84. Suco cong trinh xay dung

1. Trong qua trinh thi cong xay dung, van hanh hoac khai thac, st dung cong
trinh néu su cd cong trinh xay ra thi nha thau thi cong xay dung cong trinh, chu s& hitu
hoac nguoi quan ly st dung cong trinh ¢6 trach nhiém:

a) Ngtng thi cong, van hanh hoac khai thac, st dung cong trinh va thuc hién cac
bién phép kip thoi dé bao dam an toan cho ngudi va tai san;

b) Thuc hién cdc bién phdp cén thiét dé han ché va ngan ngira cdc nguy hiém c6
thé tiép tuc xay ra doi v6i cong trinh va thong béo kip thoi cho céc t6 chic, ca nhan ¢c6
thdm quyén, ¢6 lién quan;

c) Bao vé hién truong, trr trudng hop phai khac phuc khan cdp dé ngan chan
thiét hai.

2. Khi nhan dugc thong bao vé su cd cong trinh, cdc t6 chic, cd nhan c6 thim
quyén trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh cé trach nhiém:

a) Thuc hién ngay céc bién phdp khan cap dé khic phuc;

b) Co quan quan ly nha nuéc c¢6 thdm quyén vé xay dung cé trach nhiém chi
dinh t6 chiic c6 di diéu kién ning luc thuc hién viéc gidm dinh dé x4c dinh nguyén
nhan su c6 cong trinh, lam rd trach nhiém ctia cac chli thé gay ra su c6 cong trinh.

3. Nguoi c6 16i gay ra su c6 cong trinh ¢6 trach nhiém boéi thudng thiét hai va
cac chi phi c6 lién quan hoac bi truy ctiu trach nhiém hinh su.

Piéu 85. Di doi cong trinh
1. Viéc di doi cong trinh tir vi tri nay t6i vi tri khac phai phu hop véi quy hoach xay
dung duoc duyét, bao dam giit nguyén kién tric va chat luong clia cong trinh.
2. Trudc khi di doi cong trinh, cht dau tu xay dung cong trinh phai xin gidy
phép. Gidy phép di doi cong trinh do Uy ban nhan dan cép tinh cap.
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3. Nha thau thuc hién viéc di doi cong trinh phai thuc hién cdc bién phap bao
dam an toan lao dong, an toan doi véi cong trinh di doi va cac cong trinh lan can, bao
dam vé sinh moi truong.

Piéu 86. Phd d& cong trinh xay dung

1. Viéc phd d& cong trinh xay dung dugc thuc hién trong nhitng trudng hgp sau
day:

a) D€ giai phéng mat bing xay dung cong trinh mdi; cong trinh xay dung tam
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 cuia Luat nay;

b) Cong trinh c6 nguy co sup do anh hudng dén cong dong va cong trinh lan can;

¢) Cong trinh xay dung trong khu vuc cam xay dung theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 10 cta Luat nay;

d) Cong trinh x4y dung sai quy hoach xay dung, cong trinh xay dung khong cé
gidy phép doi v6i cong trinh theo quy dinh phai c¢6 gidy phép hoac xay dung sai véi
nodi dung quy dinh trong gidy phép;

d) Nhing truong hop khac theo quy dinh cua phép luat.

2. Cong tac pha d& cong trinh xay dung phai dap ting cac yéu cau sau day:

a) Viéc pha d& cong trinh chi duge thuc hién theo quyét dinh clia co quan nha
nuéc c6 thaim quyén;

b) Viéc pha d& cong trinh phai thuc hién theo giai phap pha d& dugc duyét, bao
dam an toan va vé sinh moi truong.

3. Trach nhiém ctia cic bén tham gia pha d& cong trinh xay dung duogc quy dinh
nhu sau:

a) Nguoi dugc giao t6 chic thuc hién viéc phd d& cong trinh phai chiu trach
nhiém vé viéc thuc hién cdc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; chiu trach nhiém truéc
phép luat va boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

b) Nguoi dang s& hitu hoac st dung cong trinh thuoc dién phai pha d& theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay phai chap hanh quyét dinh pha d cta co quan nha nudc ¢6
thdm quyén. Trudng hop khong chap hanh thi bi cudng ché pha d& va chiu moi chi phi
cho cong tic phd do;

¢) Nguoi cé trach nhiém quyét dinh pha d& cong trinh phai chiu trdch nhiém
truéc phap luat vé hau qua do khong ra quyét dinh, quyét dinh khong kip thoi, quyét
dinh trdi v6i quy dinh cua phap luat.

MUC 4
GIAM SAT THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 87. Giam st thi cong xay dung cong trinh

1. Moi cong trinh xay dung trong qua trinh thi cong phai dugc thuc hién ché do
gidm sat.
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2. Viéc giam sat thi cong xay dung cong trinh phai duoc thuc hién dé theo doi,
kiém tra vé chat luong, khoi luong, ti€n do, an toan lao dong va vé sinh moi trudong
trong thi cong xay dung cong trinh.

3. Chu diu tu xay dung cong trinh phai thué tu van giam sat hoac tu thuc hién
khi c6 du diéu kién nang luc hoat dong giam sat thi cong xay dung.

Nguoi thuc hién viéc gidm sat thi cong xay dung phai cé chiing chi hanh nghé
giam sat thi cong xay dung phu hop véi cong viéc, loai, cip cong trinh.

4. Khuyén khich viéc thuc hién ché do giam sat d6i v6i nha & riéng 18.

Piéu 88. Yéu ciu clia viec giam sat thi cong xay dung cong trinh
Viéc giam sat thi cong xay dung cong trinh phai bao dam cac yéu cau sau day:
1. Thuc hién ngay tir khi khoi cong xay dung cong trinh;

2. Thuong xuyén, lién tuc trong qua trinh thi cong xay dung;
3. Can ct vao thiét k&€ dugc duyét, quy chudn, tiéu chudn xay dung dugc dp dung;

4. Trung thuc, khach quan, khong vu loi.

Piéu 89. Quyén va nghia vu clia chli dau tu xay dung cong trinh trong viéc
gidm sat thi cong xay dung cong trinh

1. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc giam sat thi cong xay dung cong
trinh ¢6 cdc quyén sau day:

a) Dugc tu thuc hién gidm sét khi c¢6 di diéu kién nang luc gidm sat thi cong xay
dung;

b) Bam phén, ky két hgp dong, theo doi, gidm sat viéc thuc hién hop dong;

c) Thay déi hodc yéu cdu té chiic tu van thay déi ngudi gidm sét trong truong
hop nguoi gidm sat khong thuc hién ding quy dinh;

d) Dinh chi thuc hién hoac cham dit hgp dong gidm sat thi cong xay dung cong
trinh theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc giam sat thi cong xay dung cong
trinh c6 cic nghia vu sau day:

a) Thué tu van gidm sét trong truong hop khong du diéu kién nang luc gidm sat
thi cong xay dung dé tu thuc hién;

b) Thong bdo cho cdc bén lién quan vé€ quyén va nghia vu clia tu van gidm sat;
¢) Xu 1y kip thoi nhitng dé xuat ctia nguoi gidm sét;

d) Thuc hién day du cdc nghia vu da thoa thuan trong hgp dong giam sat thi
cong xay dung;

d) Khong dugc thong dong hodc dung anh hudng ctia minh dé ap dat lam sai
léch két qua giam sat;

e) Luu trit két qua giam sat thi cong xay dung;
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g) Boi thuong thiét hai khi lya chon tu van gidm sét khong du diéu kién nang luc
giam sat thi cong xay dung, nghiém thu khdi lugng khong ding, sai thiét k& va cac
hanh vi vi pham khdc gay thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

h) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 90. Quyén va nghia vu clia nha thiu gidm sat thi cong xay dung cong
trinh

1. Nha thau gidm sét thi cong xay dung cong trinh c6 cdc quyén sau day:

a) Nghiém thu xac nhan khi cong trinh da thi cong bao dam diing thiét k&, theo
quy chuén, tiéu chuén xay dung va bao dam chat lugng;

b) Yéu ciu nha thau thi cong xay dung thuc hién theo ding hop dong;

¢) Bao luu cédc y kién ctia minh d6i véi cong viée giam sat do minh dam nhéan;
d) Tur chéi yéu cau bat hop 1y ctia cac bén ¢6 lién quan;

d) Céc quyén khac theo quy dinh cta phép luat.

2. Nha thau gidm sat thi cong xay dung cong trinh c6 cac nghia vu sau day:
a) Thuc hién cong viéc giam sat theo ding hop dong da ky két;

b) Khong nghiém thu khai lugng khong bao ddm chét luong va céc tiéu chudn
ky thuat theo yéu cau ctia thiét k& cong trinh;

¢) Tur chéi nghiém thu khi cong trinh khong dat yéu cau chat luong;

d) Dé xudt v6i chu dau tu xay dung cong trinh nhitng bat hop 1y vé thiét k& dé
kip thoi stra doi;

d) Mua bdo hiém trdch nhiém nghé nghiép;

e¢) Khong dugc thong dong vé6i nha thau thi cong xay dung, véi cht dau tu x4y dung
cong trinh va c6 cac hanh vi vi pham khéac lam sai léch két qua giam sat;

g) Boi thudng thiét hai khi lam sai léch két qua giam sét déi véi khoi lugng thi
cong khong ding thiét k€&, khong tuan theo quy chudn, tiéu chuin xay dung nhung
ngudi gidm sdt khong bdo céo véi chi dau tu xay dung cong trinh hodc ngudi c6 thim
quyén xt 1y, cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

MUC 5
XAY DUNG CAC CONG TRINH PAC THU

Piéu 91. Cong trinh xay dung dac thi
Céc cong trinh xay dung dac thu bao gom:
1. Cong trinh bi mat nha nuéc;
2. Cong trinh dugc xay dung theo lénh khan cép;
3. Cong trinh tam.
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Piéu 92. Xay dung cong trinh bi mat nha nuéc

1. Cong trinh bi mat nha nudc duoc xay dung theo yéu cau phai bao dam bi mat
trong cac hoat dong xay dung, thudc cac linh vuc quoc phong, an ninh, kinh t€, khoa
hoc, cong nghé va cic linh vuc khac.

2. Nguoi dugc giao quan 1y, thuc hién xay dung cong trinh bi mat nha nude cé
quyén quyét dinh va chiu trdch nhiém vé viéc thuc hién va t6 chiic thuc hién xay dung
cac cong trinh tir giai doan lap du an, khao sat, thiét k€, thi cong, giam sat thi cong xay
dung cong trinh dén giai doan nghiém thu dua cong trinh vao st dung.

3. Chinh phti quyét dinh viéc xay dung timg cong trinh bi mat nha nude khi ¢
yéu cau xay dung.

Piéu 93. Xay dung cong trinh theo lénh khén cap

1. Cong trinh xay dung theo lénh khén cdp dugc xay dung nhim dap tng kip
thoi cdc yéu cdu khan cdp vé phong, chong thién tai, dich hoa va cac yéu cau khan cap
khac theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Nguoi duge giao quan 1y thuc hién xay dung cong trinh theo Iénh khan cép
duge tu quyét dinh trinh tu khao sat, thiét k&, thi cong xay dung phu hgp véi yéu ciu
vé tinh trang khin cap, chiu trdch nhiém vé viéc thuc hién va t6 chic thuc hién xay
dung cong trinh nay, bao dam dédp tng kip thoi nham han ché t6i da thiét hai vé nguoi
va tai san c6 thé xay ra.

Piéu 94. Xay dung cong trinh tam

1. Cong trinh tam duoc x4y dung va chi dugc phép ton tai trong mot khoang thoi
gian xdc dinh.

2. Cong trinh tam bao gom:
a) Cong trinh tam phuc vu thi cong xay dung cong trinh chinh;

b) Cong trinh, nha & riéng 1€ dugc phép xay dung c6 thdi han nam trong quy
hoach nhung chua gidi phong mat bang xay dung.

3. Boi v6i cong trinh xay dung tam phuc vu cong trinh xay dung chinh, cham
nhét 12 ba muoi ngay, ké tir ngay cong trinh xay dung chinh dugc dua vao st dung,
chu cong trinh xay dung tam phai tu phd dg, trir truong hop cong trinh xay dung tam
phuc vu cong trinh xay dung chinh la cong trinh, khu dan cu ¢6 quy mo 16n phu hop
v6i quy hoach xay dung dugc duyét. D6i véi cong trinh, nha & riéng 1& dugc phép xay
dung c6 thoi han khi hét thoi han theo quy dinh cua gidy phép xay dung tam thi chu
cong trinh xay dung phai tuv phd dg; néu khong tu gidc d& bo thi bi cudng ché, chu
cong trinh xay dung chiu moi chi phi cho viéc cudng ché va khong duoc dén bu.
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CHUONG VI
LUA CHON NHA THAU VA HOP PONG XAY DUNG

MUC 1
LUA CHON NHA THAU XAY DUNG

Piéu 95. Lua chon nha thiu trong hoat dong xay dung

1. Lua chon nha thau trong hoat dong xay dung dugc thuc hién do6i véi cac cong
viéc, nhém cong viéc hoac toan bd cong viéc lap quy hoach chi tiét xay dung, 1ap du
an dau tu xay dung cong trinh, khao sat, thiét k&, thi cong xay dung, gidm sat va cac
hoat dong x4y dung khéc.

2. Viéc lua chon nha thiu 12 nhim tim duoc nha thiu chinh, tdng thau, thiu phu
c6 du diéu kién nang luc hoat dong xay dung, nang luc hanh nghé xay dung phi hop
Vv6i loai va cép cong trinh.

3. Nha thdu chinh hoic téng thau c6 thé giao mot phan cong viéc cua hop dong
cho thau phu. Thau phu phai cé du nang luc hoat dong xay dung, nang luc hanh nghé
xay dung tuong tng va dugc chl dau tu xay dung cong trinh chidp nhan; thau phu
khong dugc giao toan bo hodc phan viéc chinh theo hgp déng cho cdc nha thau khéc.

4. Lya chon nha thau trong hoat dong xay dung phai tuan theo cac quy dinh cta
Luat nay va phdp luat vé déu thau.

Piéu 96. Yéu ciu lua chon nha thiu trong hoat dong xay dung
1. Viéc lua chon nha thau phai bao dam nhiing yéu cau sau day:
a) Dap ting dugc hiéu qua ctia du dn dau tu xay dung cong trinh;

b) Chon dugc nha thau cé du diéu kién nang luc hoat dong xay dung, nang luc
hanh nghé xay dung phu hgp, cé gid du thau hop ly;

¢) Khach quan, cong khai, cong bang, minh bach;

2. Nguoi quyét dinh diu tu, cht ddu tu xay dung cong trinh ¢6 quyén quyét dinh
hinh thic lua chon nha thau.

Pieu 97. Cic hinh thifc lva chon nha thiu trong hoat dong xay dung

Tuy theo quy mo, tinh chét, nguoén von xay dung cong trinh, ngudi quyét dinh
dau tu hoac chu dau tu xay dung cong trinh lya chon nha thau theo cdc hinh thitc sau
day:

1. Bau thau rong rai, dau thau han ché;
2. Chi dinh thau;

3. Lua chon nha thau thiét k& kién tric cong trinh xay dung.
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Piéu 98. Yéu ciu doi véi ddu thau trong hoat dong xay dung

1. Pau thau trong hoat dong xay dung dé lua chon dugc nha thau phu hop nham
bao dam tinh canh tranh.

2. Pau thau chi duoc thuc hién khi da x4c dinh duoc nguén von dé thuc hién
cong viéc.

3. Khong duoc kéo dai thoi gian thuc hién ddu thau dé bao dam tién do, hiéu qua
du dn dau tu xay dung cong trinh.

4. Bén tring thau phai c6 phuong an ky thuat, cong nghé tdi wu, ¢6 gid du thau
hop ly.

5. Nha thau trong nudc tham gia dau thau quoc t€ tai Viet Nam duogc hudng ché
do6 uu dai theo quy dinh cia Chinh phu.

6. Khong duoc str dung tu cach phdp nhan ctia t6 chic khdc dé tham gia du thau;
dan x&p, mua, ban thau; dung anh hudng clia minh lam sai léch két qua dau thau hoac
bo gid thau dudi gia thanh xay dung cong trinh.

Piéu 99. bau thiu rong rai trong hoat dong xay dung

1. P4u thiu rong rii duoc thuc hién dé lwa chon nha thdu thi cong xay dung
cong trinh va khong han ché€ s6 luong nha thau tham gia.

2. Bén moi thau phai thong bdo rong rai trén phuong tién thong tin dai ching vé
diéu kién, thoi gian nop hé so du thau.

3. Bén du thau chi dugc tham du khi c6 du diéu kién nang luc hoat dong xay
dung, nang luc hanh nghé xay dung phi hop véi loai, cép cong trinh theo diéu kién
thong bao clia bén moi thau.

4. Bén moi thau phai chiu trach nhiém cong b trén cidc phuong tién thong tin
dai chiing két qua xét thau, gia tring thau.

Piéu 100. Dau thau han ché trong hoat dong xay dung

1. D4u thau han ché dugc thuc hién dé lua chon nha thau tu van xay dung, nha
thau thi cong xay dung cong trinh d6i véi cong trinh xay dung c6 yéu cau ky thuat cao
va chi ¢6 mot s6 nha thau ¢6 du diéu kién nang luc hoat dong xay dung, nang luc hanh
nghé xay dung dugc moi tham gia du thau.

2. Dai v6i du 4an dau tu xay dung cong trinh, cong trinh st dung von nha nude
thi khong cho phép 2 doanh nghiép trd Ién thudc cing mot téng cong ty, téng cong ty
vGi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot
bén gbp von trong lién doanh cuing tham gia dau thau trong mot géi thau.

Piéu 101. Chi dinh thiu trong hoat dong xay dung

1. Nguoi quyét dinh dau tu hoac chi dau tu xay dung cong trinh dugc quyén chi
dinh truc ti€p mot t6 chic, ca nhan c6 di diéu kién nang luc hoat dong xay dung, niang
luc hanh nghé xay dung dé thuc hién cong viéc, cong trinh véi gid hop 1y trong cdc
truong hop sau day:
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a) Cong trinh bi mat nha nuéc, cong trinh xay dung theo Iénh khan cip, cong
trinh tam;

b) Cong trinh c6 tinh chat nghién ctu thir nghiém;

c¢) Cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung cé quy moé nho, don
gian theo quy dinh ctia Chinh phu;

d) Tu bé, ton tao, phuc héi cdc cong trinh di san van hod, di tich lich st - vin
hoa;

d) C4c trudng hgp dic biét khdc dugc ngudi c6 thaim quyén quyét dinh dau tu
cho phép.

2. Ngudi ¢6 thaim quyén chi dinh thau phai chiu trdch nhiém truéc phdp luat vé
viéc lya chon nha thau ¢6 du nang luc hoat dong xay dung, niang luc hanh nghé xay
dung.

3. T chiic, c4 nhan duoc chi dinh thau phéi c6 dii niang luc hoat dong xay dung,
nang luc hanh nghé xay dung phit hop véi cong viéc, loai, cip cong trinh; c6 tai chinh
lanh manh, minh bach.

Piéu 102. Lua chon nha thau thiét ké kién triic cong trinh xay dung

1. Viéc lua chon nha thau thiét k€ kién tric cong trinh xay dung duoc thuc hién
d6i véi céc cong trinh xay dung quy dinh tai Diéu 55 cta Luat nay.

2. Tac gia cua phuong an thi€t k& kién tric duoc lua chon dugc uu tién thuc hién
céc budc thiét k€ ti€p theo khi ¢6 du diéu kién nang luc hoat dong thiét k& xay dung,
nang luc hanh nghé thiét k&€ xay dung cong trinh.

Piéu 103. Lua chon téng thiu trong hoat dong xay dung

1. Tuy theo quy mo, tinh chat, loai, cap cong trinh va nhitng diéu kién cu thé cla
du 4n dau tu xay dung cong trinh, ngudi quyét dinh dau tu hodc cht dau tu xay dung
cong trinh quyét dinh cdc hinh thic lua chon tdng thu trong hoat dong xay dung sau
day:

a) Tong thau thiét k€ thuc hién toan bo cong viéc thiét k& xay dung cong trinh;

b) Tong thau thi cong thuc hién toan bo cong viéc thi cong xay dung cong trinh;

c) Téng thau thuc hién toan bo cong viéc thiét k& va thi cong xay dung cong
trinh;

d) Téng thau thuc hién toan bo cic cong viéc thiét k&, cung ting vat tu thiét bi,
thi cong xay dung cong trinh;

d) Téng thau chia khod trao tay thuc hién tron géi toan bo céc cong viéc tir lap
du 4n dén viéc thi€t k€, cung ting vat tu thi€t bi, thi cong xay dung cong trinh.

2. Nha thau doc 1ap hoac lién danh du thau trong hoat dong xay dung phai c6 du
diéu kién nang luc hoat dong xay dung phu hop vdi loai, cdp cong trinh theo quy dinh
cua Luat nay.

3. Trudng hop dp dung hinh thiic tong thiu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
tong thau phai clr ngudi c¢6 du diéu kién nang luc hanh nghé xay dung dé diéu phoi
toan bo cong viéc cha téng thau.
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Piéu 104. Quyén va nghia vu clia bén moi thau
1. Bén moi thau c6 cdc quyén sau day:

a) Yéu cau cac bén du thau cung cdp thong tin can thiét phuc vu cho viéc lua
chon nha thau;

b) Lua chon nha thau tring thau hodc huy bo két qua lua chon nha thiu theo quy
dinh cta phép luat vé ddu thau;

¢) Céc quyén khdc theo quy dinh ctia phép luat.
2. Bén moi thau c6 cdc nghia vu sau day:

a) Lap ho so moi thau, k€ hoach dau thau phu hop v6i ndi dung cta du an dau tu
xay dung cong trinh da duoc phé duyét;

b) Kiém tra viéc ké khai nang Iuc hoat dong xay dung, niang luc hanh nghé xay
dung va tinh trang tai chinh ctia bén du thdu dugc lua chon;

c) Pép ting day du, kip thoi nguén von dé thuc hién cong viéc theo tién do;

d) Thong bdo nhing yéu cau can thiét cho cac bén du thiu va thuc hién ding cac
ndi dung da thong bio;

d) Cong bo cong khai don vi triing thau va gia tring thau doi vé6i cac cong trinh
xay dung thudc ngudn von nha nudc sau khi ¢6 két qua lya chon nha thau;

) Mua b&o hiém cong trinh;

g) Boi thuong thiét hai cho cdc nha thau tham gia du thau trong truong hop do
16i ciia minh gay ra;

h) Chiu trdch nhiém truGc phép luat vé nhitng hanh vi dan xép thdu, mua, ban
thau, ti€t 10 thong tin khi xét thau hoac thong dong v6i nha thau va nhitng hanh vi
khéc vi pham phép luat vé ddu thau;

i) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 105. Quyén va nghia vu clia bén du thau
1. Bén du thau ¢6 cdc quyén sau day:
a) Tham gia du thau doc lap hodc lién danh véi céc nha thau khdc dé du thiu;
b) Yéu cdu cung cap thong tin, khdo sét hién trudong dé 1ap hoé so du thiu;

c¢) Khiéu nai, t6 céo khi phét hién cac hanh vi vi pham céc quy dinh vé lua chon
nha thau;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.
2. Bén du thau c6 cac nghia vu sau day:

a) Lap ho so du thau trung thuc, chinh xdc, bao dam céac yéu ciu cua ho so moi
thau;

b) Chiu trich nhiém trudc phap luat vé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 6
Diéu 98 ctia Luat nay;

¢) Boi thuong thiét hai do cac hanh vi vi pham clia minh gay ra dan dén kéo dai
d4u thau hoac dau thau lai;

d) Thuc hién bao lanh du thau theo quy dinh;
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d) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 106. Trich nhiém cha nguoi quyét dinh dau tu xay dung cong trinh
trong Iua chon nha thau

1. Kiém tra, xt Iy cdc vi pham va giai quyét khi€u nai, t6 cdo trong Iva chon nha
thau.

2. Dinh chi viéc lya chon nha thau, huy bo két qua lya chon nha thau khi phat
hién c6 nhitng vi pham trong lya chon nha thau.

3. Chiu trach nhiém truGc phép luat, boi thuong thiét hai do cac quyét dinh cua
minh gay ra.

MUC 2
HOP PONG TRONG HOAT PONG XAY DUNG

Piéu 107. Hop dong trong hoat dong xay dung

1. Hop dong trong hoat dong xay dung dugc xdc 1ap cho cic cong viéc 1ap quy
hoach xay dung, lap du 4n dau tu xay dung cong trinh, khao sat xay dung, thiét k&
cong trinh, giam sat, thi cong xay dung cong trinh, quan ly du an xay dung cong trinh
va cac cong viéc khic trong hoat dong xay dung.

2. Hop dong trong hoat dong xay dung dugc xéc lap bang van ban phu hop véi
quy dinh cua Luat nay va cac quy dinh khéac ctia phéap luat c6 lién quan.

3. Tuy theo quy mo, tinh chat cua cong trinh, loai cong viéc, cic moi quan hé
cua céc bén, hgp dong trong hoat dong xay dung c6 thé c6 nhiéu loai v6i noi dung
khéc nhau.

Piéu 108. Noi dung chii yéu ctia hop dong trong hoat dong xay dung
Hop dong trong hoat dong xay dung bao gom cac noi dung chu yéu sau day:
. Noi dung cong viéc phai thuc hién;
. Chat luong va cac yéu cau k¥ thuat khac ctia cong viéc;
. Thoi gian va tién do thuc hién;
. Diéu kién nghiém thu, ban giao;
. Gia ca, phuong thic thanh toan;
. Thoi han bao hanh;
. Trach nhiém do vi pham hgp dong;
. Céc thoa thuan khdc theo timg loai hgp dong;

O 00 3 O L A W N =

. Ngon ngit str dung trong hop dong.
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Piéu 109. biéu chinh hgp dong trong hoat dong xay dung

1. Hop dbng trong hoat dong xay dung chi dugc diéu chinh khi duoc ngudi
quyét dinh dau tu cho phép trong cac truong hop sau day:

a) Khi c6 su thay doi du 4n ddu tu xay dung cong trinh;
b) Khi Nha nudc thay déi cdc chinh sach c6 lién quan;
¢) Céc truong hop bat kha khang.

2. Nguoi cho phép diéu chinh hgp déng phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé
quyét dinh cia minh va bdi thuong thiét hai do hau qua cua viéc quyét dinh gay ra.

Piéu 110. Thudng hop dong, phat vi pham hop déng va giai quyét tranh
chap hop dong trong hoat dong xay dung

1. Viéc thudng hgp dong, phat vi pham hop dong phai dugc ghi trong hop dong.

2. Déi v6i cong trinh xay dung biang ngudn von nha nudc, mic thuéng khong
vugt qua 12% gia tri phan hop dong lam loi, miic phat khong vugt qua 12% gia tri hop
dong bi vi pham. Nguoén tién thudng duge trich tir phan loi nhuan do viéc sém dua
cong trinh bao dam chat lugng vao str dung, khai thac hoac tir viéc ti€t kiém hgp ly cic
khoan chi phi dé thuc hién hop dong.

3. Trong trudong hop xay ra tranh chap hgp dong trong hoat dong xay dung, cac
bén c6 trach nhiém thuong luong giai quyét. Truong hop khong dat duogc thoa thuan
giita cac bén, viéc giai quyét tranh chip dugc thuc hién thong qua hoa giai, Trong tai
hoac Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

CHUONG VII
QUAN LY NHA NUGC VE XAY DUNG

Piéu 111. Noi dung quéan Iy nha nuée vé xay dung

1. Xay dung va chi dao thuc hién chién luoc, k& hoach phat trién céc hoat dong
xay dung.

2. Ban hanh va t6 chic thuc hién cdc van ban quy pham phap luat vé xay dung.
3. Ban hanh quy chuén, tiéu chuén xay dung.

4. Quan ly chat luong, luu trit h6 so cong trinh xay dung.

5. Cap, thu hoi céc loai gidy phép trong hoat dong xay dung.

6. Huéng déan, kiém tra, thanh tra, giai quyét khi€u nai, t6 céo va xir Iy vi pham
trong hoat dong xay dung.

7. Té chiic nghién cttu khoa hoc va cong nghé trong hoat dong xay dung.
8. Dao tao nguon nhan luc cho hoat dong xay dung.

9. Hop tac qudc t€ trong linh vuc hoat dong xay dung.
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Piéu 112. Co quan quéan Iy nha nuée vé xay dung
1. Chinh pht théng nhét quan 1y nha nude vé xay dung trong pham vi ca nudc.

2. Bo Xay dung chiu trach nhiém trudc Chinh phu thuc hién thong nhit quan ly
nha nudc vé xay dung.

3. Cac b, co quan ngang bo trong pham vi nhiém vu, quyén han ctua minh phdi
hop vé6i Bo Xay dung dé thuc hién quan ly nha nuéc vé xay dung.

4. Uy ban nhan dan cac cép c6 trach nhiém thuc hién quan ly nha nuGc vé xay
dung trén dia ban theo phan cap ctia Chinh phu.

Piéu 113. Thanh tra xay dung
1. Thanh tra xay dung Ia thanh tra chuyén nganh vé xay dung.
2. T6 chic va hoat dong clia thanh tra xay dung do Chinh phu quy dinh.

Piéu 114. Nhiém vu clia thanh tra xay dung
Thanh tra xay dung c6 cic nhiém vu sau day:
1. Thanh tra viéc thuc hién phap luat vé xay dung;

2. Phat hién, ngan chan va xir ly theo thdm quyén hodc kién nghi co quan nha
nudc c6 thaim quyén xir ly cac vi pham phép luat vé xay dung;

3. X4c minh, kién nghi co quan nha nu6c c6 thim quyén gidi quyét khiéu nai, t6
céo vé xay dung.

Piéu 115. Quyén va trich nhiém clia thanh tra xay dung
1. Thanh tra xay dung c6 cdc quyén sau day:
a) Yéu céu t6 chiic, cd nhan c6 lién quan cung cép tai liéu va gidi trinh nhitng
van dé can thiét;
b) Yéu ciu giam dinh nhiing ndi dung c6 lién quan dén chét lugng cong trinh
trong trudng hop can thiét;
¢) ap dung cac bién phap ngan chan theo quy dinh ctia phép luat;

d) Lap bién ban thanh tra, xir ly theo thim quyén hoic ki€n nghi vé6i co quan
quén ly nha nudc ¢6 thim quyén thuc hién céc bién phap xt 1y;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.
2. Thanh tra xay dung c6 trach nhi¢m:
a) Thuc hién chic nang, nhiém vu, trinh ty, thu tuc thanh tra theo quy dinh;

b) Xuit trinh quyét dinh thanh tra, thé thanh tra vién véi doi tuong dugc thanh
tra. Viéc thanh tra phai dugc l1ap thanh bién ban;

¢) Chiu trach nhiém truGc phap luat vé két luan ctia minh va boi thuong thiét hai
do két luan sai gay ra;

d) Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luat.
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Piéu 116. Quyén va nghia vu clia t6 chiic, cd nhan thuoc doi tuong thanh tra

1. T4 chiic, c4 nhan thuoc déi tugng thanh tra c6 cic quyén sau day:

a) Yéu cau thanh tra vién hodc doan thanh tra giai thich o cdc yéu cdu vé thanh
tra;

b) Khi€u nai, t6 cdo cdc hanh vi vi pham phép luat trong hoat dong thanh tra ctia
thanh tra vién.

2. T6 chiic, c4 nhan thudc doi tugng thanh tra c6 cac nghia vu sau day:

a) Tao diéu kién cho doan thanh tra, thanh tra vién thuc hién nhiém vu;

b) Cung cép tai liéu, giai trinh cac noi dung cén thiét va chap hanh két luan cia
thanh tra x4y dung.

Piéu 117. Quyén khiéu nai, t6 cdo, trich nhiém gii quyét khiéu nai, t6 cdo

1. C4 nhan c6 quyén khiéu nai, t6 céo; t6 chiic c6 quyén khi€u nai vé nhitng hanh
vi vi pham quy dinh ctia Luat ndy vé6i co quan quan Iy nha nudc ¢6 thaim quyén vé xay
dung hoic khoi kién tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai, t6 céo.

2. Co quan quan 1y nha nuéc c¢6 thim quyén vé xay dung cdc cip c6 trach nhiém
giai quyét khi€u nai, t6 cdo cia céc t6 chic, cd nhan thuoc thim quyén clia minh; trong
truong hop nhan duogc khi€u nai, t6 cdo khong thuoc thim quyén ctia minh thi c6 trach
nhiém chuyén dén co quan, t6 chic c6 thim quyén giai quyét va thong bdo bing vin
ban cho nguoi khi€u nai, t6 cdo biét.

Piéu 118. Khiéu nai, t6 cdo va gidi quyét khiéu nai, t6 cdo

1. Viéc khiéu nai, t6 cdo va giai quyét khi€u nai, t6 cdo duogc thuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé khi€u nai, t6 céo.

2. Trong thoi gian khi€u nai, t6 cdo hoac khdi kién, té chiic, cd nhan véan phai thi
hanh quyét dinh hanh chinh clia co quan quan Iy nha nuéc c¢6 thdm quyén vé xay
dung. Khi c6 quyét dinh giai quyét khi€u nai, t6 cdo cua co quan quan ly nha nudc cé
thdm quyén vé xay dung hodc quyét dinh, ban 4n ctia Toa dn di c6 hiéu luc phdp luat
thi thi hanh theo cac quyét dinh, ban an do.

CHUONG VIII
KHEN THUONG VA XU LY VI PHAM

Piéu 119. Khen thudng

T chiic, cé nhan c6 thanh tich trong quan 1y, hoat dong xay dung thi duoc khen
thudng theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 120. X1y vi pham
1. Ngudi ndo ¢6 hanh vi vi pham phdp luat vé xay dung va quy dinh khdc cua
phép luat c6 lién quan thi tuy theo tinh chat, mic do vi pham ma bi x{r 1y ky luat, xtr 1y
hanh chinh hodc bi truy cttu trdch nhiém hinh sy; truong hgp cac hanh vi vi pham phap
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luat vé xay dung gay thiét hai dén 1gi ich ctia Nha nudc, quyén va lgi ich hop phap cua
t6 chiic, c4 nhan thi phai boi thuong thiét hai.

2. Cong trinh xay dung sai quy hoach, cong trinh xay dung khong cé gidy phép
hoac sai v6i gidly phép xay dung dugc cdp doi véi cong trinh xay dung theo quy dinh
phai cép gidy phép xay dung thi phai bi pha d& toan bo hoac phan vi pham theo quy
dinh.

. CHUONG IX
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 121. X Iy cdc cong trinh xay dung trudc khi Luat xay dung cé hiéu
luc khong phut hop céac quy dinh clia Luat nay

Cong trinh xay dung truéc khi Luat xay dung c6 hi¢u luc khong phu hgp cic
quy dinh cua Luat nay duogc xu ly nhu sau:

1. Cong trinh xay dung dang ton tai phi hgp v6i quy hoach nhung chua phit hop
vé kién tric dugc phép ton tai theo hién trang; trudng hop cai tao, nang cip, stra chita
cong trinh thi phai tuan theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Cong trinh x4y dung dang ton tai nhung khong phu hgp véi quy hoach thi
duoc xur 1y nhu sau:

a) Chu cong trinh dugc co quan nha nuéc ¢6 thim quyén xem xét, cip gidy phép
xay dung tam c6 thoi han phut hop véi thoi gian thuc hién quy hoach khi c¢6 nhu cau
cai tao, nang cép, stra chira;

b) Cong trinh dugc chuyén vé khu vuc da duoc quy hoach thi chli cong trinh
dugc dén bu, hd tro theo quy dinh cua phap luat.

3. Cong trinh dugc phép xay dung tam c6 thoi han néu cé yéu cau phai di
chuyén trudc thoi han thuc hién quy hoach hodc truée thoi han duoc ghi trong gidy
phép xay dung tam thi dugc dén bu theo quy dinh cua phép luat.

Pié¢u 122. Hiéu luc thi hanh
Luat nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 7 nam 2004.

Piéu 123. Huéng dan thi hanh
Chinh phtt quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nay.

Ludt nay da dugc Qudc hoi nuéc Cong hoa xa hoi chui nghia Viét Nam khéa
X1, ky hop thir 4 thong qua ngay 26 thang 11 nam 2003.



